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. UVODNI SLOVO

Rok 2020 byl z pohledu existence fondu Trigea ur¢ité zlomovym. V z&fi fond Trigea dosahl prvni miliardy korun
pod spravou a na konci roku jsme evidovali pres 1,3 miliardy investic, coZ potvrzuje stéle rostouci zajem o
investice do nemovitostnich fond.

V unoru Trigea koupila svoji druhou nemovitost: jednalo se o Obchodni centrum Rokycanska v Plzni. Hruba
pronajimatelna prodejni plocha nemovitosti je pfes 27 tisic metrt &tvereénich a kotevnimi najemniky jsou
spole¢nosti jako Tesco, Reserved, H&M, New Yorker, DM Drogerie a dalsi.

V roce 2020 ¢elil cely svét, Ceskou republiku nevyjimaje, hrozb& pandemie viru Covid-19. Pfimym dlsledkem
bylo nékolik lockdown( a upravené reZimy v nakupnich centrech i kancelafskych budovach. Pandemicka
situace prakticky zmrazila nemovitostni transakce od bfezna do konce roku. Celkova investidni aktivita
v Ceské republice klesla na zhruba 30 % trovné z roku 2019. | pfes to se jiz na konci roku ukazalo, Zze cenova
urovefi komerénich nemovitosti je stabilni a nedoslo k plosnému poklesu cen kancelaiskych budov ani
obchodnich center.

Pro fond Trigea byl i lofisky rok, navzdory pandemické situaci velice Usp&snym. Svym investorim pfipsal
zhodnoceni ve vysi 5,64 % a patfil k nejlépe performujicim nemovitostnim fonddm uréenym pro retailové
klienty.

Koncem minulého roku Trigea zahaijila jednani o nakupu dalich nemovitosti do svého portfolia, které by mély
byt zobchodovany v prvnim pololeti roku 2021. Nas nazor na nemovitosti ziistava dlouhodobé konzistentni a
jsme pfesvédCeni, Ze nemovitosti by mély byt souéasti kazdého portfolia. | pfes pretrvavajici pandemickou
situaci vidime budoucnost pozitivné a véfime, Ze fond Trigea i v budoucnu pfipi§e svym investoriim zajimavé
vynosy.

Ing. Tomas Treka
zmocneény zastupce jediného lena predstavenstva
spolenosti Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
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II. Zéakladniinformace o Fondu a Podfondu

Nazev emitenta:
IC:
Sidlo:

Vznik fondu:

Pfedmét podnikani:

Informace o Fondu:

Podfond:

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. (dale jen "Fond")
079 73 179
Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 — Chodov

Fond vznikl dne 1. 3. 2019 zapisem do seznamu investi¢nich fondl vedeného
Ceskou narodni bankou.

Fond je akciovou spole€nosti s promé&nnym zakladnim kapitalem vytvarejici
podfondy.

Fond je akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem vytvarejici podfondy,
ICO: 07973 179, sidlo: Turkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, spisova
znacka: B 24277 vedena u Méstského soudu v Praze. Fond je zaloZen na dobu
neurc€itou. Fond jakozto akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem ve
stanovach uvadi namisto zakladniho kapitalu zapisovany zakladni kapital odpovidajici
Castce vlozené upisem zakladatelskych akcii. Zapisovany zakladni kapitél
spolec¢nosti ¢ini 200 000 K¢ a je pIné splacen. Fond je nesamospravnym specialnim
fondem kolektivniho investovani investujicim do nemovitosti.

Podfond Trigea (dale jen "Podfond")

RozliSeni fondu (NID fondu): 75161338

Den vzniku Podfondu:
ISIN:

Ména:

Jmenovita hodnota inve

Zaméreni Podfondu:

21. bfezna 2019 (zapis na seznam CNB)
CZ0008043874
CzK

stiCni akcie: 1CzK

investovani do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti

lll. Zakladni informace o investi¢ni spole¢nosti, ktera je obhospodarovatelem a administratorem

Fondu a Podfondu

Obchodni firma: Partners investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Spole¢nost*)

IC: 247 16 006
Sidlo: Turkova 2319/5b,

149 00 Praha 4 — Chodov

Spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 16374
VySe zakladniho kapitélu: 20 000 000 Ke&
Zakladni kapital byl splacen v pIné vysi.

Investi¢ni spoleCnost vznikla dne 5. srpna 2010, kdy byla zapsana do obchodniho rejstfiku. Investi¢ni
spolegnosti bylo udéleno povoleni k &innosti na zakladé rozhodnuti CNB vydaném dne 19. listopadu 2010, &.
j-» 2010/10300/570, datum nabyti pravni moci rozhodnuti 19. listopadu 2010. Investi¢ni spole€nost je zapsana
do seznamu investiénich spoleénosti vedeného Ceskou narodni bankou.

Pfedmétem podnikani

investiéni spolecnosti je obhospodafovani investiénich fondd nebo zahrani¢nich

investi¢nich fondl, provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahraniénich investiénich fondl. Investi¢ni
spole¢nost dale muze obhospodafovat majetek zakaznika, jehoz soucasti je investi¢ni nastroj, na zakladé
volné Gvahy v ramci smluvniho ujednani (portfolio management).
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Jedinym akcionafem Spole&nosti je spole¢nost Partners Financial Services, a.s., IC 27699781, se sidlem
Praha 4 — Chodov, Turkova 2319/5b, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vloZka 12158.

Investi¢ni spole¢nost neni soucasti regulatorniho konsolidacniho celku.

Investi¢ni spole¢nost vykonava €innosti administratora a obhospodarovatele Fondu od jeho zaloZeni.

INFORMACE O FONDU

IV. Zprava statutarniho organu k Fondu

a)

b)

d)

f)

V.

a)

Profil Fondu

Cilem Podfondu je dosahnout dlouhodobého zhodnoceni viozenych prostfedkd na Urovni vyvoje realitniho
trhu. Investi¢ni strategie je zaméfena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia nemovitosti prostfednictvim
vyuzivani vhodnych investi€nich pfilezitosti vznikajicich na realitnim trhu a také prostfednictvim efektivniho
vykonu spravy jednotlivych nemovitosti s cilem maximalizovat vyuziti jednotlivych nemovitosti.

Ekonomické vysledky
Ekonomické vysledky nesamospravného Fondu jsou ovlivhény pouze spravnimi naklady a naklady na
poplatky za vedeni bankovniho uctu.

Vynosy, naklady, zisk

Naklady Fondu byly tvofeny spravnimi naklady ve vysi 95 tis. K&, odpisy nehmotného majetku ve vysi 85
tis. KE a naklady na poplatky v celkové vysi 7 tis. KE. V roce 2020 nevygeneroval Fond Zadné vynosy.
Hospodéaisky vysledek pfed zdané&nim za rok 2020 €inil 187 tis. K& ztraty.

Struktura aktiv a pasiv
Aktiva Fondu jsou tvofena zejména penéznimi prostfedky na béznych uétech. Pasiva Fondu tvofi zakladni
kapital, kapitalové fondy a ztrata za ucetni obdobi a akumulovana ztrata minulych Gcetnich obdobi.

Investice a budouci investice
Nesamospravny Fond za uUcelem investiéni Cinnosti zfizuje a spravuje svUj Podfond. Samotny Fond
neinvestuje do Zadnych aktiv.

Popis trhi

Vytvoreny Podfond v ramci investic do nemovitostnich aktiv investuje zejména do nemovitosti v&etné jejich
prislusenstvi a nemovitostnich spole¢nosti v ramci jednotlivych segmentu realitniho trhu (administrativa,
sklady a logistika, multifunkéni centra, maloobchod, rezidenéni objekty, hotely, parkovisté, volnoasové
aktivity, pozemky, pozemky s instalovanymi technologiemi pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
energie apod.) na Uzemi riznych stat(l svéta, predev§im véak na Gzemi Ceské republiky a Slovenské
republiky, resp. na Uzemi dalSich ¢lenskych statd OECD, které maji pfi fadném hospodareni pfinaset
pravidelny, dlouhodoby vynos ve prospéch majetku Podfondu nebo které maiji pfinést zisk z prodeje ve
prospéch majetku Podfondu. PfisluSenstvi pfedstavuje zejména mobiliaf, vnitini technické vybaveni
(manipulaéni technika) zafizeni technického zazemi (klimatizace, sitova vedeni), vnitfni vybaveni apod.

Udaje a skuteénosti o Fondu

Udaje o ginnosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku fondu v ugetnim obdobi

Po celé rozhodné obdobi roku 2020 vykonavala Spole¢nost veskeré &innosti souvisejici s obhospodafovanim
majetku ve Fondu pfimo prostfednictvim svych vilastnich kapacit a za vyuzZiti svych systéml a
implementovanych procesu.

b)

Udaje o celkovém poétu akcii vydanych Fondem

Fond vydal pouze zakladatelské akcie, ke konci roku 2020 jejich pocet Cinil 20 ks.
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c) Udaje o podstatnych zménach udaji uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo v
prabéhu ucéetniho obdobi

V pribéhu roku 2020 probéhly aktualizace udaji uvedenych ve statutu investiéniho fondu pouze
administrativniho charakteru.

Veskere aktualizace statutu byly vzdy fadné zvefejnény na internetovych strankach SpoleCnosti a soucasné
odeslany v souladu se zdkonem na CNB.

d) Identifikaéni idaje kazdého depozitare fondu kolektivniho investovani v rozhodném obdobi a dobé,
po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitarem Fondu byla v prubéhu celého roku 2020 spoleCnost UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., IC 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608.

e) ldentifikace majetku, pokud jeho hodnota pifesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy (31. 12. 2020), s uvedenim realné hodnoty na
konci rozhodného obdobi

Majetek Realna hodnota v tis. K¢ k 31. 12. 2020
Zlstatky na béznych Gétech 8 377
Dlouhodoby nehmotny majetek 128
Ostatni aktiva 2

f) Soudni nebo rozhodc¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikd cennych papirti nebo
zaknihovanych cennych papiri vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize hodnota
predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nebyly vedeny zadné soudni nebo rozhod¢i spory tykajici se majetku nebo naroku
investor( Fondu.

g) Udaje o skuteéné zaplacené tplaté obhospodarovateli za obhospodarovani fondu, s rozliSenim na
udaje o tplaté za vykon éinnosti depozitare, administratora, hlavniho podplirce a auditora, a idaje
o dalSich nakladech €i danich

Uplata za obhospodafovani Fondu je hrazena z majetku Podfondu, nebot vétsina &innosti, které
obhospodarovatel vykonava, je provadéna vici Podfondu. Fond nema zadné pfijmy ze své ¢innosti, nebot se
jedna o nesamospravny fond. Z tohoto divodu neni z majetku Fondu hrazena obhospodarovateli zadna
odména. Informace o skute¢né zaplacené uplaté obhospodafovateli z majetku Podfondu jsou uvedeny ve
vyro¢ni zpravé Podfondu.
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h) Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pfijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem investiéniho fondu jeho pracovnikiim
nebo vedoucim osobam v uc¢etnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o
poétu pracovnikil a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu a udaje o pfipadnych
odménach za zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

dle § 234 ZISIF, odst. (2), pism. b)
Udaje o: v tis. Ké
mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniku a vedoucich osob

vyplacenych obhospodarovatelem investi¢éniho fondu jeho pracovnikiim nebo
vedoucim osobam v ugetnim obdobi - PEVNA SLOZKA 10 585!
mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik(i a vedoucich osob

vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim nebo

vedoucim osobam v G&etnim obdobi - POHYBLIVA SLOZKA 0
o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které investiéni fond nebo
jeho obhospodarovatel vyplatil 0

1 Do této Castky jsou zahrnuty udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikdm, jejichz €innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu, které jsou
uvedeny v tabulce nize.

i) Udaje o mzdach, Gplatach a obdobnych pfijmech pracovnikii nebo vedoucich osob, které mohou
byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investiéniho fondu tém z jeho
pracovnikil nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu

dle § 234 ZISIF, odst. (2), pism. ¢)

Udaje o: v tis. Ké
mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniku a vedoucich osob
vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikim, jejichz
¢innost mé& podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu 5297

VI. Udaje a skuteénosti o Fondu podle zakona o uéetnictvi (podle § 21 zakona é&. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi)

Financéni a nefinanéni informace o skuteénostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni udelu vyroéni zpravy

V souladu se zménou Vyhlasky €. 501/2002 Sb., ktera pfebira ustanoveni IFRS 9, se pro Fond méni pravidla
pro vykazovani finan¢nich instrument( s ucinnosti od 1. ledna 2021. Fond vyclenil veskerou svoji ¢innost do
Podfondu a trovni Fondu neprobiha zadna investi¢ni ¢innost. Majetek Fondu tvofi primarné hotovost drzena
na béznych Gctech, pfipadné terminovanych depozitech. Primarnim cilem drzby aktiv je inkasovat smluvni
penézni toky. Fond se rozhodl pouZzit obchodni model: ,drzet a inkasovat®.

Kromé vySe uvedeného po rozvahovém dni nenastaly zadné dalSi finanéni a nefinanéni informace, které by
byly vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

Informace o predpokladaném vyvoiji innosti fondu

Fond existuje od roku 2019, pfi¢emz Fond prozatim vytvofil Podfond Trigea, do kterého aktivné shromazduje
penézni prostifedky, které nasledné investuje v souladu se svou investi¢ni strategii.

Fond v roce 2021 nepfedpoklada zmény své investi¢ni strategie. Hlavnim Ukolem Fondu v roce 2021 je
investovat shromazdény kapital v souladu s investi¢ni strategii, limity a vynosovymi o¢ekavanimi akcionaru a
vytvofit tak prfedpoklady pro dlouhodobé stabilni vynosy Podfondu a rust objemu jeho majetku.
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Informace o rizicich vyplyvajicich z investice do fondu

Fond vyc¢lenil veskerou svoji ¢innost do Podfondu. Na urovni Fondu tudiz neprobiha zadna investi¢ni ¢innost,
se kterou by byla spojena rizika. Informace o rizicich vyplyvajicich z investice do Podfondu jsou uvedeny v
¢asti X. pism. t) vyro¢ni zpravy Podfondu.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o nabyti vlastnich akcii

Fond nenabyl b&hem rozhodného obdobi vlastni akcie.

Informace o aktivitadch v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zzadné aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a pracovné
pravnich vztaha.

Informace o tom, zda ucéetni jednotka ma pobodku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranidi

Fond nema organizacni slozku v zahrani¢i.
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VIl. Zpréava o vztazich

Zprava predstavenstva spole€nosti Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
o vztazich za rok kong€ici 31. prosince 2020

V souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona &. 90/2012 Sb., zakona o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,ZOK"), je spole¢nost
Trigea nemovitostnifond, SICAV, a.s., se sidlem Tiirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4, IC: 079 73 179, zapsana
v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 24277 (dale také ,,Spoleénost“ nebo
»,Ovladana osoba“), obchodni korporaci v postaveni ovladané osoby. Jedinym &lenem predstavenstva
Spole¢nosti je spole¢nost Partners investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha
4, 1C: 247 16 006, zapsana v obchodnim rejstfiku u Mé&stského soudu v Praze, oddil B, viozka 16374.

V souladu s ustanovenimi § 82 a nasl. ZOK je statutarni organ ovladané osoby povinen zpracovat pisemnou
zprdvu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovlddanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Zprava o vztazich®), a to za uplynulé G&etni obdobi, tj. obdobi
od 1. 1. 2020 do 31.12.2020 (dale jen ,Rozhodné obdobi").

Predstavenstvo Spoleénosti prohlasuje, Ze ve Zpraveé o vztazich jsou uvedeny vSechny vyznamné relevantni
transakce, které nastaly v Rozhodném obdobi, a nezbytné informace, které jsou pro ucely Zpravy o vztazich
vyznamné.

1) Struktura vztahl mezi Ovladajici osobou a Ovladanou osobou a mezi Ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou Ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby*)

Ovladana osoba
Ovladanou osobou je spolecnost Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s., se sidlem Turkova 2319/5b, 149
00 Praha 4, 1C: 079 73 179, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 24277.

Ovladajici osoba
Ovladajicimi osobami Spolecnosti z titulu jednani ve shodé jsou:

a) spoleénost Partners Financial Services, a.s., se sidlem Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4, IC 27699781,
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZzka 12158 (déale jen ,,spole€nost
Partners") s podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Spolecnosti ve vysi 65 % uplatiiujici
pfimy rozhodujici vliv na Spole¢nost; a

b) Ing. Tomas Tréka, nar. 7. 10. 1971, bytem Jihovychodni Il 757/10, 141 00 Praha 4 — Z&bé&hlice, s podilem
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Spolecnosti ve vysi 35% uplatriujici pfimy rozhodujici vliv na
Spolec¢nost.

VétSinovymi akcionafi spolecnosti Partners, resp. osobami jednajicimi ve shodé&, a tedy ovladajicimi
osobami spole¢nosti Partners jsou spole¢nost Apana s.r.o. se sidlem Tirkova 2319/5b, Chodov, 149 00
Praha 4, IC: 028 79 107, zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZzka
224876 (dale jen ,spoleénost Apana“) s podilem na zkladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti Partners ve vysi 50 %, spole€nost Brno Investment Group s.r.o., se sidlem Bfezina 103, 666
01, IC: 291 94 636, zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné&, oddil C, vlozka 64733 (dale
jen ,,spole€énost Brno Investment Group*) s podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti Partners ve vysi 37 % a spole€nost EDEN Partners, a.s., se sidlem Tirkova 2319/5b, Chodov,
149 00 Praha 4, IC: 028 87 835, zapsana v obchodnim rejstfiku u Mé&stského soudu v Praze, oddil B,
vlozka 19713 (déle jen ,spoleénost EDEN") s podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spole¢nosti Partners ve vysi 5,45 %. Spole€nost Apana, spole¢nost Brno Investment Group a spolenost
EDEN uplatiiuji pfimy rozhodujici vliv na spoleénost Partners.

Jedinym spolecnikem a jedinym jednatelem spolecnosti Apana je Radim Luke$, nar. 13. kvétna 1972,
bytem Cilova 275/15, 162 00 Praha 6.
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Jedinym spoleénikem a jedinym jednatelem spole¢nosti Brno Investment Group je Ing. Petr Borkovec, nar.
1. Cervence 1977, bytem Krasova 600/12, 614 00 Brno — Malomé&fice.

Spole¢nost EDEN je vlastnéna Radimem LukeSem a Ing. Petrem Borkovcem (kazdy ma podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech ve vySi 50 %).

Radim Luke$ a Ing. Petr Borkovec jsou osoby uplatiiujici nepfimy rozhodujici vliv pfes spole¢nost Apana,
spole¢nost Brno Investment Group a spole¢nost EDEN na spole¢nost Partners, a dale i na Spole¢nost.

(spole¢né dale jen , Ovl&dajici osoba“ nebo ,Ovladajici osoby*).
Spolecnost je soucasti konsolidaéniho celku spoleénosti Partners Financial Services, a.s.

Struktura financni skupiny Partners ke dni 31. 12. 2020

Finanéni skupina Partners

saw k 31 20
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Majetkova struktura Spole€nosti a struktura vztahil s Propojenymi osobami déale vyplyva ze schématu
uvedeného v priloze této Zpravy o vztazich.

Predstavenstvo Spolec¢nosti prohlasuje, ze v Rozhodném obdobi existovaly vztahy pouze mezi Spole€nosti
a spolecnosti Partners.

2) Uloha Ovladané osoby v podnikatelském seskupeni

Uloha Ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni spoc&iva predevsim v nabidce sluZeb souvisejicich
s kolektivnim investovanim zaméfenym na investovani do nemovitosti, tedy rozSifeni aktivit do oblasti nabidky
vlastnich produktd.

Spole¢nost je investiénim fondem, konkrétné akciovou spoleé¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem. Cilem
Spole¢nosti, jakozto fondu nemovitosti, je dlouhodobé zhodnoceni prostfedkd akcionafd drzicich investiéni
akcie investovanim do nemovitosti a UCasti v nemovitostnich spole¢nostech. Zamérem Spole¢nosti je
dosahnout dlouhodobého zhodnoceni vlozenych prostfedkd na udrovni vyvoje realitniho trhu. Investiéni
strategie je zamérena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia nemovitosti prostfednictvim vyuzivani vhodnych
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investiénich pfilezitosti vznikajicich na realitnim trhu a také prostfednictvim efektivniho vykonu spravy
jednotlivych nemovitosti s cilem maximalizovat vyuziti jednotlivych nemovitosti.

3) Zpulsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoby — spole¢nost Partners a Ing. Tomas Trcka - ovladaly Spole¢nost v Rozhodném obdobi tim
zplUsobem, Ze v ni drzely akcie odpovidajici 100 % podilu na hlasovacich pravech Spolecnosti. Ovladajici
osoby projevovaly svoji vuli na valné hromadé Spolecnosti prostfednictvim vykonu svych akcionafskych prav.
Valna hromada Spolec¢nosti je usnasenischopna pfi pfitomnosti akcionafu vlastnicich vice nez 30 %
zakladatelskych akcii Spole¢nosti. Valna hromada rozhoduje prostou vétSinou hlasu pfitomnych akcionara.

4) Priehled vzajemnych smluv uzavienych mezi Propojenymi osobami ticéinnych v Rozhodném obdobi

Mezi Spole¢nosti a spole¢nosti Partners byly v Rozhodném obdobi u¢inné nasledujici smlouvy:

- Podnajemni smlouva ze dne 1. 4. 2019

- Smlouva o zapujcce (bezuroéna) ze dne 23. 4. 2019

- Smlouva o zapujéce (bezuro¢na) ze dne 22. 10. 2019

- Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital na navySeni vlastniho kapitalu ze dne 2. 12.
2020.

Mezi Spole¢nosti a Ing. Tomasem Trékou byla v Rozhodném obdobi G¢inna smlouva o poskytnuti pfiplatku
mimo zakladni kapital na navySeni vlastniho kapitalu ze dne 2. 12. 2020.

5) Prehled jednani u¢inénych v Rozhodném obdobi na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob

V Rozhodném obdobi nebyla Spole¢nosti u¢inéna zadna jednani na popud nebo v zdjmu Ovladajici osoby
nebo ji ovladanych osob, kterd se tykala majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu Spole¢nosti
zjisténého podle posledni u€etni zavérky.

6) Posouzeni, zda vznikla Ovladané osobé ujma

Predstavenstvo Spole¢nosti prohlasuje, Ze z vy$e uvedenych smluv a popf. jinych vztah( dle jeho nazoru
Spole¢nosti zadna Ujma nevznikla.

7) Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vzajemnych vztahti mezi Propojenymi osobami a zda
prevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro Ovlddanou osobu plynou rizika

Vzajemné vztahy mezi Spolecnosti a Ovladajici osobou Ize zhodnotit jako pro Spole¢nost vyhodné.
Spolecnost si neni védoma zadnych nevyhod plynoucich ze spoluprace s Ovladajici osobou nebo ostatnimi
Propojenymi osobami.

Spolecnost si aktualné neni védoma zadnych rizik, které by ji vyplyvaly v diisledku vzajemnych vztah(i mezi
ni a Propojenymi osobami.
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8) Zavér

Predstavenstvo Spole€nosti prohlasuje, Ze veskera pinéni a protipinéni mezi Spole¢nosti a Propojenymi
osobami byla poskytnuta v ramci b&Zného obchodniho styku, resp. za obvyklych obchodnich podminek.

Pfedstavenstvo Spole€nosti zaroven deklaruje, ze Zprava o vztazich byla zpracovana podle informaci
dostupnych pfedstavenstvu jednajicimu s pééi fadného hospodafe v zéakonné |h(té a v souladu se ZOK a
rozsah Zpravy o vztazich reflektuje i¢el zakonné Upravy ve vztahu k majetkové struktuie Spolecnosti.

Stanovisko auditora k této Zpravé o vztazich je uvedeno v ramci vyroku auditora k Géetni zavérce Spoleénosti
za rok 2020.

Datum sestaveni: 26. 3. 2021

Ing. Lucie Simpartlova

predsedkyné pfedstavenstva Partners investi¢ni spole¢nosti, a.s.
jediného ¢lena predstavenstva

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
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Priloha: Majetkova struktura vztahu pro ucely Zpravy o vztazich
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VlIll.Ugetni zavérka v pIném rozsahu a zprava nezavislého auditora k uéetni zavérce a vyroéni zpravé



Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 07973179

Pravni forma: akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 27. dubna 2021

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2020
31. prosince 2020 31. prosince 2019
tis. K¢ tis. K¢
Aktiva:
Pohledavky za bankami 8 377 319
Vtom a/ splatné na pozadani 8 377 319
Dlouhodoby nehmotny majetek 128 213
Ostatni aktiva 2 5
AKTIVA CELKEM 8 507 537
Pasiva:
Zavazky za nebankovnimi
subjekty 700 700
Ostatni pasiva 36 79
Zakladni kapitél 200 200
Kapitalové fondy 8 200 0
Neuhrazen4 ztrata z piredchozich
obdobi -442 0
Zisk/Ztrata za uéetni obdobi -187 -442

PASIVA CELKEM

8 507 537




Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 07973179

Pravni forma: akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 27. dubna 2021

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2020

Obdobi od 13. biezna 2019
2020 do 31. prosince 2019

tis. K¢ tis. K¢
Néklady na poplatky a provize -7 -6
Spravni naklady -95 -397
Odpisy majetku -85 -39
Zisk/ztrata z bézné ¢innosti pfed zdanénim -187 -442
Dai z prijmi 0 0

Zisk/Ztrata za i¢etni obdobi po zdanéni -187 -442




Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 07973179

Pravni forma: akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 27. dubna 2021

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2020

Zakladni Nerozdéleny zisk/  Kapitalové  Zisk/Ztrata Celkem

kapitdl neuhrazena ztrata fondy bézného

obdobi
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Zustatek k 13. bieznu 2019 200 0 0 0 200
Cista ztrata za Gcetni obdobi 0 0 0 -442 -442
Zustatek k 31. prosinci 2019 200 0 0 -442 -242
Zustatek k 1. lednu 2020 200 0 0 -442 -242
Prevod vysledku hospodateni 0 -442 0 442 0
Cista ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 -187 -187
Priplatek mimo zakladni kapital 0 0 8 200 0 8 200

Zustatek k 31. prosinci 2020 200 -442 8 200 -187 7771




Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2020

VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ugetni zavérka byla pripravena na zakladé uéetnictvi vedeného v souladu se zakonem o uéetnictvi
a ptisluinymi natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na
principech ¢asového rozliSeni nakladti a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych
finan¢nich nastrojii ocenovanych realnou hodnotou.

Tato Gcetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi CR (dale jen ,,MF
CR*) ¢&. 501/2002 Sb. ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdgjsich piedpisi, kterou se stanovi
usporadani a obsahové vymezeni polozek ti¢etni zaveérky a rozsah udaji ke zvefejnéni pro banky a
nekteré finanéni instituce.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Srovnavaci Udaje ve vykazu zisku a ztraty jsou uvedeny za obdobi od 13. bfezna 2019
do 31. prosince 2019.

VSEOBECNE INFORMACE

Trigea nemovitostni fond, SICAV a.s. (dale jen ,,Fond“) vznikl dne 1. bfezna 2019 zapisem do
seznamu investi¢nich fondl vedeného Ceskou narodni bankou a nabyl opravnéni k ¢innosti dne
13. biezna 2019 na zakladé zapisu do obchodniho rejstiiku.

Fond je nesamospravnym investicnim fondem s pravni osobnosti se zaméfenim na investice do
nemovitosti.

V souladu se Statutem vytvari Fond podfondy. Podfond Fondu je fondem kolektivnich investort
zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,ZISIF”), ktery shromazd’uje
penézni prosttedky od investord.

Jedinym podfondem Fondu k datu acetni zavérky je Podfond Trigea (dale jen ,,Podfond*). Podfond
zahajil vydavani investi¢nich akcii dne 1. dubna 2019 s ptidélenym koédem ISIN CZ0008043874.
Ke dni 31. prosince 2020 Podfond eviduje 1 108 653 225 ks vydanych investi¢nich akcii Podfondu.

Zékladni kapital Fondu je tvofen 20 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé (Zakladatelské
akcie) ve jmenovité hodnote 10 000 K¢.

Hlavnim cilem Fondu je dosahnout dlouhodobého zhodnoceni vloZenych prostiedkii na urovni
vyvoje realitniho trhu. Investiéni strategie je zaméfena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia
nemovitosti prostifednictvim vyuzivani vhodnych investi¢nich piileZitosti vznikajicich na realitnim
trhu a také prostiednictvim efektivniho vykonu spravy jednotlivych nemovitosti s cilem
maximalizovat vyuZiti jednotlivych nemovitosti.

Fond byl vytvotfen na dobu neurcitou.
Obhospodaiovatelem a administratorem Fondu je spole¢nost Partners investi¢ni spole&nost, a.s. IC

247 16 006, se sidlem Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov (dale jen ,,Spole¢nost®).
Spolecnost je jedinych ¢lenem piedstavenstva Fondu.



Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2020

VSEOBECNE INFORMACE (pokradovani)

Investi¢ni akcie Podfondu jsou cenné papiry vydavané v zaknihované podob¢ na jméno, piicemz
jsou evidovany v registru emitenta a na uctech vlastniki investi¢nich akcii nebo na uctech
zékaznikd v samostatné evidenci investi¢nich nastroji vedené Spolecnosti v souladu s § 93 odst. 1
pism. a) zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jsich predpist, a
dale v souladu s § 55 ZISIF. Jmenovita hodnota jedné investi¢ni akcie je 1 K¢.

V prub¢hu celého roku 2020 byla Spolecnosti povéifena vykonem cinnosti, kterou zahrnuje
administrace Fondu podle § 38 odst. 1 pism. s) (resp. odst. 2 pism. b)) ZISIF, tj. nabizeni investic
do Fondu, spole¢nost Partners Financial Services, a.s., se sidlem Tiirkova 2319/5b, Praha 4, PSC
149 00.

V pribéhu celého roku 2020 byla déale povéfena spolecnost Partners Financial Services, a.s.
vykonem nasledujicich ¢innosti: sprava informacénich technologii, personalni oblast, logistika,
marketing a PR a poskytovani sluZeb klientského centra.

V prubéhu celého roku 2020 byla Spole¢nosti povéfena vykonem ¢innosti, kterou zahrnuje
administrace Fondu podle § 38 odst. 1 pism. ¢) ZISIF, tj.: vnitini audit, spole¢nost Compllex, s.r.0.,
se sidlem Manesova 881/27, Praha 2, PSC 120 00, IC 27181537, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 102501.

Depozitatem Fondu je spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (déle jen
,,Depozitai), ¢len bankovni skupiny UniCredit, IC: 64948242, se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha
4, PSC 140 92, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
3608.

Audvitorem Fondu je KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Pobiezni 648/1a, 186 00 Praha
8, ICO: 496 19 187 (dale jen ,,Auditor®).

DULEZITE UCETNI METODY

Ugetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dtlezitymi tetnimi metodami:
a) Den uskutecnéni ucetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni G¢etniho ptipadu zejména den vyplaty
nebo pievzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje deviz, popt. cennych papirti, den provedeni platby,
den zctovani ptikaziti Fondu, den pripsani (valuty) prostfedkl na vypisu z uctu, den sjednani a den
vypotadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Ucetni pipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace)
se v den sjednani obchodu vykazuji pfimo v pfislusné polozce aktiv nebo pasiv. Pevné terminové
a op¢ni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zauctovany
na podrozvahovych tuctech.

Finan¢éni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje zrozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.



Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2020

3 DULEZITE UCETNI METODY (POKRACOVANI)

b) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Za dlouhodoby nehmotny majetek povazuje Gcetni jednotka slozky majetku, jejichz ocenéni je
v roce 2020 vys8i neZ 60 tis. K& v jednotlivém piipadé a doba pouZitelnosti je del$i nez 1 rok. Za
dlouhodoby hmotny majetek povazuje ucetni jednotka slozky majetku, jejichz ocenéni je vyssi nez
40 tis. K¢ v jednotlivém piipad¢é a doba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok. Majetek muize byt
poftizen uplatné€, vkladem, darem, nebo vlastni ¢innosti.

Ucetni jednotka stanovila, ze drobnym dlouhodobym nehmotnym majetkem je majetek, jehoz
pofizovaci cena je nizsi nez 60 tis. K¢, ale vyssi nez 30 tis. K¢ a doba pouZitelnosti je delSi nez 1
rok. Drobnym dlouhodobym hmotnym majetkem je pak majetek, jehoz pofizovaci cena je nizsi nez
40 tis. K¢, ale vyssi nez 30 tis. K¢ a doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok.

Doby odpisovani pro jednotlivé kategorie dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku jsou
nasledujici:

Software 3 roky

¢) Uétovani p¥ijatych depozit

Prijaty uvér je uctovan jako zavazek za nebankovnimi subjekty.

d) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi mé€né€ jsou uctovany v tuzemské méné piepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou piepocitavana do tuzemské mény kurzem vyhlaSovanym
CNB platnym k datu uéetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoétu aktiv a pasiv vy&islenych
v cizi méné je vykazan v polozce ,,Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

e) Dai z pridané hodnoty

Fond neni registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH*), proto veskera DPH
na vstupu se stava soucasti vynalozenych nakladi.

f) Dai z pFijmu
Danovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist
od splatné dané, tvofi soucast daiového nakladu.

Odlozena dan se vykazuje u vSech docasnych rozdili mezi ztstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim uplné zavazkové metody. OdloZena
danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti
o¢ekavanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.
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POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Bézné ¢ty u bank 8 377 319
Celkem 8 377 319

ZAKLADNI KAPITAL

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Zakladni kapital Fondu 200 200
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (kusy) 20 20

PRIPLATEK MIMO ZAKLADNI KAPITAL

Akcionafi Fondu drzici zakladatelské akcie uskutecnili v roce 2020 dobrovolny piiplatek mimo
zakladni kapital ve vysi 8 200 tis. K¢&.

NEROZDELENY ZISK  NEBO NEUHRAZENA ZTRATA
Z PREDCHOZICH OBDOBI

Fond v roce 2020 vykazal zaporny hospodaisky vysledek ve vysi 187 tis. K¢ (2019: ztrata 442 tis.
K¢). Ztrata bude navrzena k prevedeni na ucet neuhrazené ztraty z predchozich obdobi.

NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ Obdobi od 13. bfezna 2019

2020 do 31. prosince 2019
Bankovni poplatky 7 6
Celkem 7 6

SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ Obdobi od 13. biezna 2019

2020 do 31. prosince 2019
Pravni sluzby 28 217
Audit a dan¢ 42 0
Ostatni dan¢ a poplatky 0 100
Ostatni spravni naklady 25 80
Celkem 95 397




Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2020

10 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobého nehmotného majetku

tis. K& Software Celkem

Porizovaci cena

K 13. bi‘eznu 2019 0 0
Piirtstky 252 252
Ubytky 0 0
K 31. prosinci 2019 252 252
K 1. lednu 2020 252 252
Piirtstky 0 0
Ubytky 0 0
K 31. prosinci 2020 252 252
Opravky a opravné polozky

K 31. prosinci 2019 39 39
K 1. lednu 2020 39 39
Ro¢ni odpisy 85 85
K 31. prosinci 2020 124 124
Zustatkova cena

K 31.prosinci 2019 213 213
K 31.prosinci 2020 128 128

Dlouhodoby nehmotny majetek se sklada z webovych stranek a elektronického formulate ramcové
smlouvy. Doba odepisovani je 3 roky.

11 OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Zé&vazky z obchodnich vztaht 0 49
Zavazek ze statutarniho auditu 36 30
Celkem 36 79

12 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Obdobi od 13. bfezna 2019

tis. K¢ 2020 do 31. prosince 2019
Spravni néklady 12 46
tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Ptijaty uvér 700 700




Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2020

13 FINANCNI NASTROJE - TRZNI RIZIKO

Fond se vystavuje trznim rizikim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s Grokovymi,
akciovymi a ménovymi ndstroji, které jsou citlivé na zmény podminek na financnich trzich,
v dusledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym Statutem.

a) Ménové riziko

Aktiva a pasiva v cizich ménach véetné podrozvahovych pozic piedstavuji expozici Fondu vici
ménovym rizikim. Devizovou pozici Fondu v nejvyznamnéjsich ménach shrnuje nasledujici
tabulka:

31. prosince 2020

tis. K& EUR usD CZK Celkem
Pohledavky za bankami 0 0 8 377 8 377
Jind aktiva 0 0 130 130
Celkem aktiva 0 0 8507 8507
Jiné zavazky 0 0 -736 -736
Cista vyse aktiv 0 0 7771 7771

31. prosince 2019

tis. K¢ EUR usD CzZK Celkem
Pohledavky za bankami 0 0 319 319
Jina aktiva 0 0 218 218
Celkem aktiva 0 0 537 537
Jiné zavazky 0 0 =779 =779
Cista vyse aktiv 0 0 -242 -242



Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2020

13 FINANCNI NASTROJE — TRZNIi RIZIKO (POKRACOVANI)

b) Urokové riziko

Fond je vystaven trokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, Ze urocena aktiva a pasiva maji rizné
splatnosti nebo obdobi zmény/Upravy trokovych sazeb a také objemy v téchto obdobich.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vii¢i trokovému riziku. Tabulka obsahuje finanéni
aktiva a pasiva Fondu v ucetnich hodnotach, uspotadané podle bliZ§iho z terminti smluvni zmény
Urokové sazby nebo splatnosti.

31. prosince 2020

Do 3-12 1-5 Vicenez

tis. K¢ 3 mésict  mésicu let 5let Necitliva Celkem
Pohledavky za bankami 8 377 0 0 0 0 8 377
Jind aktiva 2 0 0 0 128 130
Celkem aktiva 8379 0 0 0 128 8 507
Jiné zavazky -36 0 0 -700 -736
Cista vySe aktiv 8 343 0 0 0 -572 7771

31. prosince 2019

Do 3-12 1-5 Vicenez

tis. K¢ 3 mésict  mésicu let 5let Necitliva Celkem
Pohledavky za bankami 319 0 0 0 0 319
Jind aktiva 5 0 0 0 213 218
Celkem aktiva 324 0 0 0 213 537
Jiné zavazky -79 0 -700 =779
Cista vySe aktiv 245 0 0 0 -487 -242




Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
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14 FINANCNI NASTROJE - UVEROVE RIZIKO

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmenti

31. prosince 2020

tis. K& Tuzemsko EU Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 8 377 0 0 8 377
Jina aktiva 130 0 0 130
Celkem 8 507 0 0 8 507
31. prosince 2019

tis. K¢ Tuzemsko EU Ostatni Celkem
Pohledéavky za bankami 319 0 0 319
Jina aktiva 218 0 0 218
Celkem 537 0 0 537

Clenéni polozek Vykazu zisku a ztraty podle zemé&pisnych segmenti

2020

tis. K¢ Tuzemsko EU Ostatni Celkem
Néklady na poplatky a provize -7 0 0 -7
Odpisy majetku -85 0 0 -85
Spravni naklady -95 0 -95
Zisk/Ztrata z bézné Cinnosti

pied zdanénim -187 0 0 -187
Obdobi od 13. birezna 2019 do 31. prosince 2019

tis. K& Tuzemsko EU Ostatni Celkem
Néaklady na poplatky a provize -5 0 0 -5
Odpisy majetku -39 0 0 -39
Spravni naklady -397 0 0 -397
Zisk/Ztrata z bé&zné Cinnosti

pred zdanénim -442 0 0 -442
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14 FINANCNI NASTROJE - UVEROVE RIZIKO (POKRACOVANI)
Riziko likvidity

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a pasiva Fondu podle piislusnych pasem splatnosti na zakladé
zbytkové doby splatnosti k rozvahovému dni.

31. prosince 2020

tis. K¢ Do 3 mésici 3 — 12 mésict 1-5let  Nespecifikovano Celkem
Pohledavky za bankami 8 377 0 0 0 8 377
Jina aktiva 2 0 0 128 130
Celkem aktiva 8379 0 0 128 8 507
Jiné zavazky -36 0 0 -700 -736
Cista vyse aktiv 8 343 0 0 -572 7771

31. prosince 2019

tis. K¢ Do 3 mésici 3 — 12 mésict 1-5let  Nespecifikovano Celkem
Pohledavky za bankami 319 0 0 0 319
Jina aktiva 0 0 0 218 218
Celkem aktiva 319 0 0 218 537
Jiné zavazky -79 0 0 -700 779
Cista vyse aktiv 240 0 0 -482 -242




Trigea nemovitostni fond, SICAYV, a.s.
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13 NASLEDNE UDALOSTI

V souladu se zmé&nou Vyhlasky €. 501/2002 Sb., ktera piebird ustanoveni IFRS 9, se pro Fond méni
pravidla pro vykazovani finanénich instrumentd s G¢innosti od 1. ledna 2021. Fond vy¢lenil
veskerou svoji ¢innost do Podfondu a Girovni Fondu neprobihd z4dné investi¢ni ¢innost. Majetek
Fondu tvofi primarné hotovost drzena na béznych Gétech, pfipadné terminovanych depozitech.
Primarnim cilem drzby aktiv je inkasovat smluvni penézni toky. Fond se rozhodl pouZit obchodni
model: ,,drzet a inkasovat®.

Kromé vyse uvedeného nebyly k datu sestaveni Géetni zavérky Spoleénosti znamy Zadné dalsi
udalosti, které by si vyzadaly upravu nebo zvefejnéni v uletni zavérce.

_____ i i e
Schvileno: I azitko a podpis bsoba odpovédna za Osoba odpovédni za ndetni
' statutarniho organu: néetnictvi zéverku

Jméno a podpis: Jméno a podpis: __
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare fondu Trigea
nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ugetni zavérky fondu Trigea nemovitostni fond, SICAV,
a.s. (dale také ,Fond") sestavené na zakladé Eeskych Ugetnich pfedpisd, ktera se sklada
zrozvahy k 31. prosinci 2020, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho
kapitalu za rok kongici 31. prosincem 2020 a pfilohy v uetni zavérce, ktera obsahuje
popis pouZitych podstatnych Ggetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje
o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této UCetni zavérce.

Podle nadeho nazoru pfilozend uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2020 a nakladl a vynosi a vysledku jeho hospodafeni za rok
koné&ici 31. prosincem 2020 v souladu s &eskymi G¢etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i
Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi doloZzkami. NaSe odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za
audit udetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dal3i eticke
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivdme se, Ze dikazni informace,
které jsme shromaZdili, poskytuji dostatetny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zprav& mimo Ugetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k t&etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak souCasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem GCetni z&vérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Gdetni zavérkou &i s na&imi znalostmi o Ugetni jednotce ziskanymi b&hem
auditu Gdetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky
pravnich predpisii na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci

KPMG Ceské republika Audtt, 5.r.0., spoleénost s rutenim omazenym a &len globdini sité  Obchodni  rejstilk  vedeny 1E0 49619187
nezavistych dlenskych spoletnosti KPMG pfidrufenych ke KPMG International Limited, Mastskym soudem v Praze DIC C2699001996
anglické privatni spolenosti s rutenim omezenym zérukou. oddil C, vioika 24185 ID datové schrénky: 8h3gtra



v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki
by bylo zplisobilé ovlivnit Gsudek &in&ny na zakladé ostatnich informaci.

Na z&klad& provedenych postupil, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, Ze

o ostatni informace, které popisuji skutenosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni
v Ugetni zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ugetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pti provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich
?adné vyznamné (materidlnf) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho organu a dozorci rady Fondu za ucetni zévérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni Utetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s &eskymi U&etnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Utetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materiélni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Uéetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v UCetni zavérce
z4lezitosti tykajicl se jeho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani
pfi sestaveni Udetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni organ planuje zrudeni
Fondu nebo ukon&eni jeho &innosti, resp. kdy nemé jinou redlnou mozZnost, nez tak
ucinit.

Za dohled nad procesem U&etniho vykaznictvi Fondu odpovida dozorgi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Na&im cilem je ziskat pfim&fenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vdech ptipadech v Ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povaZuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze redin& pfedpokladat, ze by jednotiivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, které uzivatelé GZetni zavérky na jejim
zékladé pfijmou.

Pti prov&d&ni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnostl:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiéini) nespravnosti Gcetni zaveérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujicl na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dukazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niz dodlo v dusledku podvodu, je vetsi neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené chybou, protoze



soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, tmyslna opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

o Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uginnost jeho
vnitfniho kontrolniho systému.

¢  Posoudit vhodnost pouzitych Getnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ugetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v pfiloze
v uéetni zavérce.

o  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ugetni
zavérky statutarnim orgédnem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v naéi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze v UCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrZité trvat
vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data na8i zpravy. Nicméné
budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepfetrZité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢len&ni a obsah UZetni zavérky, vEetné pfilohy,
adale to, zda uéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vé&rnému zobrazeni.

Na&i povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a na&asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho prab&hu uginili, véetné zjist&nych vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim

systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ugetni zavérky
fondu Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. k 31. prosinci 2020, na jehoZ zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 27. dubna 2021

o " o»\i«)\_, %/(—\,/
1(,‘/Q H & CM/L /, #MQC(— W Q'KVeronika Strolena

KPMG Ceska republika‘Audit, s.r.o. Partner
Evidencni &islo 71 Evidenéni &islo 2195
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INFORMACE O PODFONDU

IX. Udaje a skuteénosti o Podfondu
a) Udaje o éinnosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku fondu v Géetnim obdobi
Po celé rozhodné obdobi roku 2020 vykonavala Spole¢nost veskeré &innosti souvisejici s obhospodafovanim

majetku v Podfondu pfimo prostfednictvim svych vlastnich kapacit a za vyuziti svych systémi a
implementovanych procesd.

b) Udaje o celkovém poétu investiénich akcii vydanych Podfondem, které jsou v ob&hu ke konci
ucetniho obdobi

Pocet emitovanych investi¢nich akcii k 31. prosinci 2020 ¢inil 1 108 653 225 kusu.

c) Udaje o celkovém poétu investiénich akcii Podfondu vydanych a odkoupenych v uéetnim obdobi

Pocet emitovanych investi¢nich akcii v u¢etnim obdobi roku 2020 ¢inil 739 276 380 kusu.

Pocet odkoupenych investiénich akcii v u¢etnim obdobi roku 2020 &inil 0 kusa.

d) Udaje o fondovém kapitalu na jednu investiéni akcii tohoto Podfondu ke konci Giéetniho obdobi

Hodnota fondového kapitalu pfipadajiciho na jeden investi¢ni akcii k 31. prosinci 2020 ¢inila 1,1029 K&.

Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé

1,1200 K&
1,1000 K&
1,0800 K&
1,0600 K&

1,0400 K¢

1,0200 K¢

o
Y
P
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e) Udaje o vyvoji aktiv Podfondu a skladbé a zménach skladby majetku tohoto Podfondu

Stav k 31. 12. 2019| Stav k 31. 12. 2020

(v tis. K¢) (v tis. Ké

AKTIVA CELKEM 487 450 1321 800
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 318 503 838 903
Pohledavky za bankami a DZ - splatné na pozadani 94 523 453 803
Ostatni pohledavky 223 980 385 100
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 156 172 419 801
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - ostatni pohledavky 156 172 419 801
Ugasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 6 199 54 127
Ostatni aktiva 6 534 7 484
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 42 1485

f) Srovnéani celkového fondového kapitalu a fondového kapitalu na jednu investi¢ni akcii za 3
uplynula uéetni obdobi, pfiéemz srovnavané hodnoty se tykaji vzdy konce uéetniho obdobi

S ohledem na datum vytvoreni Podfondu nelze dolozit hodnotu fondového kapitalu za tfi uplynula obdobi.

Hodnota fondového kapitéalu na jednu
Obdobi k: Hodnota fondového kapitélu investicni akcii
31.12.2019 385 616 467,21 K& 1,0440 K&
31.12.2020 1222682 192,57 K& 1,1029 K&

g) Udaje o vysledném objemu zavazkii vztahujici se k technikam, které obhospodarovatel pouziva k
obhospodaiovani Podfondu, ke konci u€etniho obdobi, s rozliSenim, zda se jedna o repo obchody

nebo derivaty

Obhospodarovatel pouziva k obhospodarfovani Podfondu pouze derivaty ve formé ménovych forwardd,
zajistujicich ménova rizika.

Obdobi k: Smluvni diskontovana Kladna redlna hodnota Zaporna realna hodnota
' hodnota (tis. K¢) (tis. K¢) (tis. KE)
31.12. 2019 0 0
31. 12. 2020 164 874 7072 0

h) Udaje o podstatnych zménach Gdaja uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym doslo v prabéhu
ucetniho obdobi

V pribéhu roku 2020 probéhly aktualizace udaju uvedenych ve statutu Podfondu pouze administrativniho
charakteru. VeSkeré aktualizace statutu byly vzdy fadné zvefejnény na internetovych strankach Spolecnosti a
sougasné odeslany v souladu se zakonem na CNB.
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i) Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem investiéniho fondu jeho pracovnikiim
nebo vedoucim osobam v uc¢etnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, udaje o
poétu pracovnikil a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu a udaje o pfipadnych
odménach za zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

dle § 234 ZISIF, odst. (2), pism. b)

Udaje o: v tis. Ké

mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniku a vedoucich osob
vyplacenych obhospodarovatelem investi¢éniho fondu jeho pracovnikiim nebo
vedoucim osobam v ugetnim obdobi - PEVNA SLOZKA 10 585!

mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik(i a vedoucich osob
vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim nebo

vedoucim osobam v G&etnim obdobi - POHYBLIVA SLOZKA 0
o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které investiéni fond nebo
jeho obhospodarovatel vyplatil 0

1 Do této ¢astky jsou zahrnuty udaje o mzdach, uplatdch a obdobnych pfijmech pracovnikll a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu, které jsou
uvedeny v tabulce nize.

j) Udaje o mzdach, aplatach a obdobnych pfijmech pracovnikii nebo vedoucich osob, které mohou
byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodaiovatelem investiéniho fondu tém z jeho
pracovnikil nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu

dle § 234 ZISIF, odst. (2), pism. ¢)

Udaje o: v tis. Ké

mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniku a vedoucich osob
vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikim, jejichz
ginnost m& podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu 5297

k) Udaje o kazdé osobé provadéjici spravu majetku Podfondu (portfolio manazer) v rozhodném
obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné struéného popisu jeho zkuSenosti a
kvalifikace

Majetek v Podfondu po celé rozhodné obdobi obhospodarovali nasledujici portfolio manazefi:
Ing. Mgr. Martin Masat, CFA, FRM

Martin Masat (*1977) pusobi od roku 2013 v Partners investi¢ni spole¢nosti na pozici vedouciho oddéleni
investic. Martin Masat uspésné absolvoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Institut ekonomickych studif
na Univerzité Karlové. Dale ziskal mezinarodné uznavany titul CFA (Chartered Financial Analyst, udélovany
CFA Institutem, sidlicim v USA) a rovnéz titul FRM (Financial Risk Manager, udélovany Global Association of
Risk Professionals, sidlicim v USA). Rady Partners pfiSel doplnit po dlouholetém plisobeni v ING Investment
Management na pozici investi¢niho manazera pro portfolia pojistoven a penzijnich fondd. Na finanénich trzich
se pohybuje od roku 2000.

Ing. Tomas Tréka

Po studiu informatiky a statistiky na Vysoké Skole ekonomické v Praze a po slozeni makléfské zkousky u
Ceské narodni banky, za¢al Tomas$ Tréka pasobit v ABN AMRO Asset Management, kde zastaval pozici
feditele prodeje fondu. Poté plsobil na manazerskych postech v nékolika zahrani¢nich spole¢nostech. V roce
2006 stal u zrodu dodnes nejvétSiho nemovitostniho fondu u nas a stal se pfedsedou pfedstavenstva a
generalnim feditelem spolegnosti REICO, investiéni spole¢nost Ceské spofitelny. Nasledné& poméahal zalozit
investi¢ni spole¢nost INVESTIKA a coby ¢&len pfedstavenstva spolufidil stejnojmenny nemovitostni fond.
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Ing. David Prikryl

David Prikryl vystudoval VUT Brno obor podnikové finance a obchod. Od roku 2005 pracoval celkem 11 let ve
skuping Ceské spotritelny. Zajistoval projektové financovani pro developery a investory. Pozdgji presel do
jednoho z nemovitostnich fondt Ceské spofitelny jako asset manaZzer. Zabyval se zvy$enim hodnoty
svéfeného portfolia nemovitosti a nasledné ho prodaval. Pfed nastupem do nemovitostniho fondu Trigea
pracoval pro developerskou spoleénost AFI Europe, kde mél na starosti asset management dokonéenych
kancelafskych budov.

Ing. Pavel Novéak

Pavel Novak pracoval od roku 2014 jako akviziéni manazer ve spole¢nosti Brno Investment Group, kde
uspésné fidil nékolik transakci a naslednou integraci akvirovanych spole¢nosti. V jeho pfedchozim plsobeni
v poradenském oddéleni spole¢nosti Deloitte se specializoval na projekty v oblasti Real Estate - pfedevsim
na projekty v oblasti fizeni nemovitostnich portfolii, transakéniho poradenstvi a komplexni transformace
spolec¢nosti. Vzhledem ke svému vzdélani z oblasti financi byl na projektech zodpovédny mimo jiné i za
finanéni modelovani. Pavel Novak stal jako jeden z prvnich ¢lend tymu u zrodu inovativniho projektu webové
aplikace Cenova mapa transakénich cen, ktera komplexné mapuje cenovy vyvoj na rezidenénim trhu. Podilel
se na pfipravé prizkumu, analyz a studii zaméfenych na vyvoj ekonomiky, realitniho a stavebniho trhu.

[) Identifikacni idaje kazdého depozitare Podfondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost
depozitare vykonaval

Depozitarem Podfondu byla v prubéhu celého roku 2020 spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., IC 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608.

m) lIdentifikaéni udaje kazdé osoby povérené ischovou nebo opatrovanim majetku Podfondu, pokud
je u této osoby uloZzeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu kolektivniho investovani

Depozitar povéril k ischové nebo jinému opatrovani zahraniénich investiénich nastrojd, s vyjimkou nékterych
cennych papirl zahrani¢nich fond(, spoleénost CLEARSTREAM BANKING, 42 Avenue JF Kennedy, L-1855
Luxembourg, VAT ID: LU 10294056, spole¢nost The Bank of New York Mellon SA/NV, 46 Rue Montoyerstraat,
B-1000 Brussels, Belgium, Bank Pekao, 31 Zwirki | Wigury Street, 02-091 Warsaw, Polsko a banky z bankovni
skupiny UniCredit (napf. UniCredit Bank Austria AG, 1010 Wien, Schottengasse 6 — 8, Rakousko, UniCredit
Bank Hungary Zrt., Szabadséag tér 5-6, H-1054 Budapest, Madarsko a UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia a.s., pobocka zahraniénej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, Slovensko), a to podle druhu
investi¢niho nastroje, zemé emitenta nebo trhu, na némz byl dany investiéni nastroj nakoupen.

Povéfeni vykonem ¢&innosti neni dotéena odpovédnost depozitafe za uschovu a jiné opatrovani majetku

Podfondu.

n) Identifikacni Gdaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, ktera vykonavala ¢innost
hlavniho podpurce ve vztahu k majetku fondu kolektivniho investovani, v rozhodném obdobi, a
udaj o dobé, po kterou tuto €innost vykonavala

Pro Podfond nevykonavala v rozhodném obdobi Zadna osoba ¢innost hlavniho podplrce.
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o) ldentifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni, kdy
bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy (31. 12. 2020), s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Nazev aktiva

Celkova cena
pofizeni (tis. K&)

Celkova realna
hodnota (tis. KE)

Podil

Majetkova ucast - Shopping Mall Plzen

S.r.0. 141 033 62 410 100%
Terminovany vklad CZK 385 100 385 100 n/a
Bézné ucty CZK 447 434 447 434 n/a
Poskytnuté pljcky CZK 419 801 419 801 n/a

p) Soudni nebo rozhodéi spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikli cennych papirii nebo
zaknihovanych cennych papirti vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize hodnota
predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nebyly vedeny zadné soudni nebo rozhod¢i spory tykajici se majetku nebo naroku

investort Podfondu.

q) Udaje o hodnoté vech vyplacenych podild na zisku na jednu investiéni akcii

Podfond je fondem rustovym, tj. nepouziva zisk k vyplaté podill na zisku z vysledk( hospodareni s
majetkem ve Podfondu investorim, ale veskery zisk je reinvestovan v ramci hospodareni Podfondu.
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r) Udaje o skuteéné zaplacené tplaté obhospodarovateli za obhospodarovani fondu, s rozli$enim na
udaje o uplaté za vykon éinnosti depozitare, administratora, hlavniho podplirce a auditora, a idaje

o dalsich nakladech ¢i danich

Uplata uréena Investiéni spoleénosti (obhospodarovateli) za obhospodafovani majetku Podfondu

v rozhodném obdobi:

Fond ISIN Uplata (v tis. K¢&)
Podfond Trigea CZ0008043874 14 404
Uplata za povéfeni vykonem &innosti, které zahrnuje administrace Podfondu v rozhodném obdobi:
Fond ISIN Uplata (v tis. K&)
Podfond Trigea CZz0008043874 424
Uplata depozitafi za rozhodné obdobi:
Fond ISIN Uplata (v tis. K&)
Podfond Trigea CZz0008043874 1025
Uplata za vykon g&innosti auditora za rozhodné obdobi:
Fond ISIN Uplata (v tis. K¢&)
Podfond Trigea CZz0008043874 313
VySe dalSich nakladll a dani za rozhodné obdobi:
Fond ISIN Ostatni naklady a dané (v tis. K¢)
Podfond Trigea Cz0008043874 241
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s) Zakladni informace o ¢lenech vyboru odborniki

Ing. Martin Skalicky MRICS, pusobi vice jak 25 let na trhu s nemovitostmi a investicemi, zejména v oblastech
fizeni investi¢nich procesu, spravy nemovitosti, poradenstvi, ocefiovani nemovitosti, obhospodarovani fondu
kolektivniho investovani do nemovitosti a fizeni rizik. Vystudoval CVUT, v roce 2006 Usp&sné slozil zkousku
APC (Assessment of Professional Competence) a je &lenem Royal Institution of Charteres Surveyors. Radu
let pusobil jako poradce v oblasti nemovitosti v ramci spole¢nosti Cushman & Wakefield. Poté v letech 2007
aZ 2015 pracoval na manazerskych pozicich v Reico investiéni spoleénosti Ceské spofitelny, a.s. Nasledné
pracoval jako feditel fondu kvalifikovanych investord EDULIOS a.s.

Ing. Petr Merezko, PhD. vystudoval VSE a CVUT v Praze. Vice neZ 20 let pracoval v oboru bankovnictvi a
real estate (feditel odboru projektového financovani Zivnostenské banky, zastupce feditele Useku
nemovitostnich obchodd Ceské spofitelny), kde se specializoval na financovani rezidenénich i komerénich
nemovitosti ve fazi developmentu i dlouhodobého pronajmu formou projektového financovani. Nasledné byl
feditelem projektového financovani v poradenské spole¢nosti Ernst & Young. V soucasnosti se kromé jiného
vénuje zajistovani uvérového financovani realitnich projektt a vyu€uje uvérové a projektové financovani na
CVUT.

Ing. arch. & Ing. Filip Endal, vystudoval Fakultu architektury na CVUT v Praze a VSE v Praze — fakulta
informatiky a statistiky. Historicky stal u zalozeni oddéleni Real Estate Advisory v ramci nadnarodni
spole¢nosti Deloitte. Ma bohaté zkuSenosti z projektl v oblasti nemovitosti a stavebnictvi v mnoha zemich.
Pfednasel v ramci IFMA (Asociace facility managementu).

t) Udaje o nemovitostech a nemovitostnich spoleénostech v majetku Podfondu
Galerie Louvre

Nemovitost byla zafazena do majetku Podfondu v €ervenci 2019 za ucelem jejiho prondmu. Jedna se o
samostatné stojici kancelarskou budovu, ktera je umisténa v Praze 5 na adrese Kutvirtova 339/5. Budova stoji
na pozemku o celkové vymére 4 190 m2. Pozemek je registrovan pod parcelnimi Cisly 367/2 (65 m2); 369/6
(131 m2); 369/8 (671 m2); 369/9 (267 m2); 369/14 (228 m2); 370/33 (971 m2); 370/35 (463 m2); 369/13 (1
394 m2) v katastralnim Gzemi Radlice. Kancelafska budova Louvre ma 4 nadzemnimi a dvé podzemni podlazi
o celkové pronajimatelné ploSe 4 625 m2 a 62 parkovacimi misty. Postavena byla v roce 2008.

Nemovitostni spole¢nosti vlastnici pfedmétnou nemovitost je Galerie Louvre, s.r.o. se sidlem: V celnici 1031/4,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Obchodni podil Podfondu na spole¢nosti Galerie Louvre, s.r.o. je zastaven ve
prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. z ddvodu zaji$téni pohledavek vyplyvajicich z
bankovniho financovani.
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Nemovitost je pIné pronajata (100% obsazenost) a slouzi jako sidlo a kancelafské prostory najemctim. Mezi
hlavni najemce patfi spoleCnosti Stadler Praha s.r.o., LUKOIL Accounting and Finance Europe s.r.o a VZP.

Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu, ktery odréazi profesionalni spravu poskytovanou spole¢nosti
KNIGHT FRANK, spol. s r.0., Vaclavské nam. 3, Praha 1, 110 00.

Stav odpovida stafi nemovitosti a k 31. prosinci 2020 nebyly na objektu evidovany zadné zavady.

Vybor odbornikl stanovil hodnotu nemovitosti Galerie Louvre ke dni 20. prosince 2020 na ¢astku 13 700 tis.

EUR. Ke stanoveni hodnoty nemovitosti byla pouZzita vynosova metoda.

Obchodni centrum Plzen

Nemovitost byla pofizena do majetku Podfondu v Unoru 2020 za ucelem jejiho prondjmu. Nemovitostni
spolecnosti vlastnici pfedmé&tnou nemovitost je Shopping Mall Plzef s.r.o., V celnici 1031/4, Nové Mé&sto,
110 00 Praha 1. Obchodni podil Podfondu na spoleénosti Shopping Mall Plzen s.r.o. je zastaven ve prospéch
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. z dlvodu zajisténi pohledavek vyplyvajicich z bankovniho
financovani.

Obchodni centrum Plzen se nachazi ve vétsi nakupni zéné pfi ulici Rokycanska, je skvéle viditelné a dostupné
autem i hromadnou dopravou diky vlastni lince. Parkovani je zajisténo na vnéjsich i krytych parkovacich
stanich (530, respektive 580 mist). Sklada ze dvou budov — samotného obchodniho centra a prilehlé budovy,
ktera je pronajata spole¢nosti Electro World. Adresa objektu je Rokycanska 1424/128, 312 00 Plzen.

Celkova pronajimatelna plocha dosahuje vice nez 29 tis. m2. K obchodnimu centru nalezi pozemky o celkové
vymére 61,031 m2, konkrétné parcelni ¢isla 3010/8, 3109/1, 3110/3, 3110/7, 3111/2, 3111/4, 3111/5, 3112/2,
3112/7. Pozemky se nachazi v katastralnim Gzemi Doubravka mésta Plzné.
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Nemovitost je pronajata z 93 %. Mezi hlavni najemce patfi TESCO, odévni znacky jako New Yorker, H&M,
C&A, Reserved, dale obchody se sportovnim vybavenim Sports Direct nebo Electro World.

Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavu, ktery odraZzi profesionalni spravu poskytovanou spoleénosti
CBRE s.r.0., Palladium, Nam. Republiky 1, Praha 1, 110 00.

Stav odpovida stafi nemovitosti a k 31. prosinci 2020 nebyly na objektu evidovany zadné zavady.

Vybor odbornikd stanovil hodnotu nemovitosti Obchodni centrum Plzen ke dni 20. prosinci 2020 na ¢astku
34 290 tis. EUR. Ke stanoveni hodnoty nemovitosti byla pouzita vynosova metoda.

u) Doplnujici udaje o nemovitostech a nemovitostnich spoleénostech v majetku Podfondu a jeho
investi¢ni strategii

Pro néasledujici obdobi neméa Podfond zamér ménit investicni strategii. Podfond nezamysli prodej nemovitosti
¢i UCasti v nemovitostni spole¢nosti. Neexistuji informace o pfedpokladané zméné penéznich tokd spojenych
s drzenim nemovitosti.
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v) Udaje o rizicich souvisejicich s derivaty, Gdaje o kvantitativnich omezenich a metodéach, které byly
zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu, véetné udaji o
protistranach obchodil, druhu a vysi pfrijatého zajiSténi, vynosech a nakladech spojenych
s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na
ucet Podfondu

Udaje o strategiich a postupech Fizeni rizik

Rizeni rizik je zabezpe&ovano prostfednictvim Useku Risk Managementu, ktery za vykon &innosti spoleéné
s managementem Spole&nosti nese odpovédnost. Ukolem fizeni rizik je identifikovat, mé&fit a fidit rizika
souvisejici s &innosti Spole¢nosti. Nezavisly pohled na strategii a postupy pfi fizeni rizik poskytuje interni audit.
Spole¢nost je pfi své Cinnosti vystavena nékolika hlavnim typam rizik, pfiéemz hlavni z nich jsou uvedena ve
statutu Fondu.

Rizika spojena s pouzivanim technik k obhospodarovani Fondu

Vyuziti pakového efektu neni povoleno. Fondy spole€nosti investuji pfedevSim do derivatd slouzicich
k zajisténi rizik z kolisani ménovych trha a pfipadné k naplnéni investi¢ni strategie Fondu. S vyuzitim derivatd
se poji vedle jinych pfedevsim riziko protistrany, riziko trzni, kdy se cena podkladového instrumentu bude
vyvijet opaénym smérem a riziko ménové, které souvisi s pfipadnym nepfiznivym vyvojem podkladového
kurzu.

Rizika souvisejici s derivaty
Fond je opravnén sjednavat derivaty (v€etné OTC finan¢nich derivatll), avSak vyhradné v souladu s
podminkami stanovenymi statutem Fondu.

Celkova expozice se pro ucely Fondu vypocita standardni zavazkovou metodou a metodou hodnoty v riziku.

Spolec¢nost s dvoutydenni frekvenci pocita expozici obhospodafovanych fondl vicéi riziku metodou hrubé
hodnoty aktiv i zavazkovou metodou v souladu s ¢l. 7-8 Nafizeni 231/2013. Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost
vyuziva derivatové kontrakty pfedevsim pro zajiSténi ménového rizika drzenych pozic, neni stanoven absolutni
limit na celkovou expozici.

Spole€nost pouzivala ve sledovaném obdobi pouze FX forwardy a to pro ucely zajisténi do CZK. Hodnota
zajiSténi se musi Fidit statutem Fondu. Spole€nost pro OTC derivaty vyuziva zpusobilé protistrany dle
podminek stanovenych ve statutu Fondu, ve sledovaném obdobi byla protistranou vZzdy banka podléhajici
dohledu CNB.

Vycet vySe uvedenych rizik nelze povaZovat za konecCny. Potencialni investofi jsou seznamovani se
skutecnosti, Ze se Ize pri investovani setkat i s pripadnymi dal§imi riziky neo¢ekavané povahy.

Kontrola rizik

Spole¢nost je zodpovédna za kontrolu rizik a ini nezbytnd opatifeni k tomu, aby bylo mozné v kazdém
okamziku kontrolovat a méfit rizika spojena s jednotlivymi pozicemi v portfoliu i celkové riziko portfolia.

V souladu s platnou legislativou provadi depozitaf kontrolu dodrZovani investi¢nich limitd spravovanych
investi¢nich fondl a aktiv pfevzatych k obhospodarovani vyplyvajicich ze statutl fondu a vyplyvajicich z
dalSich zakonnych podminek pro jednotlivé investi¢ni limity.

Spole¢nost pouziva model absolutni rizikové hodnoty a vypocet probiha za pomoci systému Bloomberg.
Celkova mira podstupovanych rizik jednotlivych obhospodafovanych investi¢nich fondl je vyjadfovana jako

celkova hodnota Value at Risk - VaR (celkové riziko). Vypocty jsou podrobovany zpétnému i zatézovému
testovani.



trlgeaVNEMOwTOSTNT
FOND
X. Udaje a skuteénosti o Podfondu podle § 21 zakona ¢&. 563/1991 sb., o Géetnictvi

Financéni a nefinanéni informace o skute¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
napinéni ucelu zpravy

V souladu se zménou Vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktera prebira ustanoveni IFRS 9, se pro Podfond méni
pravidla pro vykazovani finan¢nich instrumentt s G€innosti od 1. ledna 2021. Fond vyc¢lenil veSkerou svoiji
¢innost do Podfondu a urovni Fondu neprobiha Zadnd investicni Cinnost. Majetek Fondu tvofi primarné
hotovost drzena na béznych uétech, pfipadné terminovanych depozitech. Primarnim cilem drzby aktiv je
inkasovat smluvni penézni toky. Fond se rozhodl pouzit obchodni model: ,drZet a inkasovat".

Kromé vySe uvedeného po rozvahovém dni nenastaly Zadné dalsi finan¢ni a nefinanéni informace, které by
byly vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

Informace o predpokladaném vyvoiji ¢innosti Podfondu

Podfond v roce 2021 nepredpoklada zmény své investicni politiky. Hlavnim ukolem Podfondu v roce 2021 je
investovat shromazdény kapital v souladu s investi¢ni strategii, limity a vynosovymi o¢ekavanimi podilnikd a
vytvofit tak pfedpoklady pro dlouhodobé stabilni vynosy Podfondu a rust objemu jeho majetku.

Informace o rizicich vyplyvajicich z pouziti investi¢nich instrumentt a o cilech a metodach jejich fizeni

Viz bod IX. pism. t) Udaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik
spojenych s technikami obhospodafovani fondu za rozhodné obdobi, v€etné udaju o protistranach obchodd,
druhu a vysi pfijatého zajisténi, vynosech a nakladech spojenych s pouzitim téchto technik.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Podfond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich

Podfond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné
pravnich vztaha.

Informace o nabyti vlastnich akcii

Podfond nenabyl béhem rozhodného obdobi vlastni akcie.

Informace o tom, zda Ucetni jednotka ma organizacéni slozku podniku v zahranici

Podfond nema organizaéni slozku podniku v zahranici.

XI. Komentar k vyvoji na nemovitostnim trhu v roce 2020

Po letech pozitivniho ekonomického vyvoje doslo kvuli pandemicke situaci a souvisejicim opatfenim k propadu
HDP Ceské republiky (-5,6 % mezirocné). Po dobfe zvladnuté prvni jarni ving, kdy byla nemoc COVID-19
poprvé diagnostikovana v tuzemsku, doSlo na podzim ke zhorSeni situace a opétovnému lockdownu se vSemi

nezaméstnanosti v ramci EU. Mira inflace v roce 2020 dosahla 3,2 %, avSak vykazuje slabnouci trend.

Pandemicka situace se projevila i na nemovitostnim trhu, avSak riizné v jednotlivych segmentech. Oproti
ocekavanim doslo opét k znaénému rastu cen rezidenénich nemovitosti diky setrvavajicimu pfevisu poptavky
nad nabidkou.

V jednotlivych segmentech komer&nich nemovitosti bylo mozné sledovat odliSnosti:
e Situace na kancelafském trhu se zménila — zatimco do pfichodu pandemie Slo spiSe o ftrh
pronajimatel(, v pandemii ¢ast ndjemcu pfehodnotila své expanzni plany a tim i poptavku po dalSich
prostorach. Na druhou stranu, stabilni — zejména zahrani¢ni — njemnici zvysili z hygienickych
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dlvodl pozadavky na velikost plochy pro jednotlivé zaméstnance. Castym jevem na pandemickém
trhu je také snaha podpronajmout ¢asti prostor dalSim zajemcam.

e Retail byl vroce 2020 kvdli vladnim opatfenim pfimo dotéenym segmentem komercéniho trhu,
vzhledem k nucené dlouhodobé uzavirce ¢asti obchodl. Vlastnici obchodnich center tak hledal
cesty, jak spolu s vladni pomoci ve formé& COVID programd najemcim ulevit a umoznit jim nadale
fungovat.

e Prumyslové nemovitosti v roce 2020 jednoznac¢né profitovaly ze situace na trhu. Ruku v ruce
s pfesunem obchodu do online prostfedi a vysoké poptavce jak najemcl, tak investord spolu se
stabilni nabidkou to znamenalo tlak na ceny, které mély pozitivni trend.

Rok 2020 byl z pohledu nemovitosti jednoznaéné velmi turbulentni. Pandemie pfinesla nové a necekané vyzvy
vlastnikiim i pronajimateliim a dopadla na né velmi nerovhomérné. Zatimco ¢asti spole€nosti pfinesla citelné
navyseni trzeb, tak nékterym segmentiim naopak dramaticky pokles v disledku protipandemickych opatfeni.
| pfes pandemickou situaci v§ak na trhu nedoSlo ke korekci cen nemovitosti. Naopak, zejména v sektoru
priimyslovych nemovitosti, se ceny dokonce zvysily.
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XILI. Ugetni zavérka v plném rozsahu a zpréava auditora k Géetni zavérce a vyroéni zpravé



Podfond Trigea

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni Cislo: 07973179

Pravni forma: akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 27. dubna 2021

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2020
31. prosince 2020 31. prosince 2019
tis. K¢ tis. K¢
Aktiva:
Pohledavky za bankami 838 903 318 503
Vtom &/ splatné na pozadani 453 803 94 523
b/ ostatni pohledavky 385 100 223 980
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty 419 801 156 172
Utasti s rozhodujicim vlivem 54 127 6 199
Ostatni aktiva 7484 6534
Naklady a p¥ijmy p¥istich obdobi 1485 42
AKTIVA CELKEM 1321 800 487 450
Pasiva:
Ostatni pasiva 97 357 101 277
Vynosy a vydaje priStich obdobi 1761 557
Kapitalové fondy 1108 653 369 377
Emisni azio 56 389 5338
Oceiovaci rozdily k ucastem -8 293 6 189
Nerozdéleny zisk minulych let 4712 0
Zisk za uéetni obdobi 61 221 4712
PASIVA CELKEM 1321 800 487 450




Podfond Trigea

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni Cislo: 07973179

Pravni forma: akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 27. dubna 2021

PODROZVAHA
K 31. PROSINCI 2020

31. prosince 2020 31. prosince 2019
tis. K¢ tis. K¢

Podrozvahova aktiva:
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 164 874 0
Hodnoty pifedané do obhospodatrovani 1222 682 385616
PODROZVAHOVA AKTIVA CELKEM 1 387 556 385 616

Podrozvahové pasiva:
Zévazky z pevnych terminovych operaci 157 802 0

PODROZVAHOVA PASIVA CELKEM 157 802 0




Podfond Trigea

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni Cislo: 07973179

Pravni forma: akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 27. dubna 2021

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2020

Obdobi od 21. bfezna 2019

2020 do 31. prosince 2019

tis. K¢ tis. K¢

Cisty Grokovy vynos 27 546 7253
Vynosy z akcii a podili 126 000 0
Vynosy a haklady na poplatky a provize 5 200
Cisty zisk nebo ztréta z finanénich operaci -74 538 0
Spravni naklady -16 407 -2 493
Zisk z bézné ¢innosti pied zdanénim 62 606 4 960
Daii z pFijmi -1 385 -248

Zisk za uéetni obdobi po zdanéni 61 221 4712




Podfond Trigea

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikac¢ni ¢islo: 07973179
Pravni forma: akciova spole¢nost
Pfedmét podnikani: investi¢ni fond
Datum sestaveni: 27. dubna 2021

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2020

Ocenovaci  Nerozdéleny Zisk
Kapitadlové  Emisni  rozdily k zisk minulych  bézného
fondy azio  ucastem let obdobi Celkem
tis. K& tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Zustatek k 21. bfeznu 2019 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 369 377 5338 0 0 0 374715
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do
HV 0 0 6189 0 0 6189
Cisty zisk za uéetni obdobi 0 0 0 0 4712 4712
Zustatek k 31. prosinci 2019 369 377 5338 6189 0 4712 385616
Zistatek k 1. lednu 2020 369 377 5338 6189 0 4712 385616
Rozdéleni zisku minulych
obdobi 0 0 0 4712 -4 712 0
Emise akcii 739276 51051 0 0 0 790 327
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do
HV 0 0 -14482 0 0 -14 482
Cisty zisk za uéetni obdobi 0 0 0 0 61 221 61 221
Zustatek k 31. prosinci 2020 1108 653 56389 -8 293 4712 61221 1222 682




Podfond Trigea
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2020

VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNI ZAVERKY

Ugetni zavérka byla pripravena na zakladé uéetnictvi vedeného v souladu se zakonem o uéetnictvi
a ptisluinymi natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na
principech ¢asového rozliSeni nakladti a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych
finan¢nich nastrojii ocenovanych realnou hodnotou.

Tato Gcetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi CR (dale jen ,,MF
CR*) ¢&. 501/2002 Sb. ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdgjsich piedpisi, kterou se stanovi
usporadani a obsahové vymezeni polozek ti¢etni zaveérky a rozsah udaji ke zvefejnéni pro banky a
nekteré finanéni instituce.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Srovnavaci Udaje ve vykazu zisku a ztraty jsou uvedeny za obdobi od 21. bfezna 2019
do 31. prosince 2019.

VSEOBECNE INFORMACE

Podfond Trigea (dale jen ,,Podfond*) je k datu sestaveni ucetni zavérky jedinym podfondem
vytvofenym spole¢nosti Trigea nemovitostni fond, SICAV a.s. (dale jen ,,Fond).

Podfond vznikl dne 21. biezna 2019 zapisem do seznamu investi¢nich fondt vedeného Ceskou
narodni bankou a zahéjil vydavani investi¢nich akcii dne 1. dubna 2019 s pfidélenym kodem ISIN
CZ0008043874. Ke dni 31. prosince 2020 Podfond eviduje 1108 653 225 ks vydanych
investi¢nich akcii Podfondu.

Fond je nesamospravnym investicnim fondem s pravni osobnosti s& zaméfenim na investice do
nemovitosti. Fond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Z&kladni kapital Fondu je tvofen 20 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé (Zakladatelské
akcie) ve jmenovité hodnot¢ 10 000 K¢&.

Hlavnim cilem Podfondu je dosahnout dlouhodobého zhodnoceni vlozenych prostifedki na urovni
vyvoje realitniho trhu. Investicni strategie je zaméfena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia
nemovitosti prostfednictvim vyuzivani vhodnych investi¢nich pfilezitosti vznikajicich na realitnim
trhu a také prostrednictvim efektivniho vykonu spravy jednotlivych nemovitosti s cilem
maximalizovat vyuziti jednotlivych nemovitosti.

Obhospodarovatelem a administratorem Podfondu je spole¢nost Partners investi¢ni spole¢nost, a.s.
IC 247 16 006, se sidlem Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 - Chodov (dale jen ,,Spole¢nost®).
Spolecnost je jedinych ¢lenem piedstavenstva Fondu.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou cenné papiry vydavané v zaknihované podobé¢ na jméno, piicemz
jsou evidovany v registru emitenta a na uctech vlastniki investi¢nich akcii nebo na uétech
zékaznikd v samostatné evidenci investi¢nich nastroji vedené Spolecnosti v souladu s § 93 odst. 1
pism. a) zdkona €. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist, a
dale v souladu s § 55 ZISIF. Jmenovita hodnota jedné investi¢ni akcie je 1 K¢.



Podfond Trigea
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2020

VSEOBECNE INFORMACE (pokradovani)

V pribc¢hu celého roku 2020 byla Spolecnosti poveéfena vykonem cinnosti, kterou zahrnuje
administrace Podfondu podle § 38 odst. 1 pism. s) (resp. odst. 2 pism. b)) ZISIF, tj. nabizeni
investic do Podfondu, spole¢nost Partners Financial Services, a.s., se sidlem Tiirkova 2319/5b,
Praha 4, PSC 149 00.

V pribéhu celého roku 2020 byla dale povéfena spole¢nost Partners Financial Services, a.s.
vykonem nasledujicich ¢innosti: sprava informacnich technologii, persondlni oblast, logistika,
marketing a PR a poskytovani sluzeb klientského centra.

V prubéhu celého roku 2020 byla Spolecnosti povéiena vykonem Cinnosti, kterou zahrnuje
administrace Podfondu podle § 38 odst. 1 pism. ¢) ZISIF, tj.: vnitini audit, spole¢nost Compllex,
s.r.0., se sidlem Manesova 881/27, Praha 2, PSC 120 00, IC 27181537, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 102501.

Depozitatem Podfondu je spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale jen
,,Depgzitéf“), ¢len bankovni skupiny UniCredit, IC: 64948242, se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha
4, PSC 140 92, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
3608.

Auditorem Podfondu je KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., se sidlem Pobfezni 648/1a, 186 00
Praha 8, ICO: 496 19 187 (dale jen ,,Auditor®).



Podfond Trigea
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2020

DULEZITE UCETNI METODY

Ugetni zavérka Podfondu byla piipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi t¢etnimi metodami:
a) Den uskutecnéni ucetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Gc¢etniho ptipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje deviz, popi. cennych papirti, den provedeni platby,
den zG¢tovani piikazi Podfondu, den ptipsani (valuty) prostiedkt na vypisu z u¢tu, den sjednani a
den vypotadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popt. jinymi derivaty.

Ugetni piipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace)
se v den sjednani obchodu vykazuji pfimo v pfislusné poloZce aktiv nebo pasiv. Pevné terminové
a op¢ni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zauctovany
na podrozvahovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho cast Podfond oducétuje zrozvahy v piipadé, Ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Podfond tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav
vzda.

b) Piepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi mé€né€ jsou uctovany v tuzemské méné piepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou piepocitavana do tuzemské mény kurzem vyhlaSovanym
CNB platnym k datu uéetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoétu aktiv a pasiv vy¢islenych
v cizi méné je vykazan v polozce ,,Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

c) Majetkové acasti

Pii prvotnim zachyceni je ucast ve spolecnosti zachycena v pofizovaci hodnoté, ktera zahrnuje cenu
pofizeni a s pofizenim souvisejici naklady. Nasledné je ucast ve spolecnosti vykdzéna v realné
hodnotg. Stanoveni redlné hodnoty vychazi z ocenéni vyboru odbornikd.

Majetkové tncasti ve spole¢nostech srozhodujicim vlivem jsou vykazany v realné hodnoté
Vv poloZce rozvahy Uc¢asti s rozhodujicim vlivem.

Pfecenéni ucasti ve spolecnostech véetné piepoctu cizich mén je vykéazano v pasivech Podfondu
Vv polozce Ocenovaci rozdily k t¢astem.

V piipad€ trvalého sniZzeni hodnoty Ucasti ve spolecnosti je snizeni véetné prepoctu cizich mén
vykazano ve vykazu zisku a ztraty Fondu na fadku Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci.

d) Daii z pridané hodnoty

Podfond neni registrovanym platcem dang z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH*), proto veskera DPH
na vstupu se stava soucasti vynalozenych nakladu.

e) Dai z pFrijmu

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odloZzenou daii. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist
od splatné dang, tvoii soucast danového nakladu.

Odlozena dan se vykazuje u vSech docasnych rozdili mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. OdloZzena
datiova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti
o¢ekavanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.



Podfond Trigea
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2020

3 DULEZITE UCETNi METODY (pokra¢ovani)

f) Poskytnuté uvéry

Poskytnuté Givéry jsou prvotné zatuctovany v nominalni hodnoté a nasledné vykazany v realné
hodnot&. Casové rozliseni urokt vztahujici se k poskytnutym uvérim je zahrnuto do celkovych
zustatkd téchto aktiv. Urokové vynosy z poskytnutych avéri jsou vykazany v polozce ,,Vynosy
z urokll a podobné vynosy*.

g) Urokové vynosy

Urokové vynosy predevdim zahrnuji troky zbankovnich depozit a Grokové vynosy z
poskytnutych ptjéek. Vynosové uroky jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuzitim
line&rni metody.

h) Finan¢ni derivaty

M¢énové forwardové obchody jsou nejprve zachyceny v podrozvaze ve smluvni hodnot¢ a nasledné
preceiiovany na realnou hodnotu. Realné hodnoty jsou odvozeny z modelti diskontovanych
penéznich toki. Realné hodnoty derivati jsou vykazovany v polozce ostatni aktiva, maji-li
pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich realna hodnota pro Podfond
negativni.

Zmeény realné hodnoty financnich derivati, u kterych neni aplikovano zajistovaci ti€etnictvi, jsou
vykazéany v polozce ,,Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.

VS8echny derivaty jsou sjednany za ulelem zaji$téni, nicméné zajiStovaci Géetnictvi neni
Podfondem aplikovano z divodt administrativni naro¢nosti.

4 VYZNAMNE UDALOSTI

Dne 11. bfezna 2020 prohlasila Svétova zdravotnickd organizace $ifeni nakazy COVID-19 za
pandemii a dne 12. biezna 2020 vyhlasila ¢eska vlada nouzovy stav. Tento stav trval prakticky po
cely rok 2020.

Tato situace a nasledna opatfeni neovlivnila vysledky Podfondu ani finanéni pozici Spole¢nosti,
naopak, vroce 2020 bylo dosaZeno nejen kladného zhodnoceni, ale rovnéZ naristu objemu
majetku pod spravou.

Spoleénost vzniklou situaci i nadale peclivé monitoruje a pribézné vyhodnocuje. Podle informaci,
které ma vedeni Spoleénosti k datu vydani Giéetni zavérky k dispozici, nema vyse uvedena situace
vliv na pfedpoklad neomezeného trvani ucetni jednotky, na zakladé kterého je tato ucetni zavérka
sestavena.



Podfond Trigea
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2020

5 CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ Obdobi od 21. biezna 2019
2020 do 31. prosince 2019

\Vynosy z aroki 27 546 7 253
v tom: z Gvéri a zapijcek 25754 6172
z bankovnich vklad 1792 1081
Néklady na uroky 0 0
Celkem 27 546 7 253

6 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& Obdobi od 21. biezna 2019

2020 do 31. prosince 2019
Vynosy z poplatki a provizi 8 200
Naklady na poplatky a provize -3 0
Celkem 5 200

7 CISTY ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Obdobi od 21. bfezna 2019

tis. K¢ 2020 do 31. prosince 2019
Ztréta z pfecenéni majetkovych tcasti -78 613 0
Ztréta z nerealizovanych investic -2 809 0
Zisk z operaci s derivaty 7072 0
Ostatni kurzové rozdily -188 0
Celkem -74 538 0

Zisk z operaci s derivaty predstavuje realizované i nerealizované zisky.

8 VYNOSY Z AKCII A PODILU

Obdobi od 21. bfezna 2019

tis. K¢ 2020 do 31. prosince 2019
Dividendy 126 000 0
Celkem 126 000 0

Vynosy z dividend se vztahuji k majetkové Gcasti Shopping Mall Plzeti s.r.o.
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Podfond Trigea
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2020

SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ Obdobi od 21. bfezna 2019

2020 do 31. prosince 2019
Naklady na obhospodatfovani 14 404 2 055
Néklady na statutarni audit 313 206
Néklady na sluzby depozitare 1025 121
Néklady na administraci 424 51
Ostatni spravni néklady 241 60
Celkem 16 407 2 493

Podfond je obhospodafovan Spole¢nosti, které plati poplatky za obhospodafovani. Poplatky jsou
¢asové rozliSeny v souladu se Statutem. Poplatek za obhospodatrovani placeny Spole¢nosti v roce
2020 ¢inil 1,7 % (2019: 1,7 %) a administrativni poplatek 0,05 % (2019: 0,05 %) z hodnoty
vlastniho kapitalu v Podfondu k poslednimu dni kazdého kalendainiho mésice. Poplatek Depozitati
po obdobi roku 2020 ¢inil 0,1 % (2019: 0,1 %) z hodnoty vlastniho kapitdlu v Podfondu
k poslednimu dni kazdého kalendainiho mésice.

POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Bé&zné udty u bank 453 803 94 523
Terminované vklady u bank 385 100 223 980
Celkem 838 903 318 503

POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Poskytnuté uvéry 419 801 156 172
Celkem 419 801 156 172

V roce 2019 poskytl Podfond spole¢nosti Galerie Louvre, s.r.0., kterou vlastni ze 100 %, aver ve
vysi 150 000 tis. K&. Uroky pfirtstaji k nesplacené ¢asti uvéru a k 31. prosinci 2020 &ini jistina
169 215 tis. K& (k 31. prosinci 2019: 156 172 tis. K¢&). Splatnost Gvéru je v roce 2025.

V roce 2020 poskytl Podfond spolecnosti Shopping Mall Plzeii s.r.o., kterou vlastni ze 100 %, Gvér
v celkové vysi 237 875 tis. K¢. Uroky ptirtstaji k nesplacené ¢asti uvéru a k 31. prosinci 2020 Cini
jistina 250 586 tis. K¢. Splatnost uvéru je v roce 2040.



Podfond Trigea

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2020

12 UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Piehled Gcasti s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2020:

Datum Néazev Velikost Pofizovaci Ocenovaci Realna
pofizeni ICO  spolegnosti podilu cena rozdil hodnota
Galerie
Louvre,
12.7.2019 07550171 S.r.o. 100 % 10 -8293 -8283
Shopping
Mall Plzen
20.2.2020 08104069 S.r.o. 100 % 141 023 -78 613 62 410
Celkem 141 033 -86 906 54 127
Piehled ucasti s rozhodujicim vlivem k 31. prosinci 2019:
Datum Nazev Velikost Potizovaci Ocenovaci Reélna
potizeni ICO spoleénosti  podilu cena rozdil hodnota
Galerie
Louvre,
12.7.2019 07550171 S.r.0. 100 % 10 6 189 6 199
Celkem 10 6 189 6 199

V piipadé spole¢nosti Shopping Mall Plzeni s.r.o. se jedna o trvalé sniZeni hodnoty. Ocenovaci
rozdil je vykédzany na fadku Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci ve Vykazu zisku a ztraty a
v bodé ¢. 7 této prilohy. Ocenovaci rozdil vznikl v souvislosti s vyplacenymi dividendami béhem

vykazovaného obdobi.

Podily v obou spole¢nostech jsou zastaveny ve prospéch spoleénosti UniCredit Bank Czech

Republic and Slovakia, a.s., na zakladé smluv o zfizeni zastavniho prava k podilim.

13 OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Potizeni tcasti — vedlejsi naklady 0 6 523
Ostatni aktiva 412 11
Ménovy forward — kladna realna hodnota 7072 0
Celkem 7484 6 534
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14 OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Zéavazky Kk podilnikiim 95 794 94 610
Ostatni pasiva 332 6419
Zuctovani se statnim rozpoctem 1231 248

Celkem 97 357 101 277

Zavazky K podilnikiim piedstavuji zavazky plynouci z nevydanych investi¢nich akcii ve vysi
95 794 tis. K¢ k 31. prosinci 2020 (k 31. prosinci 2019: 94 193 tis. K¢).

15 VLASTNI KAPITAL

a) Vlastni kapital na investi¢ni akcii

tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Majetkové ucasti 54 127 6 199
Portfolio celkem 54 127 6199
Bé&zné uéty u bank 838 903 318 503
Ostatni aktiva 428 770 162 748
Celkova aktiva Fondu 1321 800 487 450
Minus:

- ostatni pasiva 99118 101 834
Vlastni kapital Fondu 1222 682 385 616
Pocet vydanych investi¢nich akcii (kusy) 1108 653 225 369 376 845
Vlastni kapital na 1 investi¢ni akcii (K¢) 1,1029 1,0440

Aktudlni hodnota investi¢ni akcie se stanovi jako podil vlastniho kapitalu v Podfondu piipadajici
na jednu investi¢ni akcii. Vydavani a odkup investi¢nich akcii je upraveno o ptirazku nebo srazku
k aktualni hodnot¢ investi¢ni akcie, stanovenou Statutem Podfondu.
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15 VLASTNI KAPITAL (POKRACOVANI)
b) Kapitalové fondy, emisni azio

Kapitalové fondy ptedstavuji vydané podilové listy.

Pocet

investi¢nich
tis. K& akceif Nominalni hodnota Emisni azio
Zustatek k 21. bieznu 2019 0 0 0
Prodané investi¢ni akcie 369 376 845 369 377 5338
Odkoupené¢ investi¢ni akcie 0 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2019 369 376 845 369 377 5338

Pocet

mnvestié¢nich
tis. K& akceif Nominalni hodnota Emisni azio
Zustatek k 1. lednu 2020 369 376 845 369 377 5338
Prodané investi¢ni akcie 739 276 380 739 276 51051
Odkoupené investi¢ni akcie 0 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2020 1108 653 225 1108 653 56 389

Clenové predstavenstva, dozoréi rady a vedeni Spole¢nosti vlastnili k 31. prosinci 2020 investiéni
akcie Podfondu v hodnoté 41 349 tis. K¢ a k 31. prosinci 2019 v hodnoté 5 165 tis. K¢.

¢) Rozdéleni hospodarského vysledku

Piedstavenstvo navrhne rozdéleni zisku roku 2020 nasledujicim zptisobem:

tis. K¢ Zisk Nerozdéleny zisk
Zustatek k 1. lednu 2020 4712
Zisk roku 2020 61221
Navrh rozdéleni zisku roku 2020:
Pievod na ucCet nerozdéleného zisku/ztraty -61 221 61 221
Celkem 0 65 933

16 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond pfedal cely svlij majetek k obhospodatovani Spolecnosti.
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17 DAN Z PRIiJMU

Daii z prijmi

Obdobi od 21. biezna 2019

tis. K¢ 2020 do 31. prosince 2019
Zisk nebo ztrata pred zdanénim 62 606 4 960
Vynosy osvobozené od dan¢ -126 000 0
Néklady souvisejici s vynosy osvobozenymi od dané 91 036 0
Danovy zaklad 27 642 4 960
Danl z ptijmt ve vys$i 5 % 1382 248
Dan minulého obdobi 3 0
Dan z piijmu celkem 1385 248

18 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Obdobi od 21. biezna 2019

tis. K¢ 2020 do 31. prosince 2019
Néklady

Poplatek za obhospodatrovani

placeny Spole¢nosti 14 404 2 055

Poplatek za administraci Podfondu 424 51
Vynosy

Uroky z poskytnutych uvéri 25 754 6172
tis. K¢ 31. prosince 2020 31. prosince 2019
Zavazky

Poplatek za obhospodatfovani

placeny Spole¢nosti 1761 557

Poplatek za administraci

Podfondu 52 16

Vstupni poplatek placeny

Spolecnosti 0 17
Pohledavky

Poskytnuté Gvéry dcefinym
spole¢nostem 419 801 156 172

10



Podfond Trigea
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Piiloha ucetni zavérky
Rok kondici 31. prosince 2020

19 FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO

Podfond se vystavuje trznim rizikim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s urokovymi,
akciovymi a ménovymi ndstroji, které jsou citlivé na zmény podminek na financnich trzich,
v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym Statutem.

Trzni rizika jsou fizena metodou Value at Risk. Value at Risk pfedstavuje potencidlni ztratu
Z nepiiznivého pohybu na trhu v daném casovém horizontu na urcité trovni spolehlivosti.
Spole¢nost stanovuje Value at Risk pomoci stochastické simulace velkého mnozstvi scénari
potencialniho vyvoje finan¢nich trhii. Value at Risk je méfeno na bazi mési¢niho investi¢niho
horizontu a urovni spolehlivosti 99 %.

a) Ménové riziko

Aktiva a pasiva v cizich ménach v¢etné podrozvahovych pozic piedstavuji expozici Podfondu vici
meénovym rizikim. Devizovou pozici Podfondu v nejvyznamnéjsich ménach shrnuje nasledujici
tabulka:

31. prosince 2020

tis. K& EUR uUsD CZK Celkem
Pohledavky za bankami 6 369 0 832 534 838 903
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 419 801 419 801
Ukasti s rozhodujicim vlivem 0 0 54 127 54 127
Jina aktiva 7072 0 1897 8 969
Celkem aktiva 13441 0 1308359 1321800
Jiné zavazky 0 0 -99 118 -99 118
Cista vySe aktiv 13 441 0 1209241 1222 682
Podrozvahové pohledavky 0 0 164 874 164 874
Podrozvahové zavazky 157 802 0 0 157 802

31. prosince 2019

tis. K& EUR uUsD CzZK Celkem
Pohledavky za bankami 0 0 318 503 318 503
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 156 172 156 172
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 6199 6199
Jind aktiva 0 0 6576 6576
Celkem aktiva 0 0 487 450 487 450
Jiné zavazky 0 0 -101 834 -101 834
Cista vySe aktiv 0 0 385 616 385616
Podrozvahové pohledavky 0 0 0 0
Podrozvahové zavazky 0 0 0 0

11
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19 FINANCNi NASTROJE - TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

Devizova pozice predstavuje expozici Podfondu vi¢i pohybu zahrani¢nich mén a eské koruny,
ktera je Fondem aktivné fizena také pomoci forwardovych obchodid zobrazenych
v podrozvahovych pozicich.

Podfond vlastni nasledujici ménové forwardy, zajistujici ménova rizika:

i di ; Kladné realna
tis. K¢ Smiuvni diskontovana Zaporna realna hodnota
hodnota hodnota
31. prosince 2020 164 874 7072 0
31. prosince 2019 0 0 0

b) Urokové riziko

Podfond je vystaven tirokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, ze uroCena aktiva a pasiva maji
rizné splatnosti nebo obdobi zmény/Upravy trokovych sazeb a také objemy v téchto obdobich.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Podfondu vici irokovému riziku. Tabulka obsahuje finan¢ni
aktiva a pasiva Fondu v ucetnich hodnotéach, uspotfadané podle blizsiho z terminti smluvni zmény
Urokové sazby nebo splatnosti.

31. prosince 2020

Do 3-12 1-5 Vicenez

tis. K¢ 3 mésict  mésicu let 5let  Necitliva Celkem
Pohledavky za bankami 838 903 0 0 0 0 838903
Pohledéavky za nebankovnimi subjekty 0 0 169215 250586 0 419801
Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 54 127 54 127
Jind aktiva 1897 7072 0 0 0 8969
Celkem aktiva 840 800 7072 169215 250586 54127 1321800
Jiné zavazky -97 733  -1385 0 0 0 -99 118
Cista vySe aktiv 743 067 5687 169215 250586 54127 1222682

31. prosince 2019

Do 3-12 1-5 Vicenez

tis. K¢ 3 mésici  mésict let 5let Necitliva Celkem
Pohledavky za bankami 318 503 0 0 0 0 318503
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0 156172 0 156172
Jind aktiva 0 6576 0 0 0 6576
Celkem aktiva 318 503 6576 0 156172 0 481251
Jiné zavazky -101 834 0 0 0 0 -101834
Cista vy3e aktiv 216 669 12 775 0 156172 0 385616
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20 FINANCNI NASTROJE - UVEROVE RIZIKO

Podfond je vystaven uvérovému riziku spojenému s kreditnim rizikem emitent cennych papirt
potizovanych do portfolia Podfondu ¢i poskytnutych avért vici deefingm spole¢nostem (SPV).
Spole¢nost fidi uvérové riziko Podfondu vybérem aktiv se stanovenym kreditnim ratingem,
pticemz Podfond investuje vyhradné do instrumentil s investicnim stupném ¢i poskytuje tvery
kontrolovanym spole¢nostem.

Clenéni aktiv podle zemé&pisnych segmentii
31. prosince 2020

tis. K& Tuzemsko EU Ostatni Celkem
Pohledéavky za bankami 838 903 0 0 838 903
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 419 801 0 0 419 801
Ugasti s rozhodujicim vlivem 54 127 0 0 54 127
Jina aktiva 8969 0 0 8969
Celkem 1321800 0 0 1321800

31. prosince 2019

tis. K¢ Tuzemsko EU Ostatni Celkem
Pohledéavky za bankami 318 503 0 0 318 503
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 156 172 0 0 156 172
Ugasti s rozhodujicim vlivem 6199 0 0 6199
Jina aktiva 6576 0 0 6576
Celkem 487 450 0 0 487 450
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20 FINANCNi NASTROJE - UVEROVE RIZIKO (POKRACOVANI)

Clenéni polozek Vykazu zisku a ztraty podle zemé&pisnych segmenti
2020

tis. K& Tuzemsko EU Ostatni ~ Celkem 2020
Vynosy z troki 27 546 0 0 27 546
Vynosy z akcii a podilt 126 000 0 126 000
Vynosy z poplatki a provizi 5 0 5
Cisty zisk nebo ztrata

z finan¢nich operaci -74 538 0 -74 538
Spravni néklady -16 407 0 0 -16 407
Zisk/Ztréata z bézné ¢innosti

pred zdanénim 62 606 0 0 62 606

2019

tis. K& Tuzemsko EU Ostatni ~ Celkem 2019
Vynosy z urokii 7253 0 0 7253
Vynosy z akcii a podil 0 0 0 0
Vynosy z poplatki a provizi 200 0 0 200
Cisty zisk nebo ztrata

z finanénich operaci 0 0 0 0
Spravni naklady -2 493 0 0 -2 493
Zisk/Ztrata z bézné ¢innosti

pred zdanénim 4 960 0 0 4 960

14
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20 FINANCNi NASTROJE - UVEROVE RIZIKO (POKRACOVANI)
Riziko likvidity
V souladu se statutem Fondu, resp. Podfondu, je stanovena lhtita, kdy neni mozné realizovat odkup
investi¢nich akcii, a to po dobu tii let od zahajeni vydavani investi¢nich akcii Podfondu.

Nasledujici tabulka ¢leni finan¢ni nastroje Podfondu podle ptislusnych pasem splatnosti na zaklade¢
zbytkové doby splatnosti k rozvahovému dni.

31. prosince 2020

is. K& 3-12 Vice nez

Do 3 mésict mésich  1-5let 5let  Nespecifikovano Celkem
Pohledavky za bankami 838 903 0 0 0 0 838 903
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty 0 0 169215 250586 0 419 801
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 54 127 54 127
Jina aktiva 1897 7072 0 0 0 8 969
Celkem aktiva 840 800 7072 169215 250586 54127 1321800
Jiné zavazky -97 733 -1 385 0 0 0 -99 118
Cista vySe aktiv 743 067 5687 169215 250586 54127 1222682

31. prosince 2019

) 3-12 Vice nez
tis. K¢ . .

Do 3 mésict mésict  1-5 let 5let  Nespecifikovano Celkem
Pohledavky za bankami 318 503 0 0 0 0 318 503
Pohledéavky za nebankovnimi
subjekty 0 0 156172 0 0 156 172
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 6 199 6 199
Jina aktiva 0 6576 0 0 0 6576
Celkem aktiva 318 503 6576 156 172 0 6199 487 450
Jiné zavazky -101 834 0 0 0 0 -101 834
Cista vySe aktiv 216 669 6576 156172 0 6 199 385 616
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21 NASLEDNE UDALOSTI

V souladu se zménou Vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. ktera piebira ustanoveni IFRS 9 se pro Podfond
meni pravidla pro vykazovani finan¢nich instrumentd s uc¢innosti od 1. ledna 2021. Majetkové
podily (ucasti Podfondu v nemovitostnich spole¢nostech) nejsou drzeny k obchodovani, budou
ocenovany v realné hodnoté, kdy zmény readlné hodnoty budou vykazany v ostatnim tplném
vysledku. VSechny ostatni finan¢ni nastroje Podfondu budou ocenovany realnou hodnotou pies
ucty vynost a nakladt, kdy zmény realné hodnoty budou vykazany ve vykazu zisku a ztraty.
Inkaso smluvnich penéZnich tokd nebude podstatné pro splnéni cile obchodniho modelu. Ke dni
ucinnosti zmény vyhlasky nedoslo k zadné reklasifikaci finanénich aktiv.

Po datu ucetni zavérky, doslo k vydani investi¢nich akcii a snizeni zavazku za investory ve vysi
93 288 tis. K¢.

Dne 1. ledna 2021 byla uzaviena dohoda o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital spole¢nosti
Shopping Mall Plzen s.r.o. ve vysi 55 000 tis. K¢. Priplatek bude poskytnut nejpozdéji do
31. prosince 2021.

Dne 1. ledna 2021 byla rovnéz uzaviena dohoda o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital
spolecnosti Galerie Louvre, s.r.0. ve vysi 22 000 tis. K¢. Priplatek byl zapocten proti pohleddvkam
z nesplaceného uvéru.

K datu sestaveni ucetni zaveérky nejsou Spolecnosti znamy zadné jiné udalosti, které by si vyzadaly
upravu nebo zvefejnéni v tcetni zaveérce.

Schvaleno: Razitko a podpis Osoba odpovédna za |Osoba odpovédnad za ucetni
statutarniho organu: ucetnictvi zaveérku
Jméno a podpis: Uméno a podpis:
] \gﬁ AT | TaRa= 7
L £ = ToNG S 72c iy

27. dubna 2021 F g gémw & / e

el goty 220 OP X el P24 P8 Ol

16



KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
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Zprava nezavislého auditora pro akcionafe podfondu
Podfond Trigea

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ugetni zavérky podfondu Podfond Trigea (dale také ,Fond®)
sestavené na zakladé &eskych Ucetnich pfedpis, kterd se skladd zrozvahy k
31. prosinci 2020, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o0 zménach vlastniho kapitalu za rok
koné&ici 31. prosincem 2020 a pfilohy v Ugetni zévérce, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych téetnich metod a dali vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny
v bodé 1 piflohy v této Ucetni zavérce.

Podle nadeho nazoru pfiloZzena Udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2020 a néklad(i a vynos( a vysledku jeho hospodafeni za rok
kon&icl 31. prosincem 2020 v souladu s geskymi G&etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. Na$e odpoveédnost
stanovena t&mito pfedpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Ugetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditortl Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dal&i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadreni nadeho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace
uvedené ve vyro&ni zpravé mimo GZetni zavérku a nadi zprévu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ spolegnosti Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
(dale také ,Spole&nost”)

Nag vyrok k udetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soutasti
nadich povinnosti souvisejicich s auditem Ugetni zdvérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Ucetni zavérkou & s nasimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem
auditu udetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materiding) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spole€nost s rutenim omezenym a Elen globdinl sité  Obchodni  rejstfik vedeny GO 45619187
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pravnich pfedpisli na forméalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki
by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokéZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou tez pfedmétem zobrazeni
v Udetni zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Fondu, k nimZ jsme
dospé&li pfi provadéni auditu, ostatnf informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécne
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrZzenych ostatnich informacich
?4dné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho orgdnu a dozoréi rady Spoleénosti za ucetni zévérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni G&etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s &eskymi Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani U&etni zavérky je statutarni organ Spolegnosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v uZetni
zavérce zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni UZetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zrudeni Fondu nebo ukon&eni jeho &innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moZnost, neZ tak uginit.

Za dohled nad procesem U(&etniho vykaznictvi Fondu odpovida dozorgi rada
Spole&nosti.

Odpovédnost auditora za audit dc¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze G&etni zévérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfimé&Fena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, e audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
véech pfipadech v G&etni z&vérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povaZuji se
za vyznamné (materiaini), pokud Ize realné& pfedpoklédat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, které uZivatelé G¢etni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat

b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadtit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou



(materiglni) nespravnost, k niz do$lo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soutasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal$ovani, dmysina opomenuti,
nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodne
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gginnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

+  Posoudit vhodnost pouZitych i&etnich pravidel, pfimé&fenost provedenych G&etnich
odhadil a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl
v pfiloze v U€etni zavérce Fondu.

+  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni GZetni
zavérky statutdrnim organem Spole&nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
dukazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je naéi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v Ggetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadiit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrité trvat
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméne
budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah uZetni zavérky, vEetné pfilohy,
adale to, zda Udetni z&vérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnemu zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych Zzjisténich, ktera jsme
v jeho priib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Ucetni zaveérky
podfondu Podfond Trigea k 31. prosinci 2020, na jehoZ zakladé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 27. dubna 2021

o~/ : Nl H—
\(/@ N Cox . /\,VQL [ Hwiicd. Ing. Veronika Strolena
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni &islo 2195
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