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Informace souvisejici s ESG podle clanku 10 SFDR

Shrnuti

Smyslem investovani je pfirozené dosazeni financniho vynosu. Mnozi investofi se snazi nejen zhodnotit své financni prostredky,
ale také prispét k Iépe fungujicimu svétu. Jsou firmy, které dosahuji zajimavych vysledkd v environmentalnich a spoleéenskych
oblastech. Napfiklad maji vysokou energetickou efektivitu, neznecistuji ovzdusi a vody, zodpovédné naklddaji s odpadem,
produkuji minimum sklenikovych plyn(, pfipadné se snaZi o co nejvétsi snizeni emisi. Co se tyce spole¢enskych témat, dodrzuji
lidska prava a pracovni standardy, délaji maximum pro spokojenost svych zakaznik( a podobné.

V této oblasti investic se hovofi jako o udrzitelnosti ¢i ESG. Pismeno E predstavuje termin enviromental (enviromentalni),
pismeno S social (socidlni) a pismeno G predstavuje governance (fizeni). Nafizeni o zverejiovani informaci souvisejicich s
udrzitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb, zkracené nafizeni SFDR, které upravuje zakladni pravidla pro ESG, rozliSuje investice na
ty, které jsou pfimo zamérené na cile udrZitelnosti (nékdy se zkracené hovoti o investicich podle ¢lanku 9 nafizeni SFDR nebo
také ,dark green” investicich), dale rozlisuje ty, které mimo ESG sleduji i jiné cile (hovofi se o investicich podle ¢lanku 8 nafizeni
SFDR nebo také o ,light green” investicich) a posledni kategorii jsou investice, které se ESG nevénuji viibec (hovofi se také o
investicich podle ¢lanku 6 nafizeni SFDR).

Tento fond je zaméfen na investice podle ¢lanku 8 ¢ili light green investice. To znamen3, Ze portfolio fondu se vénuje ESG pouze
z Casti. Tato ¢ést portfolia, slovy nafizeni SFDR, prosazuje enviromentdlni a socialni vlastnosti (dale také ,E/S vlastnosti“).
Regulace umoziuje, aby fondy v této kategorii obsahovaly dark green investice, tj. takové, které dle nafizeni SFDR sleduji cile
udrzitelnych investic.

Bez cile udrzitelnych investic

Tento financni produkt prosazuje zejména environmentalni vlastnosti, ale nesleduje cil udrzitelnych investic. UdrZitelnou
investici se rozumi investice do hospodafské ¢innosti, ktera pfispiva k environmentdlnimu nebo socialnimu cili, pficemz Zadny
environmentdlni nebo socidlni cil vyznamné neposkozuje a spole€nosti, do nichZ je investovdno, dodrzuji postupy fadné spravy
a fizeni.

Environmentalni nebo socialni vlastnosti produktu
Produkt prosazuje zejména environmentalni a socialni vlastnosti. Neni stanovena zadna referen¢ni hodnota.

Investicni strategie
Cilem investi¢ni strategie Podfondu Trigea je zhodnoceni financ¢nich prostfedkl podilnikd na Grovni vyvoje realitniho trhu.
Podfond v rdmci investi¢ni strategie prosazuje environmentalni a socidlni vlastnosti.

Nasim cilem je provozovat vysoce kvalitni budovy v souladu s principy udrzitelnosti, které zohlednujeme v celém Zivotnim cyklu
nasich projektd. Mezi klicova témata patfi vysokd energetickd ucinnost, volba materidll s nizkou uhlikovou stopou, produkce
energie z obnovitelnych zdrojl, hospodatreni s pitnou a destovou vodou a zvy$ovani ekologické hodnoty pozemku. PFi vybéru lokaci
zohledriujeme napojeni na verejnou dopravu a v rdmci nasich budov podporujeme aktivni prepravu a elektromobilitu.

Nasi prioritou je zajisténi zdravi a bezpecnosti lidi, ktefi stavi nase projekty, tak i jejich budouci obyvatele. Spolupracujeme se
zavedenymi spoleénostmi na trhu pro zajisténi nejvyssi kvality vystavby a zaroven dodrZovani nasich etickych hodnot v celém
dodavatelském fetézci.

Podfond Trigea pouziva k méreni dosazeni enviromentalnich vlastnosti zejména mezinarodné uzndvanou certifikaci BREEAM.
Podfond Trigea v rdmci investi¢niho rozhodovani pfi akvizici novych nemovitostnich aktiv zaméfuje na nemovitosti s certifikaci
BREEAM na urovni VERY GOOD a vyssi, resp. jinou certifikaci s obdobnou ¢i vyssi Urovni. Certifikacni spole¢nost posuzuje pfi
procesu udéleni certifikace 10 hodnot — management, zdravi a vnitini prostiedi, energie, doprava, voda, materialy, odpad, vyuziti
pady a ekologie, znecisténi a inovace.

Dlouhodobé usilujeme o soulad s cili Pafizské dohody.
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Podil investic

Alokace aktiv je upravena ve statutu fondu, kde je procentualné stanoveno, jakd je minimalni a maximalni alokace v dané kategorii
aktiv. Z hlediska ESG neni prozatim stanovena horni ani dolni hranice pro investice prosazujici environmentalni nebo socialni
vlastnosti.

. #1B Jiné E/S vlastnosti
Investice

#2 Jiné (0-20%)

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finan¢niho produktu, které se pouzivaji k dosazeni
environmentdlnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych finanénim produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finanéniho produktu, které nejsou v souladu s environmentdlnimi nebo
socialnimi vlastnostmi ani je nelze povaZovat za udrzitelné investice.

Monitorovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti
Ukazatelem urovné jednotlivych nemovitosti z hlediska ESG je vystaveni certifikditu BREEAM. U nemovitosti, které timto
certifikatem prozatim nedisponuji jsou provadény energetické audity.

Metodologie

Za interni postupy ve vztahu k udrzitelnosti je odpovédné predstavenstvo spole¢nosti, které schvaluje interni predpisy upravujici
interni pravidla pro investovani a obhospodatovani majetku. Za ramcové vymezeni investicni strategie je odpovédny investi¢ni
vybor, ktery zaseda jednou mésicné. Za realizaci investicni strategie je odpovédny prislusny portfolio manazer.

Zdroje udaju a jejich zpracovani

Vyhledani investicni prileZitosti tymem investic¢nich specialistl. V pribéhu procesu akvizice nové nemovitosti vypracuje ¢len tymu
specialistd Preliminary Investment Memorandum (PIM). PIM predstavuje material, ktery sumarizuje parametry transakce,
popisuje parametry budovy, okoli, detaily zjisténé na zakladé jednani a schlizek, v daném momentu je bez znalosti nalezi Due
Dilligence. PIM je predstaveno na spole¢ném jednani tymu specialistll a pfedstavenstva tykajicim se projednani PIM: (i) K PIM
dava doporuceni a nasledné schvaleni risk manager, (i) PIM schvaluje a podepisuje alespon jeden ¢len predstavenstva.

Po schvéleni a podepsani PIM dle vyse uvedeného bodu dochazi k vypracovani Due Diligence (DD) ve vybranych oblastech, kterymi
mohou byt zejména oblast pravni, technicka, ekonomicka ¢i finanéni a dafiova. Na vypracovani / posuzovani DD se podili vybrani
externi poradci majici potfebné znalosti a zkusenosti s provadénim DD u stejného typu transakci. Spolu s vypracovanim DD dojde
k zadani vypracovani potifebnych znaleckych posudkd, které slouZi jako jeden z podkladi transakce.

Zada se priprava navrhu nabyvaci a dalsi ptipadné smluvni dokumentace tykajici se transakce (se zohlednénim pfipadnych zjisténi
z DD), a to pravnim a pfipadné dal$im poradcim. Nasledné probéhne informovéni depozitare o pfipravované transakce, véetné
zaslani navrhu podkladi a struktury transakce.

Po reakci protistran na DD, pfipravenou smluvni dokumentaci, a po pripadné reakci depozitare, vypracovava ¢len tymu specialistt
Final Investment Memorandum (FIM), které obsahuje findIni guidance a financovani transakce, a které je predstaveno na jednani
vyboru odbornikd: (i) K FIM dava doporuceni a nasledné schvaleni risk manager, tento také podepisuje, (ii) FIM schvaluje a
podepisuje vybor odbornikd, (iii) FIM schvaluje a podepisuje alespor jeden ¢len predstavenstva. Po schvaleni ze strany protistran
dochazi k podpisu smluvni dokumentace a k vyporadani transakce (Closing).
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Omezeni metodologii a udajt

Kvalita vstupnich dat pro vyhodnoceni investic a ndsledny monitoring je omezena postupnym zavadénim standardt do vykazovani.
Zaroven jsme si védomi, Ze rovnéz data zpracovavana externimi dodavateli a ratingovymi agenturami jsou limitovana obdobnym
zpUsobem. S postupnym zavadénim vys$sich standardd do vykazovani dat a rozsifovanim okruhu osob, jez podléhaji povinnosti
zpracovavat a zverejiiovat ESG data, dojde k postupnému zvySeni Urovné monitoringu investic a také zvySeni rozmanitosti pfi
zacileni vybéru investic na jednotlivé segmenty ESG.

Nalezita péce

V pripadé fondu, ktery prosazuje enviromentalni a socialni vlastnosti, je pfi investicnim rozhodovani zohlednéno, zda ESG
charakteristiky vybrané, do néhoz je investovano, jsou dostatecné kvalitni a vhodné doplnuji portfolio fondu. Obecné zaméreni
z hlediska ESG je diskutovano a nastaveno v rdmci zasedani investi¢niho vyboru, které probiha kazdy mésic. Spolecnost neustale
rozviji svlj pFistup k ESG, zejména tim, Ze investuje prostfedky nemovitosti. Mezi klicova témata patfi modernizace osvétleni,
odbér a vlastni produkce energie z obnovitelnych zdroji, hospodareni s vodou nebo opatreni pro zvyseni biodiverzity. O nasem
dopadu chceme mit maximalni prehled, a proto zkvalitfiujeme systémy méreni a regulace a zavadime softwarové nastroje pro
efektivni a Usporné fizeni.

Zalezi nam na nasich najemcich, navstévnicich a dodavatelich. Nasi prioritou je zajistit zdravé a produktivni pracovni prostredi.
V nasich budovach podporujeme alternativni a aktivni zplsob prepravy pro podporu zdravi nasich ndjemca a zaroven omezeni
uhlikové stopy. S najemci pravidelné komunikujeme a snazime se nalézt spolecna ekonomicka reseni s udrzitelnym presahem.

Jednim z hlavnich cildi leto3niho roku je zamér spusténi FVE na ¢tyfech objektech v CR. V otazce FVE jsme se rozhodli se celou
véc uchopit koncepcné a dohodli jsme se na rdmcové spolupraci se spolecnosti PKV Build. Spolupracujeme tak se silnym
partnetrem, ktery ma bohaté zkusenosti v oblasti energetiky a udrZitelnosti v navaznosti na narocné vyzvy dnesni doby a
pomUze nam cely proces od uvodnich technicko-ekonomickych studii, pfes energetické stitky, vybérova fizeni az po vlastni
spusténi fotovoltaiky s pfedanim do provozu zastresi z titulu zdarné projit bez zbytecnych procesnich komplikaci.

DulezZitou soucasti je pro nas téma Sifeni povédomi o ESG a téma ,Wellbeing” aktivovanim ndjemcl prostrednictvim
jednotlivych akci v odpovédi na pozadavky ESG, napf. propagace sportovnich aktivit typu jogging, individualnich cross-fit lekci,
prilezitostnych protaZeni pfi j6ze, moznosti masazi v kancelafi nebo napf. na terase, pokud to dany projekt nabizi. Zfizujeme
Cteci koutky a sménu knih jak pro najemce tak jejich navstévniky, umoziiujeme prohlubovani vzdjemnych vztahl mezi sebou,
moznost multifunkéniho vyZiti, intergraci, navazani spoluprace, relaxaci a tvoreni komunity pro lep$i work-life balance. Ceka nas
napf. projekt zfizeni kolarny, nebo ve spolupraci se sousednim kancelarskym komplexem spole¢né budujeme kuracky koutek
se zelenou stfechou a sbérem vody z dané strisky pro zavlazovani nedaleké travni plochy. SnazZime se o oZiveni a rozSifeni
zelenych ploch a jejich prirozené vyuZiti v rdmci biodiverzity na vSech relevantnich projektech. Nékteré nase projekty v Polsku
jiz dnes nabizi klidnou podprahovou hudbu v recepcich pro navozeni pfijemné atmosféry — radi bychom vénovali i ¢as odezvé
na tyto zmény a prani klientd pro dalsi rozvoj do budoucna.

Hodné diskutovanym a neodmyslitelnym zamérem je také Elektromobilita, ktera je velmi dlleZitym faktorem pro fadu nasich
vyznamnych ndjemcd, ktefi jsou zahrnuti v celkovém lifecycle principu. Jednoduché sdileni dobijecich mist formou aplikace,
slouZici jak pro pfistup, rezervaci Casu tak bezproblémovou prefakturaci nakladd s tim spojenych. Na zakladé dobrych zkusenosti
se nam dafi i rozSifovani kapacit dobijecich stanic na nasich objektech.

Politiky zapojeni

Zapojeni je proces zaméreny na ovlivnéni chovani spolecnosti, do které je investovano. Nemovitosti v portfoliu podfondu Trigea
jsou vlastnéné prostrednictvim SPV, které jsou rovnéZ soucasti portfolia Podfondu, obhospodarovatel tedy vykonava primo
ovliviiuje nemovitosti z hlediska udrzitelnosti.

Urcena referencni hodnota
Prozatim neni uréen referencni index pro oblast ESG, pro zjisténi toho, zda je tento produkt v souladu s environmentalnimi
vlastnostmi, které prosazuje.

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. IC: 07973179, zapsané v OR E-mail: info@trigea.cz
se sidlem Prague Gate, Turkova 2319/5b, u Méstského soudu v Praze, Tel.: 800 023 040
149 00 Praha 4 - Chodov oddil B, vlozka 24277 www.trigea.cz



