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. UVODNIi SLOVO

Rok 2021 byl pro fond Trigea rokem rustu. Pfirastky do Podfondu Trigea byly rekordni a pfiblizily nas ke 4
miliardam korun investic.

Rovnéz v rozSifovani portfolia Trigea nezahalela a b&éhem loriského roku nakoupila hned 3 nemovitosti: V 1été
to byla kancelarska budova Explora Business Centre v Praze na stanici metra Nové Butovice. Explora je dosud
nejvétsi nemovitosti ve fondu. Kli¢ovymi najemniky jsou CitiBank, NNIT, DHL nebo Porsche. Na podzim jsme
rozsifili portfolio o dva retailové parky na Moravé, konkrétné se jedna o Retail Park Hana a Retail Park Ostrava.

Pres pokracujici pandemickou situaci fond pfipsal investoriim 5,97 % a opét patfil mezi nejlépe performujici
retailové fondy. Navzdory Covidu jsme pokracovali v zapo&atych investicich do nakupniho centra v Plzni.
Zména jeho vzhledu a kompletni pfedélavka hlavniho vstupu se u navstévnik( setkala se vielym pfijetim. Do
centra, stejné tak do ostatnich nemovitosti, jsme pfipraveni investovat i v nasledujicim roce, jelikoz se
domnivame, Ze to je ta jedina spravna cesta pro dlouhodobé zodpovédné podnikani.

VéFim, ze i rok 2022 bude pro Trigeu UspéSnym a uz dnes se mlizeme tésSit na prvni zahrani¢ni nemovitosti,
které bychom méli ziskat zhruba v poloviné roku.

Ing. Tomas Tréka
predseda predstavenstva
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
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Il. Zakladni informace o Fondu a Podfondu

Nazev emitenta:

IC:

Sidlo:

Vznik fondu:

Pfedmét podnikani:

Informace o Fondu:

Podfond:

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. (dale jen "Fond")
07973179
Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 — Chodov

Dne 1. 3. 2019 zapis do seznamu investi¢nich fondd vedeného Ceskou narodni
bankou.
Dne 13. 3. 2019 zapis do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze.

Fond je akciovou spole€nosti s promé&nnym zakladnim kapitalem vytvarejici
podfondy.

Fond je akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem vytvarejici podfondy,
ICO: 079 73 179, sidlo: Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, spisova znacka:
B 24277 vedena u Méstského soudu v Praze. Fond je zalozen na dobu neurcitou.
Fond jakozto akciova spole€nost s proménnym zakladnim kapitalem ve stanovach
uvadi namisto zakladniho kapitalu zapisovany zakladni kapital odpovidajici ¢astce
vloZzené upisem zakladatelskych akcii. Zapisovany zakladni kapital spolecnosti Cini
200 000 K¢ a je pIné splacen. Fond je samospravnym specialnim fondem kolektivniho
investovani investujicim do nemovitosti.

Podfond Trigea (dale jen "Podfond")

Rozliseni fondu (NID fondu): 75161338

Den vzniku Podfondu:

21. bfezna 2019 (zapis na seznam CNB)

ISIN: CZ0008043874
Ména: CZK
Jmenovita hodnota investi¢ni akcie: 1CZK

Zaméreni Podfondu:

investovani do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti

lll. Zakladni informace o investi¢ni spoleénosti, ktera je administratorem Fondu a Podfondu

Obchodni firma: Partners investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen ,Spole¢nost*)

IC: 247 16 006

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC: 149 00

Spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 16374
VySe zakladniho kapitalu: 20 000 000 Ke&
Zakladni kapitél byl splacen v pIné vysi.

Investi¢ni spolecnost vznikla dne 5. srpna 2010, kdy byla zapsana do obchodniho rejstfiku. Investi¢ni
spoleénosti bylo udéleno povoleni k &innosti na zakladé rozhodnuti CNB vydaném dne 19. listopadu 2010, &.
j-: 2010/10300/570, datum nabyti pravni moci rozhodnuti 19. listopadu 2010. Investi¢ni spole€nost je zapsana
do seznamu investiénich spole¢nosti vedeného Ceskou narodni bankou.

Pfedmétem podnikani investi¢ni spole¢nosti je obhospodafovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondu, provadéni administrace investiénich fond nebo zahranic¢nich investi¢nich fondu. Investiéni
spole¢nost dale mize obhospodafovat majetek zakaznika, jehoz soucasti je investi¢ni nastroj, na zakladé
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volné uvahy vramci smluvniho ujednani (portfolio management). Investiéni spole€nost rovnéz muze
poskytovat sluzbu Uschova a sprava investi¢nich nastroji véetné souvisejicich sluzeb, avSak pouze ve vztahu
k cennym papirdm a zaknihovanym cennym papirdm vydavanym investiénim fondem nebo zahrani¢nim
investiénim fondem.

Jedinym akcionafem Spoleénosti je spoleénost Partners Financial Services, a.s., IC 276 99 781, se sidlem
Praha 4 — Chodov, Turkova 2319/5b, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 12158.

Investi¢ni spoleénost neni soucasti regulatorniho konsolidaéniho celku.

Investi¢ni spole€nost vykonavala &innosti administratora a obhospodafovatele Fondu od jeho zalozeni do
Cervence 2021. Nasledné pro Fond vykonava pouze &innosti administrace, s vyjimkou interniho auditu, ktery
pro Fond vykonava spoleénost Compllex, s.r.o., ICO: 271 81 537 se sidlem Praha 2, Manesova 881/27, PSC
12000, zapsana pod spisovou zna¢kou C 102501 vedenou u Méstského soudu v Praze.

INFORMACE O FONDU
IV. Zprava statutarniho organu k Fondu

a) Profil Fondu
Cilem Podfondu je dosahnout dlouhodobého zhodnoceni viozenych prostfedkl na drovni vyvoje realitniho
trhu. Investicni strategie je zaméfena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia nemovitosti prostfednictvim
vyuzivani vhodnych investi¢nich pfilezitosti vznikajicich na realitnim trhu a také prostfednictvim efektivniho
vykonu spravy jednotlivych nemovitosti s cilem maximalizovat vyuZiti jednotlivych nemovitosti.

b) Ekonomické vysledky
Ekonomické vysledky samospravného Fondu jsou ovlivnény pfedevSim vynosy z poplatkdl a provizi,
naklady na poplatky a provize a spravnimi naklady.

c) Vynosy, naklady, zisk
Naklady Fondu byly tvofeny zejména naklady na poplatky a provize ve vysi 31 030 tis. KE (2020 ve vysi
7 tis. K€), spravnimi naklady ve vysi 3 292 tis. K& (2020 ve vysi 95 tis. KE), odpisy hmotného a nehmotného
majetku ve vysi 111 tis. K& (2020 ve vysi 0 tis. K&). V roce 2021 vygeneroval Fond vynosy z poplatkl a
provizi ve vysi 43 529 tis. K& (2020 ve vysi 0 tis. KE). Hospodarsky vysledek pfed zdanénim za rok 2021
¢inil zisk 9 091 tis. K& (2020 cinil ztratu 187 tis. K&).

d) Struktura aktiv a pasiv
Aktiva Fondu jsou tvofena pfedevsim pené&zZnimi prostfedky na bé&Znych uétech ve vysi 11 594 tis. K& (2020
ve vySi 8 377 tis. K&) a ostatnimi aktivy ve vy8i 5 216 tis. KE (2020 ve vysi 0 tis. KE). Pasiva Fondu tvofi
zejména zakladni kapital, ztrata minulych obdobi ve vyS8i 629 tis. KE (2020 ztrata ve vySi 442 tis. KE), ostatni
pasiva ve vysi 8 423 tis. K& (2020 ve vysi 36 tis. KE), rezerva na dan z pfijmu ve vysi 436 tis. KE (2020 ve
vysi 0 tis. KE) a zisk za ucetni obdobi po zdanéni ve vysi 8 655 tis. KE (2020 ztrata ve vySi 187 tis. KE).

e) Investice a budouci investice
Samospravny Fond za uc€elem investi¢ni Cinnosti zfizuje a spravuje svilj Podfond. Samotny Fond
neinvestuje do zadnych aktiv.

f) Popis trhi

Vytvoreny Podfond v ramci investic do nemovitostnich aktiv investuje zejména do nemovitosti v€etné jejich
prisluSenstvi a nemovitostnich spole¢nosti v ramci jednotlivych segmentu realitniho trhu (administrativa,
sklady a logistika, multifunkéni centra, maloobchod, rezidencni objekty, hotely, parkovisté, volnoCasové
aktivity, pozemky, pozemky s instalovanymi technologiemi pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
energie apod.) na Uzemi rlznych stat(l svéta, pfedevsim v$ak na Uzemi Ceské republiky a Slovenské
republiky, resp. na uzemi dalSich ¢lenskych statd OECD, které maiji pfi fadném hospodareni pfinaset
pravidelny, dlouhodoby vynos ve prospéch majetku Podfondu nebo které maji pfinést zisk z prodeje ve
prospéch majetku Podfondu. PrisluSenstvi pfedstavuje zejména mobiliaf, vnitfni technické vybaveni
(manipulaéni technika) zafizeni technického zazemi (klimatizace, sitova vedeni), vnitfni vybaveni, apod.
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V. Udaje a skuteénosti o Fondu

a) Udaje o éinnosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku Fondu v Géetnim obdobi

Do &ervence roku 2021 vykonavala Spole¢nost veskeré ¢innosti souvisejici s obhospodafovanim majetku ve
Fondu pfimo prostfednictvim svych vlastnich kapacit a za vyuziti svych systému a implementovanych procesd.
Od srpna roku 2021 vykonava ¢innosti souvisejici s obhospodafovanim Fond, administraci nadale provadi
Spolec¢nost.

Fondovy kapital obhospodarovaného Podfondu ke dni 31.12.2021 Cinil 3 509 422 tis. K¢.

b) Udaje o celkovém poétu akcii vydanych Fondem

Fond vydal pouze zakladatelské akcie. Ke konci roku 2021 jejich pocet &inil 20 ks.

c) Udaje o podstatnych zménach tdaji uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo v
prabéhu ucéetniho obdobi

V prubéhu roku 2021 probéhly aktualizace udaji uvedenych ve statutu Fondu zejména v souvislosti
s pfeménou Fondu na samospravny specialni fond kolektivniho investovani. Veskeré aktualizace statutu byly
vzdy fadné zvefejnény na internetovych strankdch Fondu i Spole¢nosti a sou¢asné odeslany v souladu se
zakonem na CNB.

d) Identifikacni udaje kazdého depozitare fondu kolektivniho investovani v rozhodném obdobi a dobé,
po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem Fondu byla v prabéhu celého roku 2021 spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., IC 649 48 242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608.

e) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy (31. 12. 2021), s uvedenim uéetni hodnoty na
konci rozhodného obdobi

Majetek Ugetni hodnota v tis. K& k 31. 12. 2021
Zustatky na béznych Gétech 11 594
Dlouhodoby nehmotny majetek 88
Dlouhodoby hmotny majetek 154
Ostatni aktiva 5216
Naklady pfistich obdobi 33

f) Soudni nebo rozhodc¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych papirti nebo
zaknihovanych cennych papirti vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize hodnota
predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nebyly vedeny zadné soudni nebo rozhod¢i spory tykajici se majetku nebo naroku
investortd Fondu.
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g) Udaje o skuteéné zaplacené uplaté obhospodaiovateli za obhospodarovani fondu, s rozlisenim na
udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplirce a auditora, a udaje
o dalSich nakladech ¢i danich

Do cervence 2021 vykonavala &innost obhospodafovani Spole€nost. Od srpna 2021 vykonaval Cinnost
obhospodarovani Fond, administraci nadale vykonava Spole¢nost.

Uplata za obhospodafovani Fondu je hrazena z majetku Podfondu, nebot vétSina g&innosti, které
obhospodarovatel vykonava, je provadéna vici Podfondu. Z majetku Fondu neni hrazena obhospodarovateli
zadna odmeéna. Informace o skute€né zaplacené Uplaté obhospodarovateli z majetku Podfondu jsou uvedeny
ve vyroéni zpravé Podfondu.

h) Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikii a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim
nebo vedoucim osobam v uc¢etnim obdobi, ¢lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, udaje o
poctu pracovnikii a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu a udaje o pFipadnych
odménach za zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

dle § 234 ZISIF, odst. (2), pism. b)
Udaje o: v tis. Ké
mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniku a vedoucich osob

vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim nebo
vedoucim osobam v G&etnim obdobi - PEVNA SLOZKA 8 509!
mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikl a vedoucich osob

vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim nebo

vedoucim osobdm v Ugetnim obdobi - POHYBLIVA SLOZKA 0
o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo
jeho obhospodarovatel vyplatil 0

1 Do této ¢astky jsou zahrnuty uUdaje o mzdach, uplatdch a obdobnych pfijmech pracovnikli a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu, které jsou
uvedeny v tabulce nize.

i) Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikii nebo vedoucich osob, které mohou
byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodaiovatelem investiéniho fondu tém z jeho
pracovnikl nebo vedoucich osob, jejichZ ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu

dle § 234 ZISIF, odst. (2), pism. c)

Udaje o: v tis. K¢
mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniku a vedoucich osob
vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikdm, jejichz
¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu 5324

VI. Udaje a skuteénosti o Fondu podle zakona o Géetnictvi (podle § 21 zakona é&. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi)

a) Finanéni a nefinanéni informace o skute€nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné
pro naplnéni ucelu vyroéni zpravy

Rusko-ukrajinsky vale€ny konflikt zasadhnul déni na celém svété a postihnul vyznamné i kapitalovy trh. V
okamzZiku sestaveni vyroCni zpravy je obtizné predikovatelné, jak dlouho jesté valka na Ukrajiné bude trvat a
jaké dalSi nasledky, mimo ty, které uz jsou v sou€asné chvili patrné, bude mit. Tato situace nicméné neovlivnila
finanéni pozici Fondu ani Podfondu.

Od unora 2022 dosSlo ke zméné predstavenstva Fondu, kdy Davida Prikryla nahradil ve funkci ¢lena
predstavenstva Pavel Novak
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Po rozvahovém dni nenastaly Zadné dal$i finanéni a nefinan¢ni informace, které by byly vyznamné pro
naplnéni u€elu vyroCni zpravy.

b) Informace o pfedpokladaném vyvoji €innosti Fondu

Fond existuje od roku 2019, pfi€¢emz Fond prozatim vytvoril Podfond Trigea, do kterého aktivnhé shromazduje
penézni prostfedky, které nasledné investuje v souladu se svou investi¢ni strategii.

Fond v roce 2022 nepfedpoklada zmény své investicni strategie. Hlavnim Ukolem Fondu v roce 2022 je
investovat shromazdény kapital v souladu s investi¢ni strategii, limity a vynosovymi o¢ekavanimi akcionarl a
vytvofit tak pfedpoklady pro dlouhodobé stabilni vynosy Podfondu a rlst objemu jeho majetku.

c) Informace o rizicich vyplyvajicich z investice do Fondu

Fond vyclenil veSkerou svoji ¢innost do Podfondu. Na Urovni Fondu tudiz neprobiha zadna investi¢ni €innost,
se kterou by byla spojena rizika. Informace o rizicich vyplyvajicich z investice do Podfondu jsou uvedeny v
¢asti X. pism. t) vyro¢ni zpravy Podfondu.

d) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

e) Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podild

Fond nenabyl b&hem rozhodného obdobi viastni akcie ani viastni podily.

f) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné-pravnich vztazich

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné
pravnich vztah(.

g) Informace o tom, zda ucetni jednotka ma pobocku nebo jinou €ast obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema organizacni slozku v zahranici.
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VIl. Zprava o vztazich

Zprava predstavenstva spole¢nosti Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
o vztazich za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

V souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona €. 90/2012 Sb., zakona o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ZOK"), je spole€nost
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s., se sidlem Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4, IC: 07973 179, zapsana
v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 24277 (dale také ,,Spoleénost“ nebo
»Ovladana osoba“), obchodni korporaci v postaveni ovladané osoby.

V souladu s ustanovenimi § 82 a nasl. ZOK je statutarni organ ovladané osoby povinen zpracovat pisemnou
zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Zprava o vztazich®), a to za uplynulé ucetni obdobi, tj. obdobi
od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 (dale jen ,Rozhodné obdobi*).

Pfedstavenstvo Spole¢nosti prohlasuje, Ze ve Zpravé o vztazich jsou uvedeny vSechny vyznamné relevantni
transakce, které nastaly v Rozhodném obdobi, a nezbytné informace, které jsou pro ucely Zpravy o vztazich
vyznamne.

1) Struktura vztahi mezi_ Ovladajici osobou a Ovladanou osobou a mezi Ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou Ovladajici osobou (dale jen ,,Propojené osoby*)

Ovladana osoba
Ovladanou osobou je spolecnost Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s., se sidlem Turkova 2319/5b, 149
00 Praha 4, IC: 079 73 179, zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 24277 .

Ovladajici osoba
Ovladajicimi osobami Spolecnosti z titulu jednani ve shodé jsou:

a) spolecnost Partners Financial Services, a.s., se sidlem Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4, IC 27699781,
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 12158 (dale jen ,,spoleénost
Partners®) s podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Spole¢nosti ve vysi 65 % uplatiujici
pfimy rozhoduijici vliv na Spole¢nost; a

b) Ing. Tomas Tréka, nar. 7. 10. 1971, bytem Jihovychodni Il 757/10, 141 00 Praha 4 — Zabéhlice, s podilem
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Spolecnosti ve vysi 35% uplatfiujici pfimy rozhodujici vliv na
Spolecnost.

VétSinovymi akcionafi spole¢nosti Partners, resp. osobami jednajicimi ve shodé, a tedy ovladajicimi osobami
spoleénosti Partners jsou spoleénost Apana s.r.o. se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, IC:
028 79 107, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 224876 (dale
jen ,,spoleénost Apana“) s podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Partners ve
vy$i 48,98 % a spoleénost Brno Investment Group s.r.o., se sidlem Bfezina 103, 666 01, IC: 291 94 636,
zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 64733 (dale jen ,,spoleénost Brno
Investment Group“) s podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Partners ve vysi
36,24 %. SpoleCnost Apana a spole¢nost Brno Investment Group uplatiuji pfimy rozhoduijici vliv na spole¢nost
Partners.

Jedinym spolecnikem a jedinym jednatelem spoleCnosti Apana je Radim Lukes, nar. 13. kvétna 1972, bytem
Cilova 275/15, 162 00 Praha 6.

Jedinym spole¢nikem a jedinym jednatelem spolecnosti Brno Investment Group je Ing. Petr Borkovec, nar.
1. Cervence 1977, bytem Krasova 600/12, 614 00 Brno — Maloméfice.

Radim Luke$ a Ing. Petr Borkovec jsou osoby uplatriujici nepfimy rozhoduijici vliv pfes spoleCnost Apana a
spole¢nost Brno Investment Group na spole¢nost Partners, a dale i na Spole¢nost.
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(spolecné dale jen ,,Ovladajici osoba“ nebo ,,Ovladajici osoby*).

Spolecnost je soucasti konsolidacniho celku spole¢nosti Partners Financial Services, a.s.

Struktura finanéni skupiny Partners ke dni 31. 12. 2021

Petr Borkovec

100 %

Finanéni skupina Partners

stav k 31. 12, 2021

PODILY NA ZAKLADNIM KAPITALU A HLASOVACICH PRAVECH

Brno Investment
Group s.ro.

35,32 ¢

Radim Lukes$

100 %

0%

@ Partners HoldCo, as.
5,25 Yo

47,73

[ ——

Apana s.ro.

|_> EDEN Partners, a.s. J

30%

25,005 %

1
25,005 % 3624% 45.Ql! %
4 Y Y
49,99 % Partners Financial
49,99 % Partners PeniN, a.s. gy .99 Ceieatias Partners Inin, a.s. 5,99 %

| I T
50. n|1 % 100 % 100 % 100 % 100 % 50% 2.93125 %

50,01 %

100 %

Partners
Chodov

Partners
investiéni

Simplea
Financial

Partners
TechStorm,
S0,

NextPage
Media,
S.ro.

Trigea
nemavitostni
fond, SICAY,

A-WebSys
s.ro.

Simplea
pojistavna, a.s.

Partners Bankin,
as.

Rentea penzijni

Partners
Investln, a.s.

Services, s.r.0.
(Slovenske)

Properties,
sro.

spolecnost, as.

spolegnost,
as.

Partners Branka,
as.

0
PBK Technology,
S.r.0.

o fyzické osoby - ovladajici

|:| prévnicka osoba - ovlddana stejnymi ovlddajicimi osobami

- pravnické osoba - ovlddana stejnymi ovladajicimi osobami, ve které je uplatfiovano jednotné Fizenf

Majetkova struktura Spolecénosti a struktura vztahti s Propojenymi osobami dale vyplyva ze schématu
uvedeného v priloze této Zpravy o vztazich.

Predstavenstvo Spolecnosti prohlasuje, Ze v Rozhodném obdobi existovaly vztahy mezi Spolecnosti a
spole¢nosti Partners a dale spoleCnosti Partners investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 247 16 006 a Ing. Tomasem
Trckou.

2) Uloha Ovladané osoby ve struktuie vztahii podle bodu 1) vyse

Uloha Ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni spogiva predevsim v nabidce sluzeb souvisejicich

s kolektivnim investovanim zaméfenym na investovani do nemovitosti, tedy rozSifeni aktivit do oblasti nabidky
vlastnich produktd.

Spolec¢nost je investi¢nim fondem, konkrétné akciovou spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem. Cilem
Spolecnosti, jakozto fondu nemovitosti, je dlouhodobé zhodnoceni prostfedkd akcionafd drzicich investicni
akcie investovanim do nemovitosti a u€asti v nemovitostnich spole€nostech. Zamérem Spole€nosti je
dosahnout dlouhodobého zhodnoceni viozenych prostfedki na uUrovni vyvoje realitniho trhu. Investicni
strategie je zaméfena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia nemovitosti prostfednictvim vyuzivani vhodnych
investiCnich pfilezitosti vznikajicich na realitnim trhu a také prostfednictvim efektivniho vykonu spravy
jednotlivych nemovitosti s cilem maximalizovat vyuziti jednotlivych nemovitosti.
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3) Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoby — spolecnost Partners a Ing. Tomas Tr¢ka - ovladaly Spole¢nost v Rozhodném obdobi tim
zpusobem, Ze v ni drzely akcie odpovidajici 100 % podilu na hlasovacich pravech Spole¢nosti. Ovladajici
osoby projevovaly svoiji vili na valné hromadé Spolecnosti prostfednictvim vykonu svych akcionarskych prav.
Valnd hromada Spole¢nosti je usnasenischopna pfi pfitomnosti akcionaft vlastnicich vice nez 30 %
zakladatelskych akcii Spole€nosti. Valnd hromada rozhoduje vétSinou hlast pfitomnych akcionard,
nevyZaduje-li se k rozhodnuti vétSina vy3si.

4) Prehled vzajemnych smluv uzavienych mezi Propojenymi osobami ti¢innych v Rozhodném obdobi

Mezi Spole¢nosti a spole¢nosti Partners byly v Rozhodném obdobi U€inné nasledujici smlouvy:

- Podnajemni smlouva ze dne 1. 4. 2019 (ukon¢ena ke dni 30.6.2021) a nahrazena smlouvou ze dne
14.9.2021 s ucinnosti od 1.7.2021;

- Smlouva o zapujcce (bezurocna) ze dne 23. 4. 2019 (ukoncena dne 13. 9. 2021);

- Smlouva o zapuijcéce (bezurocna) ze dne 22. 10. 2019 (ukonéena dne 13. 9. 2021);

- Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital na navyseni vlastniho kapitalu ze dne 2. 12.
2020 (ukoncena dne 2. 8. 2021);

- Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 14. 9. 2021, ve znéni vSech dodatky;

- Smlouva o zpracovani osobnich udaju ze dne 17. 9. 2021;

- Smlouva o investi¢nim zprostfedkovani ze dne 27. 7. 2021.

Mezi Spole€nosti a Ing. Tomasem Tr&kou byla v Rozhodném obdobi u&inna smlouva o poskytnuti pfiplatku
mimo zakladni kapital na navySeni vlastniho kapitalu ze dne 2. 12. 2020 (ukon&ena dne 2. 8. 2021).

Mezi Spole&nosti a spole¢nosti Partners investiéni spoleénost, a.s., IC: 247 16 006 byly v Rozhodném obdobi
ucinné nasledujici smlouvy:

- Smlouva o administraci ze dne 30. 7. 2021;

- Smlouva o svéfeni ¢innosti ze dne 30. 7. 2021.

5) Prehled jednani ué¢inénych v Rozhodném obdobi na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob

V Rozhodném obdobi byla Spole¢nosti u¢inéna nasledujici jednani na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby
nebo ji ovladanych osob, ktera se tykala majetku, ktery prfesahuje 10 % vlastniho kapitalu Spolecnosti
Zjisténého podle ucetni zavérky za ucetni obdobi bezprostfedné pfedchazejici Rozhodnému obdobi:

Spolecnost poskytla spole¢nosti Partners odménu ve vySi 28 276 tis. KE bez DPH za vykon cinnosti
investi€niho zprostfedkovatele vyplyvajici ze Smlouvy o investi¢nim zprostfedkovani ze dne 27. 7. 2021.

Spolec¢nost vratila poskytnuty pfiplatek mimo zakladni kapital spole¢nosti Partners v celkové vysi 5 330 tis. KE

a Ing. Tomasi Trckovi ve vysi 2 870 tis. KE.

6) Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vzajemnych vztahi mezi Propojenymi osobami a zda
previadaji vvhody nebo nevyhody a jaka z toho pro Ovladanou osobu plynou rizika

Vzéjemné vztahy mezi SpoleCnosti a Ovladajici osobou lze zhodnotit jako pro Spole€nost vyhodné.
Spolec¢nost si neni védoma Zadnych nevyhod plynoucich ze spoluprace s Ovladajici osobou nebo ostatnimi
Propojenymi osobami.

Spolecnost si aktualné neni védoma zadnych rizik, které by ji vyplyvaly v disledku vzajemnych vztahl mezi
ni a Propojenymi osobami.
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7) _Zavér

Predstavenstvo Spole¢nosti prohlasuje, Ze vesSkera plnéni a protiplnéni mezi Spole¢nosti a Propojenymi
osobami byla poskytnuta v ramci bézného obchodniho styku, resp. za obvyklych obchodnich podminek.

Predstavenstvo Spole€nosti zarover deklaruje, Zze Zprava o vztazich byla zpracovana podle informaci
dostupnych predstavenstvu jednajicimu s péci fadného hospodare v zakonné Ihiité a v souladu se ZOK a
rozsah Zpravy o vztazich reflektuje ucel zakonné Upravy ve vztahu k majetkové struktufe Spole¢nosti.

Stanovisko auditora k této Zpravé o vztazich je uvedeno v ramci vyroku auditora k ugetni zavérce Spole&nosti
za rok 2021.

V Praze dne 31. 3. 2022

Ing. Tomas Trcka
predseda predstavenstva
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
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Priloha:

MFC Invest 1, s.xo. (100 %+

)
lE
3
%

Dokter Pekaf sro. 49 Yomi

Vejce z Bystiice, sro. |50 %]

]
|

MOVITOSTNI
ND

Majetkova struktura vztaht pro ucely Zpravy o vztazich

MyFood Park, sro. S
(Slovensko; v kankursu)

The Real Food Lovers
sro

MyFood Dobichevice,

Sklizeno Novy Smichoy,

sro.

|

Sklizeno Karlin s.r.0. 100%

Sklizeno Dejvice sro. 400%—]

Farma Struhy sro. 50 %—]

Vgvar Brothers 6,5 Somd

Sklizeno

Olympia s.ro.v
likvidaci

100%—]

Sklizeno Chodov sro.

i

Majetkova struktura

k31.12. 2021

(podil na zakladnim kapitilu a hlasovacich pravech)

MyFoodMarket Slovakia,
s.ro. (Slovensko)

A

%
100 %

Petr Borkovec

BIG Private Holding, a.s

<100ty

Annasoft s.ro.

ey
Napoleon Games s.ro.
— %->

1%

Brno Investment
Group sr.o.

Partners HoldCo, .

CAR CONSULTING
GROUP
10‘9%

100 %.

I

100 %: Element Properties sro.

%

<o
LS homes sro.

Element Private Holding,
as.

|100

Apana sr.o.

25,005 %

25,005 %

Yo

—I MyFoodCentre s.r.o. |<—§0

1. kufeci farma s.r.o. |QGG %

99

Partners PenlIN, as

Zdravé stravovéni s.ro. <54 %

Rentea penzijni

spoled

(D) fyzické osoby -

I:l prévnicka osoba - ovlddana stejnymi ovladajicimi osobami

- prévnicka osoba - ovladdané stejnymi ovladajicimi osobami, ve které je uplatfiovéno jednotné fizeni

Partners Financial
Services, a.s

mma Partners Inin, as.

L1009 Element nadazni fond

mé %

P

Partners Chadov.

nost, a.s. Properties s r.o.

ovlddajici

1089%

artners investicnf Trigea

spoleZnost, a.s.

SICAVY, as.

nemovitostni fond,

Tomés Treka

Simplea Financial
Services, s..ro
(Slovensks

Partners
Storm, s.r.0.

NextPage
Media, s.ro

Partners Investln,

)
2,93125 %

Partners Bankln,
as.

PBK Technology,
sro.

Simplea
pojistovna, a.s.
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VIIl.Ugetni zavérka ovérena auditorem a zprava nezavislého auditora v plném znéni



Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00

Identifikaéni ¢islo: 07973179
Pravni forma: akciova spole¢nost
Predmét podnikani: investi¢ni fond
Datum sestaveni: 9. kvétna 2022

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2021
31. prosince 2021 31. prosince 2020
tis. K& tis. K&
Aktiva:
Pohledavky za bankami a druZstevnimi
zaloznami 11 594 8377
Vitom a/splatné na pozadani 11 594 8377
Dlouhodoby nehmotny majetek 88 128
Dlouhodoby hmotny majetek 154 0
Ostatni aktiva 5216 0
Naklady a pFijmy p¥i§tich obdobi 33 2
AKTIVA CELKEM 17 085 8 507
Pasiva:
Zavazky vici nebankovnim subjektim 0 700
Ostatni pasiva 8 423 36
Rezervy 436 0
v tom: a/ na dané 436 0
Zakladni kapital 200 200
Kapitalové fondy 0 8200
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata -629 -442
z predchozich obdobi
Zisk nebo ztrata za ticetni obdobi 8 655 -187
PASIVA CELKEM 17 085 8 507




Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 07973179

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 9. kvétna 2022

PODROZVAHA
K 31. PROSINCI 2021

31. prosince 2021  31. prosince 2020
tis. K¢ tis. K¢

Podrozvahova pasiva:

Hodnoty pievzaté k obhospodarovani 3509 422 0




Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 07973179

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: investi¢ni fond

Datum sestaveni: 9. kvétna 2022

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2021

2021 2020
tis. K¢ tis. K¢
Néklady na turoky a podobné naklady -3 0
Vynosy z poplatkii a provizi 43 529 0
Naklady na poplatky a provize -31 030 -7
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci -2 0
Spravni niklady -3292 -95
V tom: a/ naklady na zaméstnance -934 0
z toho: aa/ mzdy a platy 744 0
ab/ socialni a zdravotni pojisténi -190 0
b/ ostatni spravni naklady -2 358 -95

Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku -111 -85
Zisk/ztrata z béZzné ¢innosti pred zdanénim 9 091 -187
Dai z pfFijmu -436 0
Zisk/Ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 8 655 -187




Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
Sidlo: Praha 4, Tiirkova 2319/5b, PSC 149 00
Identifikaéni ¢islo: 07973179
Pravni forma: akciova spole¢nost
Predmét podnikani: investi¢ni fond
Datum sestaveni: 9. kvétna 2022

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

Zakladni Nerozdéleny zisk/  Kapitalové  Zisk/Ztrata Celkem

kapital neuhrazena ztrata fondy bézného

obdobi
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Zistatek k 1. lednu 2020 200 0 0 -442 -242
Prevod vysledku hospodateni 0 -442 0 442 0
Cisty zisk za uéetni obdobi 0 0 0 -187 -187
Priplatek mimo zakladni kapital 0 0 8 200 0 8200
Zustatek k 31. prosinci 2020 200 -442 8200 -187 7771
Zistatek k 1. lednu 2021 200 -442 8200 -187 7771
Ptevod vysledku hospodateni 0 -187 0 187 0
Cisty zisk za uéetni obdobi 0 0 0 8 655 8 655

Priplatek mimo zakladni kapital

— vraceni 0 0 -8 200 0 -8 200
Zistatek k 31. prosinci 2021 200 -629 0 8 655 8226




Trigea nemovitostni fond, SICAYV, a.s.
Ptiloha k ucetni zavérce
Rok kondici 31. prosince 2021

1.

(@)

(b)

(c)

OBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika Fondu

Trigea nemovitostni fond, SICAV a.s. (dale jen ,,Fond*) vznikl dne 1. bfezna 2019 zapisem do seznamu
investi¢nich fondl vedeného Ceskou narodni bankou a nabyl opravnéni k ¢innosti dne 13. bfezna 2019 na
zéklad¢ zapisu do obchodniho rejstiiku.

Na zakladé rozhodnuti CNB vydaném dne 30. dubna 2021, &.j. 2021/045179/CNB/570, datum nabyti pravni
moci rozhodnuti 19. kvétna 2021, je Fond samospravnym fondem opravnénym piresdhnout rozhodny limit.

Dne 30. cervence 2021 byl jako pfedmét cinnosti Fondu do obchodniho rejstiiku zapsana cinnost
samospravného investi¢niho fondu ve smyslu § 8 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech v rozsahu dle povoleni CNB.

Dne 30. ¢ervence 2021 doslo ke zméné predstavenstva Fondu.

Zakladni kapital Fondu je tvofen 20 ks kusovych akcii na jméno v listinné podob¢ (Zakladatelské akcie) ve
jmenovité hodnoté 10 000 K¢.

Hlavnim cilem Fondu je dosdhnout dlouhodobého zhodnoceni vlozenych prostfedkti na Grovni vyvoje
realitniho trhu. Investiéni strategie je zaméfena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia nemovitosti
prostfednictvim vyuzivani vhodnych investi¢nich pfilezitosti vznikajicich na realitnim trhu a také
prostiednictvim efektivniho vykonu spravy jednotlivych nemovitosti s cilem maximalizovat vyuZiti
jednotlivych nemovitosti.

Fond je samospravnym investi¢nim fondem s pravni osobnosti se zaméfenim na investice do nemovitosti. V
souladu se Statutem vytvaii Fond podfondy. Podfond Fondu je fondem kolektivnich investorti zakona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,,ZISIF”), ktery shromazd'uje penézni prostredky
od investora.

Jedinym podfondem Fondu k datu ucetni zavérky je Podfond Trigea (dale jen ,,Podfond). Podfond zahajil
vydavani investi¢nich akcii dne 1. dubna 2019 s pridélenym kodem ISIN CZ0008043874. Ke dni 31. prosince
2021 Podfond eviduje 3 002 943 067 ks vydanych investi¢nich akcii Podfondu.

Fond byl vytvoifen na dobu neurcitou.

Predstavenstvo a dozor¢i rada Fondu

Funkce Jméno
Predstavenstvo predseda Tomas Trcka

¢len David Prikryl
Dozor¢i rada predseda Tatiana Purdiakova

¢len Radim Lukes

Zmény v obchodnim rejstiiku

V prubéhu bézného ucetniho obdobi doslo k nasledujicim zménam ve slozeni pfedstavenstva Fondu:



Trigea nemovitostni fond, SICAYV, a.s.
Ptiloha k ucetni zavérce
Rok kondici 31. prosince 2021

Skute¢nost Puvodni zdznam Od Novy zaznam Od
Partners investi¢ni spole¢nost, a.s.,
IC: 247 16 006
Tirkova 2319/5b, 149 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 13. 9. 2019
pfi vykonu funkce zastupuje:
Jediny &len Ing. TOMAS TRCKA, dat. nar. 7. fijna 1971 L ,
ptredstavenstva | Jihovychodni IT 757/10, Zabéhlice, 141 00 13.9.2019 Zanik Clenstvi k dam 31. 3. 2021 22.4.2021
Praha 4
pri V}'/konuv funkce zastupuje:
DAVID PRIKRYL, dat. nar. 28. zafi 1976
Mikanova 3261/3, Zab¢hlice, 106 00 Praha
10
Partners investi¢ni spole¢nost, a.s.,
IC: 247 16 006
Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4
Den vzniku ¢lenstvi: 1. dubna 2021
Jediny Clen P .
predstavenstva | pfi vykonu funkee zastupuje: 22.4.2021 Zanik ¢lenstvi k datu 27. 7. 2021 30.7.2021
Ing. TOMAS TRCKA, dat. nar. 7. fijna 1971
Jihovychodni II 757/10, Zabéhlice, 141 00
Praha 4
TOMAS TRCKA, dat. nar. 25. biezna
1967
Predseda Novobohdalecka 1484/18, Michle, 101 00 30.7.2021
predstavenstva Praha 10 U
Den vzniku funkce: 24. ¢ervence 2017
Den vzniku ¢lenstvi: 24. ¢ervence 2017
DAVID PRIKRYL, dat. nar. 1. &ervence
Clen 1977
fed tas nstva Krasova 600/12, Maloméfice, 614 00 Brno | 30. 7. 2021
predstavens Den vzniku funkce: 24. ¢ervence 2017
Den vzniku ¢lenstvi: 24. ¢ervence 2017

)

V pribéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zménam ve slozeni dozor¢i rady Fondu.

V prubéhu bézného ucetniho obdobi doslo k zméné zapisu v pfedmétu podnikédni. Ke dni 30. ¢ervence 2021
byl z pfedmétu podnikani vymazana ¢innost nesamospravného investiéniho fondu a byla zapsana Cinnost
samospravného investi¢niho fondu ve smyslu § 8 zédkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a
investi¢nich fondech v rozsahu dle povoleni Ceské narodni banky.

Dale byl ke dni 30. Cervence 2021 zménén zapis zpisobu jednani. Byl vymazan zapis, podle které¢ho za Fond
jedna bud’ jediny ¢len predstavenstva anebo osoby zastupujici jediného Clena predstavenstva pii vykonu
funkce jakoZto pravnickou osobu, a to samostatné. Dle nového zdznamu zapsanému ke dni 30. cervence 2021
za Fond jedna a podepisuje kazdy ¢len pfedstavenstva samostatné.

Organizaé¢ni struktura
Statutdrnim orgdnem Fondu je dvouclenné predstavenstvo. Predstavenstvu je podiizeno oddé€leni
obhospodarovani. Fond nema povoleno vykonavat vlastni administraci. Cinnosti administrace, s vyjimkou

¢innosti interniho auditu, vykonava pro Fond spolecnost Partners investi¢ni spolecnost, a.s., IC: 24716006,
se sidlem Tirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4, zapsana Méstskym soudem v Praze pod spisovou

2




Trigea nemovitostni fond, SICAYV, a.s.
Ptiloha k ucetni zavérce
Rok kondici 31. prosince 2021

znackou B 16374. Uvedené spolecnosti jsou dale svéfeny nasledujici ¢innosti: fizeni rizik, fizeni likvidity,
¢innost vyporadani.

Cinnost interniho auditu je outsourcovana na spolecnost Compllex, s.r.o., IC: 27181537, se sidlem Praha 2,
Manesova 881/27, PSC 12000, zapsana Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 102501.

Na spole¢nost Partners Financial Services, a.s., IC: 27699781, se sidlem Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00
Praha 4, zapsané Méstskym soudem v Praze pod spisovou zna¢kou B 12158, jsou outsourcovany nasledujici
¢innosti: divize distribuce, controlling, personalni, sprava IT/IS, pravni sluzby, marketing, PR a klientské
centrum, logistika.

(e) Vychodiska pro piipravu ucetni zavérky

Ugetni zavérka byla piipravena na zakladé uéetnictvi vedeného v souladu se:

= zakonem o UCetnictvi ¢. 563/1991 Sb.,

= vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi,

= Ceskymi Gi¢etnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, kterou
se stanovi uspofadani a oznacovani polozek ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek této zavérky.
Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro ucely vykazovani finan¢nich nastroj,
jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v ucetni zavérce postupovala podle mezinarodnich
ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatiiovani mezinarodnich
ucetnich standardi (dale jen "mezinarodni ucetni standard" nebo ,,JFRS®).

V této souvislosti je nutné zduraznit, Ze zUstatky a prilohové tabulky souvisejici s klasifikaci finan¢nich
nastrojui k 31. prosinci 2020 a za rok 2020 nebyly upraveny, a tudiz nejsou porovnatelné.

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliSeni nakladt a vynost a historickych cen
s vyjimkou vybranych finan¢nich nastrojii ocefilovanych redlnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, ze ucetni jednotka bude nepfetrzité pokracovat ve své ¢innosti a ze u
ni nenastava zadna skuteCnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této Cinnosti pokracovat i

v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. prosinec 2021. BéZné ucetni obdobi je od 1.1.2021 do 31.12.2021.
Minulé tcetni obdobi je od 1.1.2020 do 31.12.2020.

Vsechny uvedené udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.
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(C))

(b)

PQDSTATNE UCETNI METODY A PRAVIDLA PRO SESTAVENI UCETNI
ZAVERKY

Podstatné ucetni metody a pravidla pouzita pfi sestavovani této ucetni zaveérky jsou uvedena nize.

Metody ucinné od 1. 1. 2021

r

Den uskutecnéni ticetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni u€etniho ptipadu zejména:
= den vyplaty nebo ptevzeti obéziva,

= den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papird,

= den provedeni platby,

= den pfipsani (valuty) prostredki podle vypisu z uctu,

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky

(i) Zauctovani a prvotni ocenéni

Ucetni jednotka prvotné zatétuje vybrana finanéni aktiva a finanéni zavazky (napt. pohledavky za klienty,
zavazky vici klientim apod.) v okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni financni nastroje (véetné
spotovych ndkupti a prodejii financnich aktiv) jsou zauctovany k datu sjednani obchodu, coz je datum, kdy
se ucetni jednotka stane stranou smluvnich ustanoveni piislusného finan¢niho instrumentu.

Finan¢ni aktivum nebo finan¢ni zavazek je prvotné ocenéno v realné hodnoté, ktera je upravena o transakéni
naklady. Tato uprava o transakéni naklady neplati pro finan¢ni nastroje oceiiované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL). Transakéni naklady jsou naklady piimo pfifaditelné k pofizeni nebo emisi.

Nejlepsim dikazem realné hodnoty finan¢niho néstroje pfi prvotnim zatac¢tovani je obvykle transakéni cena
(tj. realna hodnota poskytnutého nebo prijatého protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze redlna hodnota pfi pocatecnim zauctovani se lisi od transakeni ceny a realna
hodnota neni podlozena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek ani neni
na zakladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany za nevyznamné ve vztahu
k ocenéni, pak financni néstroj je na pocatku ocenén v redlné hodnoté a nasledné rozdil mezi redlnou
hodnotou na pocatku a transakéni cenou je postupné casové rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po dobu
zivotnosti instrumentu. Toto Casové rozliSeni je maximalné po dobu, po kterou je dané ocenéni plné
podpofeno pozorovatelnymi trznimi Gdaji nebo transakce je ukoncena.

(ii) Klasifikace

Finan¢ni aktiva

Pfi prvotnim zati¢tovani je finan¢ni aktivum klasifikovano jako ocefiované:
= nabéhlou hodnotou (AC),

= realnou hodnotou proti Gétim vlastniho kapitalu (FVOCI),

=  realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finanéni aktivum je ocenéno v nab&hlé hodnoté (AC), pokud splni ob€ z nésledujicich podminek a zaroven

neni urcené jako ocenované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

= aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet finanéni aktiva za ucelem ziskani
smluvnich penéznich tokd,
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*  smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvofenych vyluéné
splatkami jistiny a urokti z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,,SPPI test).

Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti uc¢tim vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud splni obé
z nasledujicich podminek a zaroven neni urcené jako ocenované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty:

= aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich penéznich
tokt, tak prodejem finanénich aktiv,

=  smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvofenych vyluéné
splatkami jistiny a urokt z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,,SPPI test).

Vyhodnoceni, zda penéZni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a uroku (tzv. ..SPPI test*)

Pro uéely tohoto vyhodnocenti, ,,jistina je definovana jako realna hodnota finan¢niho aktiva pfi prvotnim
zauctovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména za &asovou hodnotu penéz a za Givérové riziko spojené
s nesplacenou castkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dal§i zakladni rizika a naklady spojené
s poskytovanim uvéri (napf. riziko likvidity a administrativni naklady), ale i ziskovou marzi.

Pti vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a Groku, ucetni jednotka hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje smluvni
ujednani, kterd mohou zmeénit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokl. V rdmci vyhodnoceni ucetni
jednotka vyhodnocuje:

*  podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toku;
=  pakovy efekt;

= predcasné splaceni a prodlouzeni splatnosti;

= podminky, které omezuji ucetni jednotku pti inkasu penéznich tokl z konkrétnich aktiv

=  podminky, které modifikuji uplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napi. zplisoby pravidelného stanoveni
vyse urokové sazby).

P1i prvotnim zauctovani majetkového cenného papiru, ktery neni urc¢en k obchodovani (,,held for trading®)
muze Ucetni jednotka neodvolatelné urcit, ze bude vykazovat nasledné zmény v realné hodnoté proti uctim
vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mtize byt provedena a aplikovana na urovni dané investice.

Vsechny ostatni finan¢ni aktiva jsou ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Finan¢ni
aktiva, ktera jsou ur¢ena k obchodovéni (,,held for trading®) a finan¢ni aktiva, jejichz vykonnost je hodnocena
na zékladé realné hodnoty, jsou oceniovana ve FVTPL, protoze dana finan¢ni aktiva nejsou drzena za G¢elem
ziskani smluvnich penéZnich tokt ani drZena za ucelem dosazeni cile, jak inkasem smluvnich penéznich
tokd, tak prodejem finan¢nich aktiv.

Kromé toho, pfi prvotni zatiCtovani, ucetni jednotka mize neodvolatelné zatradit finan¢ni aktivum, které jinak
spliiuje pozadavky, aby bylo ocenovano v AC nebo FVOCI, jako ocenované ve FVTPL, pokud je tim

vylouc¢en nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, ktera odrazi zpusob spolecného fizeni skupin

finan¢nich aktiv za G¢elem dosazeni ur¢itého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepfedstavuje ptistup ke

klasifikaci podle nastroji jednotlivé, ale je stanovena na vyssi Grovni agregace. Utetni jednotka bere do

uvahy vSechny relevantni informace a dukazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni

informace a diikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

= stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie
ucetni jednotky se zamétuje na vynos ze smluvniho uroku, udrzovani profilu Grokové sazby, shodu
durace financnich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovani téchto finan¢nich aktiv
nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;
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=  jakje hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drzenych v rameci tohoto obchodniho
modelu a jak je danéd vykonnost pfedkladana kli¢ovému vedeni ucetni jednotky;

» rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zptisob, jakym jsou tato rizika fizena;

= jak jsou odménovani manazefi a vedouci ucetni jednotky, napt. zda odmény jsou zaloZzeny na realné
hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

= Cetnost, objem a nacasovani prodeji v pfedchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich ocekavani
v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolovang, ale jako soucast
celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro fizeni financnich aktiv jsou
dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Na zaklad€ zptsobu fizeni finan¢nich nastroji byl pro Fond zvolen obchodni model Drzet a inkasovat pro
zustatky na béznych a spoficich Gétech, terminované vklady, pohledavky z obchodniho styku a poskytnuté
uvéry. Tyto finan¢ni nastroje taktéz splituji SPPI test, tudiZ budou oceniovany nab&hlou hodnotou (AC).

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni jednotka
v bézném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni financnich aktiv a pak v nésledujicim ucetnim
obdobi jsou pfislusna financni aktiva reklasifikovana.

Finan¢ni zavazky

Ucetni jednotka muize klasifikovat své finan¢ni zavazky, jiné nez finan¢ni zaruky a poskytnuté pfisliby, jako
oceflované:

] nabé&hlou hodnotou, nebo
= realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ugetni jednotka klasifikuje a ocefiuje své finanéni zavazky nab&hlou hodnotou.
(iii) Oductovani
Finan¢ni aktiva

Ucetni jednotka oduétuje finanéni aktivum, pokud
= smluvni prava na penézni toky z finan¢niho aktiva zaniknou, nebo

= prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou pfevedena v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim financniho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani nepfevede ani si neponecha
v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva a kdy si nezachova kontrolu
nad finan¢nim aktivem.

Pfi oductovani finan¢niho aktiva, je rozdil mezi

a) ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti i€etni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva) a

b) souctem (i) pfijaté uhrady (vcetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové
pfijatého zavazku) a (i1) nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zauctovany ve vlastnim kapitalu
vykézan ve vykazu zisku a ztraty.

Finan¢ni zavazky

Ucetni jednotka odétuje finanéni zdvazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou splnény, zruieny nebo zaniknou.
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(iv) Modifikace finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazki

V)

Finan¢ni aktiva

Pokud podminky finan¢niho aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda penézni toky
modifikovaného finanéniho aktiva jsou vyznamné odlisné.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penézni toky z plivodniho finan¢niho
aktiva je povazovano za zaniklé. V takovém piipadé ptivodni finan¢ni aktivum je odictovano (viz bod 2b(iii))
a nové financni aktivum je zauctovano a vykazano v realné hodnoté.

Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nab¢hlé hodnoté nejsou vyznamné odlisné, pak
modifikace nevede k oductovani financniho aktiva. V takovém piipad¢ ucetni jednotka piepocita hrubou
ucetni hodnotu finan¢niho aktiva a zauctuje castku vznikajici z ipravy hrubé ucetni hodnoty jako zisk nebo
ztrata z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace je provedena z diivodu finan¢nich
potizi dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je vykazana spole¢né s tvorbou, rozpusténi, resp. pouzitim
opravnych polozek ve vykazu zisku a ztraty. V ostatnich piipadech, je dany zisk nebo ztrata vykazana
spolecné s vynosy z uroki ve vykazu zisku a ztraty.

Finan¢ni zavazky

Ucetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud podminky finanéniho zivazku jsou modifikovany a
penézni toky modifikovaného zavazku jsou vyznamné odlisné. V takovém piipadé€, novy finanéni zavazek
na zaklad€ modifikovanych podminek je zatuctovan v redlné hodnoté. Rozdil mezi ucetni hodnotou zaniklého
finan¢niho zavazku a nového finan¢niho zavazku s modifikovanymi podminkami je zatuctovan do vykazu
zisku a ztraty.

Zapocet a vykazovani v Cisté (netto) hodnoté

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou zapocteny a jejich ¢ista hodnota je vykazana v rozvaze, pokud a jen
pokud téetni jednotka ma aktudlné pravné vymahatelné pravo zapocCist dané zustatky a ucetni jednotka
planuje, bud’ vypofadani v Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani zavazku soucasné.

Vynosy a néklady jsou vykazany v €isté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji piislusné IFRS
standardy nebo takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni
aktivita ucetni jednotky.

(vi) Ocenéni v realné hodnoté

,»Realna hodnota“ je cena, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci
fadné transakce mezi u€astniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma
ucetni jednotka k danému dni pfistup (tzv. exit cena).

Znehodnoceni

Ugetni jednotka vy¢isluje opravné polozky pro otekavané avérové ztraty (ECL) u néasledujicich finanénich
nastroju, které nejsou oceiiovany v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (FVTPL):

* financni aktiva, kterd jsou vykazovana v nab¢hlé hodnotg;

= dluhova finan¢ni aktiva ocenéna v realné hodnoté proti taétim vlastniho kapitalu (FVOCI);
= yystavené Gvérové piisliby;

= vystavené financni zaruky;

= pohledavky z leasingu.

U kapitalovych finan¢nich nastrojli se o znehodnoceni neuctuje.
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Ugetni jednotka stanovuje opravné polozky ve vysi rovnajici se celoZivotnim ECL, s vyjimkou nasledujicich
finan¢nich aktiv, jejichz opravné polozky jsou stanoveny jako 12-ti mési¢nich ECL:

= dluhové cenné papiry, pro které k rozvahovému dni je stanoveno nizké uvérové riziko;

= ostatni finan¢ni nastroje (jiné nez pohledavky z leasingu), u kterych se od jejich prvotniho zatctovani
vyznamné nezvysilo uvérové riziko.

Ucetni jednotka u dluhovych cennych papir a Gvérovych pohledavek piedpoklada jejich nizké uvérové
riziko, pokud jejich pfislusny rating avérového rizika je v souladu s obecné chapanou definici ,,investicniho
stupné*.

12-ti mésicni ECL jsou ¢asti ocekavanych uvérovych ztrat, které vznikaji v dasledku selhani (defaultu)
finan¢niho nastroje, které muZze nastat béhem 12 mésicti od rozvahového dne.

Celozivotni ECL jsou takova ECL, ktera vznikaji nasledkem selhani (defaultu) v prib&hu celého obdobi do
ocekavané splatnosti finan¢niho aktiva.

Stanoveni ocekavanych uvérovych ztrat (ECL)

ECL ptedstavuji pravdépodobnostmi vazeny odhad tvérovych ztrat a jsou stanoveny nasledovné:

=  financni aktiva, kterd nejsou uverové znehodnocena: jako soucasna hodnota vSech hotovostnich
schodka (tj. rozdil mezi smluvnimi penéznimi toky ve prospéch tcetni jednotky a penéznimi toky, které
ucetni jednotka ocekava);

=  financni aktiva, kterd jsou tivérové znehodnocena: jako rozdil mezi hrubou ucetni hodnotou daného
finan¢niho aktiva a souc¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich toki;

=  nevyCerpané uve€rové piisliby: jako soucasnd hodnota rozdilu mezi smluvnimi penéznimi toky ve
prospéch tcetni jednotky, pokud uverovy pfislib je nacerpan, a penéznimi toky, které ucetni jednotka
ocekava ziskat;

*  finan¢ni zaruky: jako rozdil mezi o¢ekavanymi platbami nutnymi k uspokojeni drzitele finanéni zaruky
a platbami, které uiCetni jednotka ocekava, ze pfijme.

Cely ECL model je rozdélen na tii stupné znehodnoceni:
(1) prvni vykazani (stupeni 1)

(2) vyrazné zvyseni kreditniho rizika (stupen 2)

(3) objektivni znehodnoceni (stupeii 3)

Stage 1 Stage 2 Stage 3
Uvérové znehodnocené finanéni aktivum: Ne Ne Ano
Vyznamné zvySeni uvérového rizika Ne Ano Ano
Ocekavana uvérova ztrata: Dvanactimési¢ni Za dobu trvani Za dobu trvani
Urokovy vinos: Z hrubé ﬁée.tni Z hrubé ﬁée.tni Z nabéhléj
hodnoty aktiva hodnoty aktiva hodnoty aktiva

V prvnim stupni znehodnoceni jsou pro finanéni aktivum vykazovany opravné polozky odpovidajici
ocekavanym uveérovym ztratam, pokud by doslo k selhani protistrany v nasledujicich 12ti mésicich, ve
druhém a tietim stupni pak opravné polozky odpovidaji celkovym ofekdvanym tGveérovym ztratdm za celou
dobu trvani finan¢niho aktiva.

Ucetni jednotka musi ke kazdému datu vykazani posoudit, zda se avérové riziko souvisejici s finanénim
nastrojem od prvotniho zauctovani vyznamné zvysilo, ¢i nikoliv. Pii tomto posouzeni musi tcetni jednotka
vzit v ivahu zménu rizika selhani, ke které miize dojit po ocekavanou dobu trvani financ¢niho nastroje, a
nikoli zménu vySe ocekavanych uvérovych ztrat.



Trigea nemovitostni fond, SICAYV, a.s.
Ptiloha k ucetni zavérce
Rok kondici 31. prosince 2021

Vyznamné zvySeni ivérového rizika finanéniho nastroje indikuje napft.:
a) skute¢né nebo ocekavané snizeni interniho uvérového ratingu dluznika
b) skutecna nebo ocekavand zména provoznich vysledkt dluznika
¢) vyznamna zvyseni uvéroveho rizika jinych finanénich nastroji téhoz dluznika
d) vyznamné zmeény, jakymi jsou naptiklad snizeni financéni podpory matefského nebo jiného
pfidruzeného podniku
e) informace o uvérech po splatnosti véetné vyvratitelného piedpokladu vice nez 30 dnti po splatnosti

Uvéroveé znehodnocené je finanéni aktivum, pokud nastala jedna ¢i vice udalosti, které maji neptiznivy dopad
na odhadované budouci penézni toky spojené s danym aktivem napf.:

a) vyznamné finan¢ni problémy emitenta nebo dluznika;

b) poruseni smlouvy, napf. neplnéni zavazku nebo nedodrzeni splatnosti (vyvratitelny predpoklad vice jak
90 dni po splatnosti)

c¢) vefitel ¢i vétitelé udélili dluznikovi z ekonomickych ¢i smluvnich divodi souvisejicich s finanénimi
obtizemi dluznika tlevu (levy), které by jinak neudélili;

d) stava se pravdépodobnym zahdjeni konkurzu ¢i jina finanéni reorganizace dluznika;

e) dluznik je v likvidaci atd.

Vyse znehodnoceni odpovida oéekavanym Givérovym ztratim za dobu trvani finanéniho nastroje. Urokové
vynosy jsou vypocitany metodou efektivni urokové miry aplikované na nab&éhlou hodnotu finan¢niho aktiva
(tj. Cistou ucetni hodnotu). Z pohledu vykazu ziskii a ztrat jsou uroky ¢asové rozliSeny na zakladé hrubé
ucetni hodnoty finan¢nich aktiv. Rozdil mezi ¢asové rozlisenymi Giroky na aktivech a vykazanymi tirokovymi
vynosy se promita do uctu opravnych polozek (bez vlivu na ztratu ze znehodnoceni).

Vypocet oéekdvanych avérovych ztrat

Klicovymi vstupy pro vypocet ocekavanych avérovych ztrat (ECL) je ¢asova struktura nasledujicich
proménnych/ parametri:

a. pravdépodobnost selhani (Probability of default / PD);

b. ztrata v selhani (Loss given by default / LGD);

c. expozice v okamziku selhani (Exposure at default / EAD).
Tyto parametry jsou odvozeny na zaklad¢ vlastnich interné vyvinutych statistickych modeli a historickych
udaji, které je nutné upravit tak, aby odpovidaly informacim o vyhlidkach do budoucna (FLI).

Prezentace opravnych poloZek na ECL v rozvaze

Opravné polozky na ECL jsou prezentovany nasledujicim zptisobem:

=  Finanéni aktiva ocenénd nab¢hlou hodnotou: opravné polozka je odectena od hrubé ucetni hodnoty
aktiv;

=  Dluhové nastroje ocenéné v realné hodnoté proti uctim vlastniho kapitalu (FVOCI): opravna polozka
neni vykazéana v aktivech v rozvaze, jelikoz tyto nastroje jsou v aktivech vykazany v jejich realné
hodnoté. Nicmén€ opravna polozka je vykazana v polozce ,,Oceniovaci rozdily ve vlastnim kapitdlu a
jeji vyse je uvedena v pfiloze v ucetni zavérce.

= Uvérové prisliby a finanéni zaruky: jako rezerva s vyjimkou uvedenou v odrazce nize;

= Zahrnuje-li finan¢ni instrument vycerpanou (finan¢ni aktivum) i nevycerpanou ¢ast (avérovy prislib) a
ucetni jednotka nemtize samostatné rozlisit o¢ekavané uveérové ztraty z tivérového ptislibu od ztrat z
finanéniho aktiva, pak G¢etni jednotka vykazuje oéekavané tivérové ztraty z ivérového prislibu spole¢né
s opravnou polozkou k finan¢nimu aktivu. Tyto ocekavané uvérové ztraty jsou vykazany jako rezerva
pouze v rozsahu, v némz spoleéné ofekavané tvérové ztraty presahuji hrubou ucetni hodnotu finanéniho
aktiva.
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Opravné polozky a rezervy na ECL vytvafené na vrub naklada jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v
polozce ,,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zadrukdm®. V této polozce se
vykazuje i ptipadné néasledné pouziti opravnych polozek.

Rozpusténi opravnych polozek a rezerv na ECL pro jejich nepotiebnost se vykazuje ve vykazu zisku a ztraty
v polozce ,,Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy z diive odepsanych
pohledavek®.

(c) Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami a pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozka rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami zahrnuje nasledujici:

*  bézné bankovni Gcty vedené u bankovnich tstava

Nabéhlé tiroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichz je o aktivech Gétovano a jsou vykazovany spoleéné
s danym aktivem.

(d) Uroky

Prezentace

Urokové vynosy a tirokové néklady vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Vynosy z troki a podobné
vynosy*, resp. ,,Naklady na troky a podobné naklady*.

(e) Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je evidovan v pofizovaci cené.

Za dlouhodoby nehmotny majetek povazuje Gcetni jednotka slozky majetku, jejichz ocenéni je vyssi nez
80 tis. K¢ v jednotlivém piipadé a doba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok. Majetek muze byt pofizen
uplatné, vkladem, darem, nebo vlastni ¢innosti. Za dlouhodoby hmotny majetek povazuje ucetni jednotka
slozky majetku, jejichz ocenéni je vyssi nez 80 tis. K& v jednotlivém ptipad¢ a doba pouzitelnosti je delsi nez
jeden rok. Majetek miize byt pofizen platné, vkladem, darem, nebo vlastni ¢innosti.

Ugetni jednotka stanovila, Ze drobnym dlouhodobym hmotnym majetkem je majetek, jehoZ pofizovaci cena
je nizsi nez 80 tis. K¢, ale vyssi nez 30 tis. K¢ a doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok.

Veskery majetek této skupiny bude dle rozhodnuti pracovnika odpovédného za jeho potfizeni zatazen pro
ucely odpisovani do skupiny s dobou odpisovani na 36 nebo 60 mésicti.

Ucetni jednotka stanovila, ze drobnym dlouhodobym nehmotnym majetkem je majetek, jehoz pofizovaci
cena je nizsi nez 80 tis. K¢, ale vys$si nez 30 tis. K¢ a doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody a doby odpisovani podle skupin majetku:

Majetek Metoda Doba odpisovani
Stavby, technické zhodnoceni Linearni, zrychlena 30 nebo 50 let
Stroje a pfistroje IT Lineérni 3 roky
Inventar Linearni 5 let
Automobily Linearni 5 let
Ostatni nehmotna aktiva Linearni 72 mésicu
Software Linearni 36 mésicu
Operalni systém Linearni 10 let
Audiovizualni dila Linearni 18 mésictu
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(h)
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@

Leasing z pohledu najemce

Ucetni jednotka aplikuje od 1.1.2021 mezinarodni uéetni standard IFRS 16 Leasingy. Smlouva je
povazovana za leasing, jestlize prevadi pravo kontrolovat uzivani identifikovaného aktiva po urcité casové
obdobi za uplatu.

Aktivum z prava k uZivani

Aktivum z prava k uzivani je na pocatku ocenéno v pofizovaci cené, ktera zahrnuje prvotni ocenéni zavazku
z leasingu.

Aktivum zprava k uzivani je vykazovano vrozvaze v polozce ,.Dlouhodoby hmotny majetek™ a je
rovnomérné odepisovano po dobu do konce najmu. Ptislusné odpisy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty
v poloZzce ,,Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému
majetku®.

Zavazek 7 leasingu

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nejsou k datu
prvotniho vykazani uhrazeny. Leasingové platby jsou diskontovany tirokovou sazbou, kterou by najemce
musel hradit, pokud by si vypijcil penézni prostfedky k ndkupu podkladového aktiva pifi zohlednéni
podminek, které souviseji s leasingem (tj. doba trvani leasingu/uvéru, vyse tivéru, apod.).

Nasledné zavazek z leasingu je ptfecenén, pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb (napf.
z diivodu zmény ve vyhodnoceni, zda a kdy dojde k prodlouzeni nebo pfedéasnému ukonceni leasingu,
apod.). Pokud zavazek z leasingu je takto pfecenén, pak dojde i k upraveé ocenéni aktiva z prava k uzivani.
Pokud je aktivum z prava k uzivani nulové, pak dané piecenéni zavazku z leasingu je zauctovano pies vykaz
zisku a ztraty.

Zavazek z leasingu je vykazan v rozvaze v polozce ,,Ostatni pasiva®.

Néklady na uroky vyplyvajici ze zavazku z leasingu jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce
»Naklady na uroky a podobné naklady* a rozliSovany za pomoci efektivni urokové miry.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi mén¢ jsou uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem vyhladSenym
Ceskou narodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskute¢néni Gcetniho ptipadu.

Aktiva a pasiva vyc€islena v cizi méné€ spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti
jsou prepocitavana do tuzemské mény v devizovém kurzu vyhlasovaném Ceskou narodni bankou platném k
datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi mén¢, kromeé majetkovych
ucasti v cizi méné, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci‘.
Pohledavky a opravné polozky
Vsechny pohledavky k 31. 12. 2021 jsou podle IFRS 9 ocenéné v nab&hlé hodnoté.
Odpisy pohledavek

Pohledavky jsou odpisovany v souladu s platnou tcetni a danovou legislativou. V roce 2021 nebyly
provedeny zadné odpisy pohledavek.

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub
nakladd ve vysi, ktera je nejlepsim odhadem vydaji nezbytnych k vyporadani existujiciho dluhu.
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Rezerva se tvoii v pfipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

= jepravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostiedki predstavujicich ekonomicky
prospéch, pticemz “pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

*  je mozné provést pfiméiené spolehlivy odhad pInéni.

(k) Daii z prijmi

Splatna dai

Danovy zaklad pro dan z pfijmi se vypocte z hospodaiského vysledku bézného obdobi pred zdanénim
pfipoc¢tenim dafiové neuznatelnych nékladd, odectenim vynost, které nepodléhaji dani z piijmu, a dale
upravou o slevy na dani a piipadné zapocty.

OdloZena dan

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkt
s pouzitim oc¢ekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se uctuje
pouze v piipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

) Vynosy a naklady na poplatky a provize

Vynosy z poplatkd a provizi pfedstavuji zejména odménu za obhospodafovani investi¢nich fondd. Vynosy
jsou Gctovany v obdobi, se kterym ¢asové a vécné souvisi.

Néklady na poplatky a provize piedstavuji zejména provize investiénim zprostiedkovatelim za
zprostiedkovani investic do Podfondti obhospodatovanych Fondem. Tyto provize jsou ¢asové rozliSovany
do obdobi, se kterym ¢asové a vécné souvisi, a to v souladu s podminkami smluv o poskytnuti téchto sluzeb.

(m) Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladii a vynost v
ptislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni
zaveérky a mohou se od skutecnych vysledki lisit.

Metody ucinné do 31.12.2020

(n) Den uskute¢néni ucetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni Gcéetniho ptipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje deviz, popf. cennych papirti, den provedeni platby, den zuctovani
ptikazti Fondu, den pfipsani (valuty) prostiedkl na vypisu z Gctu, den sjednani a den vyporadani obchodu s
cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Ugetni piipady nédkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) se v den
sjednani obchodu vykazuji ptimo v ptislusné poloZce aktiv nebo pasiv. Pevné terminové a opéni operace jsou
od okamziku sjednani obchodu do okamziku vypotadani obchodu zatuctovany na podrozvahovych uctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oduétuje z rozvahy v ptipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy

k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.
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@
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Cenné papiry ocefiované reilnou hodnotou proti uctiom nakladi nebo vynosi

Cenné papiry ocenované readlnou hodnotou proti uctim nakladi nebo vynosti jsou cenné papiry, které byly
pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci. Fond investuje pouze do cennych papird,
které spliuji tuto definici. Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti G¢tim nakladii nebo vynost jsou
nejprve ocenovany poiizovaci cenou, zahrnujici vedlejsi pofizovaci naklady vynalozené na jejich potizeni.
O rozpousténi rozdilu mezi pofizovaci cenou dluhového cenného papiru a jeho nominalni hodnotou
(amortizaci diskontu / prémie) se netuctuje.

Nasledné jsou ocenovany realnou hodnotou na zakladé trznich cen. Veskeré souvisejici nerealizované zisky
a ztraty z piecenéni cennych papirli ocenovanych realnou hodnotou proti Gctim nakladi nebo vynost a
realizované zisky a ztraty pti prodeji jsou zahrnuty v ,,Cistém zisku nebo ztraté z finan¢nich operaci®.

Reélna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena zvetejiovana doméaci nebo zahrani¢ni burzou
cennych papirti nebo jinym vefejnym trhem k datu ocenéni za pfedpokladu, ze cenny papir 1ze za takovou
cenu prodat. V ostatnich pfipadech se pouzije realnd hodnota stanovena jako upravena hodnota cenného
papiru odsouhlasena s Depozitatem.

V souvislosti se situaci na finanénich trzich Fond vénoval zvySenou pozornost sledovani vyvoje jednotlivych
trznich faktorti a cen ovliviiujicich pfecenéni vSech instrumentd v portfoliu Fondu. Vyznamnou prioritou
Fondu se stalo zejména hodnoceni kreditniho rizika jednotlivych emitentli cennych papirt.

Pi'epoclet cizi mény

Transakce vycislené v cizi mén€ jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v
den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi mén¢ spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou piepoéitavana do tuzemské mény kurzem vyhlaovanym CNB platnym k datu G&etni
zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan v polozce
,,éisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®

Daii z pridané hodnoty
Fond neni registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH®), proto veskera DPH na vstupu
se stava soucasti vynalozenych nakladu.

Daii z prijmi

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odloZenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist od splatné
dané, tvoii soucast danového nakladu.

Odlozena dan se vykazuje u vSech docasnych rozdili mezi ztstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v
rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim plné zavazkové metody. Odlozena danova pohledavka je
zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti oc¢ekavanym zdanitelnym zisklim v
budoucnosti
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3. DOPAD ZMEN UCETNICH METOD

Zména ucetnich metod a postupi a jejich dopad

Na zaklad¢ vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. t¢inné od 1. ledna 2018, ktera byla novelizovana vyhlaskou ¢. 442/2017
Sb. ze dne 7. prosince 2017, Gcetni jednotka od 1. ledna 2021 pro ucely vykazovani financ¢nich nastroja,
jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Gcetni zavérce postupuje podle mezindrodnich
ucetnich standardli upravenych pfimo pouzitelnymi piedpisy Evropské unie o uplatiovani mezinarodnich
ucetnich standardt (déle jen "mezinarodni ti€etni standardy" nebo ,,IFRS*).

Tato zména rovnéz zahrnuje aplikaci mezinarodniho u€etniho standardu IFRS 16 Leasingy. Viz bod 2(f).

Srovnatelné udaje za minulé obdobi

Ucetni jednotka pro téely prvotni aplikace IFRS 16 k 1. lednu 2021 si zvolila modifikovany retrospektivni
piistup, a proto pripadny kumulativni dopad pfijeti ucetniho standardu IFRS 16 je vykazan jako tprava
pocate¢niho stavu polozky ,,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi” ve vlastnim
kapitalu, tj. bez upravy zistatkli za minulé ucetni obdobi.

Nové tcetni metody pro financni néstroje jsou popsany v bodé 2 této pfilohy.

Vliv dané zmény na vlastni kapital k 1. lednu 2021 je uveden v tabulkové ¢asti nize.
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Prvotni aplikace IFRS pro financni nastroje

Oceriovaci kategorie

Nasledujici tabulka ukazuje ptivodni oceniovaci kategorie finan¢nich aktiv a finanénich zavazkt dle vyhl.
501/2002 tc¢inné do 31. prosince 2020 a nové ocenovaci kategorie dle IFRS k 1. lednu 2021:

Pivodni klasifikace

Pivodni acetni

. . hodnota Nova tucetni
1. ledna 2021 dle vyhl. 501/2002 Novd klasifikace ;. 1) 5012002 hodnota dle
ucinné do dle IFRS e
31.12.2020 ucinné do IFRS
v tis. K¢ o 31.12.2020
Financni aktiva
Pohledavky za bankami a druzstevnimi v realné hodnoté
zéloznami pies PL v nab&hlé hodnoté 8377 8377
Finan¢ni aktiva celkem 8377 8377
Pivodni ucetni
Pivodni klasifikace hodnota Nové tcetni
dle vyhl. 501/2002 Nova klasifikace dle vyhl.
1. ledna 2021 icinné do dle IFRS so12002  Modnoa e
) 31.12.2020 ucinné do
v tis. K¢ 31.12.2020
Finanéni zavazky
v realné hodnoté
Zavazky viiéi nebankovnim subjektim pies PL v nab¢&hlé hodnoté 700 700
v realné hodnoté
Ostatni pasiva — ostatni fin. zdvazky pies PL v nab¢hlé hodnoté 36 36
Finan¢ni zavazky celkem 736 736

Sesouhlaseni iiCetnich hodnot finanénich aktiv a finanénich pasiv

Nasledujici tabulka pfedstavuje sesouhlaseni G¢etnich hodnot finanénich aktiv dle vyhl. 501/2002 u¢inné do
31. prosince 2020 a dle IFRS k 1. lednu 2021:

Puvodni
ucetni hodnota
dle vyhl. Nova
501/2002 ucetni hodnota
i¢inné dle IFRS
v tis. K¢ do 31.12.2020 Reklasifikace Piecenéni K 1.1.2021
Nabéhla hodnota
Pohledavky za bankami
a druZstevnimi zaloZnami
Pocatecni ztstatek v realné hodnoté pies PL 8377
Reklasifikace do nab&éhlé hodnoty -8 377
Konecny ziistatek v reialné hodnoté pres PL 8377 -8 377 0
Pocateéni zustatek v nab&hlé hodnoté 0
Reklasifikace z redlné hodnoty pies PL 8377
Kone¢ny zistatek v nabéhlé hodnoté 0 8377 8377
Celkem v nabéhlé hodnoté 0 8377 8377

Fond neuctuje o opravnych polozkach ztitulu jejich nevyznamnosti. VSechna financni aktiva maji
kratkodobou splatnost a jsou za spolehlivymi protistranami, tudiz potencialni ECL je nevyznamné.
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Nasledujici tabulka pfedstavuje sesouhlaseni ucetnich hodnot finan¢nich zavazki dle vyhl. 501/2002 uc¢inné

do 31. prosince 2020 a dle IFRS k 1. lednu 2021:

Pivodni
ucetni hodnota
dle vyhl.
501/2002 Nova
ucinné ucetni hodnota
v tis. K¢ do31.12.2020  Reklasifikace  Precenéni dle IFRS
Nabéhla hodnota
Zavazky vii€i nebankovnim subjektim
Pocatecni ziistatek v realné hodnoté pies PL 700
Reklasifikace do nab&hlé hodnoty -700
Konecny ziistatek v reialné hodnoté pres PL 700 -700 0
Pocatecni zustatek v nabéhlé hodnoté 0
Reklasifikace z redlné hodnoty pres PL 700
Kone¢ny zistatek v nabéhlé hodnoté 0 700 700
Ostatni pasiva — ostatni fin. zavazky
Pocatecni zlstatek v realné hodnoté ptes PL 36
Reklasifikace do nab&éhlé hodnoty -36
Kone¢ny zistatek v realné hodnoté pi‘es PL 36 -36 0
Pocatecni ztstatek v nab&hlé hodnoté 0
Reklasifikace z realné hodnoty ptes PL 36
Koneény zistatek v nabéhlé hodnoté 0 36 36
Celkem v nabéhlé hodnoté 0 736 736

Cisty dopad 7 piechodu na IFRS pro finanéni ndstroje na viastni kapitdl

Nasledujici tabulka ukazuje Cisty dopad z piechodu na IFRS pro finan¢ni nastroje na polozku ,,Vlastni

kapital

Dopad
z aplikace IFRS
v tis. K¢ k 1.1.2021

Vlastni kapital
Konecny zustatek k 31.12.2020 (dle vyhl. 501/2002 6¢. do 31.12.2020) 7771
Dopad z reklasifikace dluhovych cennych papirti z AFS do FVTPL 0
Dopad z reklasifikace akcii, pod. listii a ost. podilt z FVTPL do FVOCI 0
Dopad odlozené dang 0
Pocatecni ziistatek k 1.1.2021 (dle IFRS) 7771

Fond neuctuje o opravnych polozkach z titulu jejich nevyznamnosti. VSechna finanéni aktiva maji kratkodobou

splatnost a jsou za spolehlivymi protistranami, tudiz potencialni ECL je nevyznamné.

Kromé vy$e uvedenych zmén ucetnich metod a postupti v prubéhu roku nedoslo k zadnym dalSim zménam

ucetnich metod.
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4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI
Bézné Gty jsou splatné na pozadani.

a) Pohledavky za bankami dle druhu

31.12.2021 31.12.2020
Bézné Ucty u bank 11594 8377
Celkem 11 594 8377

b) Klasifikace pohledavek za bankami dle oceniovacich kategorii
Vsechny pohledavky za bankami k 31.12.2021 jsou ocenéné v nab&hlé hodnoté dle IFRS 9.
K 31. prosinci 2021 nejsou pohledavky za bankami uvéroveé znehodnoceny, ani u nich nebylo identifikovano
vyznamné zvySeni iveérového rizika.
5.  DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobého nehmotného majetku

tis. K¢ Software Celkem

Porizovaci cena

K 1. lednu 2020 252 252
Prirastky 0 0
Ubytky 0 0
K 31. prosinci 2020 252 252
K 1. lednu 2021 252 252
Prirastky 46 46
Ubytky 0 0
K 31. prosinci 2021 298 298

Opravky a opravné polozky

K 1. lednu 2020 39 39
Rocni odpisy 85 85
K 31. prosinci 2020 124 124
K 1. lednu 2021 124 124
Roc¢ni odpisy 86 86
Ubytky 0 0
K 31. prosinci 2021 210 210

Zustatkova cena
K 31. prosinci 2020 128 128
K 31. prosinci 2021 88 88
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6. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny v ramci finan¢niho leasingu je vykazan od 1. ledna 2021 v rozvaze
v ramci polozky Dlouhodoby hmotny majetek.

Dlouhodoby hmotny majetek potizeny v ramci leasingu — od 1. 1. 2021 dle IFRS 16

tis. K& Budovy Celkem

Porizovaci cena

K 1. lednu 2021 0 0
Prirtstky 180 180
Ostatni zmény 0 0
Ubytky 0 0
K 31. prosinci 2021 180 180

Opravky a opravné polozky

K 1. lednu 2021 0 0
Rocni odpisy 26 26
Ubytky 0 0
Opravné polozky 0 0
K 31. prosinci 2021 26 26

Zustatkova cena

K1.1.2021 0 0
K 31.12. 2021 154 154
Budovy

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny v ramci financniho leasingu je vykazéan od 1. ledna 2021 v rozvaze
v ramci polozky Dlouhodoby hmotny majetek.

Ucetni jednotka si podnajima kancelaiské prostory pro ti¢ely svého sidla. Doba podnajmu je stanovena na
obdobi od 1. ¢ervence 2021 do 31. prosince 2024.

Podnajemni smlouva obsahuje moznost navysSeni najemného v souvislosti s vyvojem miry inflace
v nasledujicich letech.

Néjemné je stanoveno v EUR.

7.  OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Pohledavky z obchodnich styki 5216 0
Ostatni aktiva celkem 5216 0

Pohledavky z obchodnich stykl zahrnuji odménu za obhospodatrovani a administraci Podfondu.
K 31. prosinci 2021 nejsou ostatni aktiva tvéroveé znehodnocena, ani u nich nebylo identifikovano vyznamné

zvySeni uvérového rizika. Fond nema zadné dlouhodobé pohledavky se zbytkovou dobou splatnosti
presahujici pét let.
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8. NAKLADY A PRiJMY PRISTICH OBDOBI

Néklady pristich obdobi ve vysi 33 tis. K¢ (31.12.2020: 2 tis. K¢) zahrnuji prace na ptiprave letakt a brozur.

9. OSTATNI PASIVA

31.12.2021 31.12.2020
Zavazky za nebankovnimi subjekty 0 700
Zavazky z obchodnich vztahti 2 151 36
Zavazky vic¢i zaméstnancim 177 0
Zavazky z leasingu 155 0
Dohadné ucty pasivni 5940 0
Ostatni pasiva celkem 8 423 736

Zavazky z leasingu k 31. prosinci 2021 ve vysi 155 tis. K¢ predstavuji zavazky z leasingu dle IFRS 16.

Diskontni sazba uplatnéna pii vypoétu zavazk z leasingu k poc¢atku smlouvy k 1. ¢ervenci 2021 je ve vysi
3,94 %.

Zavazky z leasingu nezahrnuji tyto budouci penézni odtoky, kterym je najemce potencialné vystaven:

i) variabilni leasingové platby z divodu inflacni dolozky,
ii) variabilni leasingové platby z divodu zmény sménného kurzu vaci EUR.

Dohadné ucty pasivni predstavuji nevyfakturované castky provizi Partners Financial Services, a.s.
k 31.12.2021.

10. REZERVY

31.12.2021 31.12.2020
Z0ctovani se statnim rozpoctem — rezerva na dan z piijmu 436 0
Rezervy celkem 436 0

Polozka Zuctovani se statnim rozpoctem obsahuje dan z piijmu vycislenou v bod¢ 17, ktera je vyrovnana
s uhrazenou zéalohou na dan z pf{jmu a predstavuje ti€¢tovanou rezervu na dan z piijmu.

11. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI A ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNI OBDOBI

Nerozdéleny zisk /
(neuhrazena ztrata)

Zisk / (Ztrata) 2 piedchozich Kapitalové fondy
tis. K¢ obdobi
Zustatek k 31. prosinci 2021 pted
prevedenim zisku roku 2021 -- -629 --
Zisk roku 2021 8 655 -- --
Navrh rozdé€leni zisku za rok 2021:
Prevod do nerozdéleného zisku -8 655 8 655 --
Celkem -- 8026 -
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12. HODNOTY PREVZATE K OBHOSPODAROVANI

K 31. 12. 2021 Fond obhospodatuje nasledujici fondy:

tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Hodnota obhospodarovaného majetku v investi¢nich fondech:
Podfond Trigea 3509422 0
Celkem 3509 422 0
13. NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY
tis. K¢ 2021 2020
Uroky z leasingu 3 0
Naklady na uroky a podobné naklady celkem 3 0
Néklady na uroky ptedstavuji urok k zavazku z leasingu dle IFRS 16.
14. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K¢ 2021 2020
Vynosy z poplatkli a provizi
z obhospodafovani, spravy, ulozeni a uschovy hodnot 24914 0
z administrace Podfondu 733 0
ze vstupnich a vystupnich poplatkd klientt 17 882 0
Celkem 43 529 0
Néklady na poplatky a provize
provize za distribuci -17 882 0
z administrace a fizeni rizik Podfondu -763 0
nasledné odmeény za distribuci -12 374 0
bankovni poplatky -11 -7
Celkem -31 030 -7
Cisty vynos/naklad na poplatky a provize celkem 12 499 -7
15. SPRAVNI NAKLADY
tis. K¢ 2021 2020
Mzdy a odmény zaméstnanct 744 0
Socialni a zdravotni pojisténi 190 0
Celkem naklady na zaméstnance 934 0
z toho: ¢lenové organt Fondu 316 0
Ostatni spravni naklady 2 358 95
z toho: néklady na audit, pravni a danové poradenstvi 687 71
Celkem 3292 95
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16.

Primérny pocet zaméstnancti Fondu byl nasledujici:

2021 2020
Zamgstnanci 1 0
Clenové piedstavenstva 2 1
Clenové dozoréi rady 2 2

Mzdové néklady v roce 2021 vznikali v souvislosti s pfeménou na samospravny fond.
GEOGRAFICKE CLENENI VYNOSU/NAKLADU DLE OBLASTI
2021
tis. K¢ Tuzemsko EU Celkem 2021
Néklady na troky a podobné naklady -3 0 -3
Vynosy z poplatkil a provizi 43 529 0 43 529
Néklady na poplatky a provize -31 030 0 -31 030
Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 0 2 -2
Spravni naklady -3 245 -47 -3 292
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek 111 0 111
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku
Zisk z bézné ¢innosti pied zdanénim 9140 -49 9091
2020

tis. K¢ Tuzemsko EU Celkem 2020
Néklady na troky a podobné naklady 0 0 0
Vynosy z poplatki a provizi 0 0 0
Néklady na poplatky a provize -7 0 -7
Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 0 0 0
Spravni naklady -95 0 -95
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek 85 0 85
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku
Ztrata z bézné ¢innosti pfed zdanénim -187 0 -187
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17.

DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Daii splatna za béZzné ti¢etni obdobi

tis. K¢ 2021 2020
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 9091 -187
Danovée neodcitatelné naklady 262 1
Darova ztrata minulych obdobi -631 0
Ziklad dané 8 722 -186
Dari vypoctena pii pouZiti sazby S % 436 0
Dan z minulého obdobi 0 0
Odlozenad dan 0 0
Daii z prijmi celkem 436 0
18. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Pohledavky (viz bod 7) 5216 0
Zavazky 6751 0
Podrozvaha — hodnoty pfevzaté k obhospodarovani 3509 422 0
tis. K¢ 2021 2020
Vynosy 43 529 0
Naklady 29 569 12

Podrobny rozpad vynost a nakladt je uveden u bodu 14.

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spfiznénymi osobami.
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19. KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi finan¢nich

nastroji:
31. prosince 2021 V nabehlé
v tis. K¢ hodnoté Celkem
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami 11594 11 594
Ostatni aktiva 5216 5216
Finané¢ni aktiva celkem 16 810 16 810
31. prosince 2021 V nabehlé
v tis. K¢ hodnoté Celkem
Ostatni pasiva — ostatni fin. zdvazky 8423 8423
Finanéni zavazky celkem 8423 8423
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20.

®

FINANCNI NASTROJE — RiZENI RIZIK

a) Uvod

Ugetni jednotka je vystavena nasledujicim rizikiim plynoucich z finanénich nastroji:
= uveéroveé riziko;

= riziko likvidity;

= trzni rizika;

= operacni riziko.

Uvedena rizika jsou Fondem efektivné fizena na zakladé¢ implementované strategie fizeni rizik, jehoz
nedilnou soucasti je systém fizeni rizik.

Systém Fizeni rizik
Predstavenstvo obhospodarovatele ma celkovou zodpovédnost za vytvoreni a dohled nad systémem fizeni
rizik. P¥i fizeni rizik Gcetni jednotky Fond vychazi ze strategie fizeni rizik, ktera je integrovana do vnitini

predpisové zakladny. Zodpovédnost za stanovenim a dohledem nad zasadami a metodami fizeni rizik ma
odpovédny pracovnik Useku fizeni rizik.

Zasady a metody fizeni rizik slouzi k:
=  identifikaci a analyze rizik, kterym je Gcetni jednotka vystavena
*  nastaveni piislusnych limitd a kontrolam

=  amonitorovani rizik a dodrZzovani ptislusnych limitd.

Zasady a metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek a aktivity
ucetni jednotky. Cilem Fondu je vytvofit kontrolni prostiedi, ve které vSichni zaméstnanci chapou své role a
povinnosti, a to za pomoci skoleni a fizeni a nastaveni standardd a metodik.

b) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty ucetni jednotky, pokud protistrana v ramci finan¢niho nastroje nesplni
své smluvni zavazky. Toto riziko Gcetni jednotky primarné vznika investicemi béznych ¢i terminovanych
vkladi.

Rizeni uvérového rizika

Cilem Fondu v oblasti fizeni uvérového rizika je minimalizovat expozice vuci protistranam, kde je riziko
selhani vyssi, a provadéni transakci s kredibilnimi protistranami. Rizeni uvérového rizika zahrnuje
nasledujici:

=  Formulace uvérovych zasad ve spolupraci s jednotlivymi oddélenimi zahrnujici pozadavky na zajisténi,
posouzeni uveérové kvality ¢i stupen Gvérové kvality dle veérovych ratingli pfi zajisténi souladu s
regulatornimi a legislativnimi pozadavkys;

=  Omezeni koncentrace avérového rizika v zavislosti na protistrané/emitentech, geografické oblasti ¢i
odveétvi;
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(i) Uvérova kvalita jednotlivych druhii aktiv

Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami

Fond drzi pen&zni prostiedky a zfizuje terminované vklady u renomovanych bankovnich instituci v Ceské
republice, které podléhaji dohledu Ceské narodni banky (CNB). VSechny tyto instituce jsou pravidelné
monitorovany risk manazerem pro vyhodnoceni jejich kreditni kvality.

Vsechny tyto instituce maji rating v investi¢nim stupni, a tedy kreditni riziko vyplyvajici z t€chto pohledavek

je nizké.

c) Likvidita

(i) Expozice a Fizeni rizika likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spolecnost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za

ptijatelnou cenu v piijatelném casovém horizontu.

(ii) Zbytkova smluvni splatnost

Nasledujici tabulky ukazuji zbytkovou smluvni splatnost financ¢nich zavazkt v predpokladanych
nediskontovanych c¢astkach zahrnujici predpokladané urokové platby. Finanéni zavazky, které nemaji
specifikovanou smluvni splatnost (napf. ucasti s rozhodujicim vlivem), nejsou v tabulce zahrnuty:

31. prosince 2021

g Utetni  Nedisk. penézni Od1 Od3meésict Od 1 roku Nad
tis. K¢ hodnota toky Do 1 mésice do 3 mésici do 1 roku do 5 let S let
FINANCNI
ZAVAZKY
Nederivatové
zavazky
Ostatni pasiva 8423 8423 8272 8 38 105 0

8423 8 423 8272 38 105 0
31. prosince 2020 Utetni  Nedisk. penézni Od1 Od3mésich  Od 1 roku Nad
tis. K¢ hodnota toky Do 1 mésice do 3 mésict do 1 roku do 5 let S let
FINANCNI
ZAVAZKY
Nederivatové
zavazky
Ostatni pasiva 36 36 36 0 0 0 0

36 36 36 0 0 0 0
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(iii) Zbytkova doba splatnosti

k 31. prosinci 2021 Do Od3més. Od1roku Nad Bez

tis. K& 3més. do 1 roku do 5 let Slet specifik. Celkem
Pohledavky za bankami a druz. zaloznami 11594 0 0 0 0 11594

splatné na pozadani 11 594 0 0 0 0 11 594
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 88 88
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 154 154
Ostatni aktiva 5216 0 0 0 0 5216
Néklady a pfijmy pfistich obdobi 33 0 0 0 0 33
Celkem aktiva 16 843 0 0 0 242 17 085
Ostatni pasiva 8 280 38 105 0 0 8423
Rezervy 0 436 0 0 0 436
Vlastni kapital 0 0 0 0 8226 8226
Zavazky vici nebankovnim subjektim 0 0 0 0 0 0
Celkem zavazky 8280 474 105 0 8226 17 085
Gap 8563 -474 -105 0 -7984 0
Kumulativni gap 8563 8 089 7984 7984 0 0
:;3}(5 rosinei 2020 3 mlgs (()i?) ? ;I(l)ii Oddlo r’SOi{eli ? ii spec?ﬁ‘z Celkem
Pohledavky za bankami a druZ. zaloznami 8377 0 0 0 0 8377

splatné na pozadani 8377 0 0 0 0 8377
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 128 128
Dlouhodoby homotny majetek 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva 0 0 0 0 0 0
Néklady a ptijmy piistich obdobi 2 0 0 0 0 2
Celkem aktiva 8379 0 0 0 128 8507
Ostatni pasiva 36 0 0 0 0 36
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Vlastni kapital 0 0 0 7771 7771
Zavazky vuci nebankovnim subjektim 0 0 0 700 700
Celkem zavazky 36 0 0 0 8471 8507
Gap 8343 0 0 0 -8 343 0
Kumulativni gap 8343 8 343 8343 8343 0 0
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Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Gcetnich hodnot jednotlivych finan¢nich nastroju,
nikoliv veskerych penéznich tokt, které z téchto nastroji plynou.

Pokud pohledavky nebo zavazky zahrnuji splatkové platby, rozumi se zbytkovou dobou splatnosti doba mezi
rozvahovym dnem a dnem, kdy se stava kazda jednotliva splatka splatnou.
d) TrZni rizika

Nize jsou popsana vybrana trzni rizika, jimz je ucetni jednotka vystavena z divodu svych expozic, aktivit a
fizeni pozic vzniklych z té€chto aktivit.

Ucetni jednotka je vystavena trznim rizikim, kterd vyplyvaji z otevienych pozic transakci s irokovymi a
meénovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na finan¢nich trzich.

(i) Urokové riziko
Finanéni pozice a penézni toky spolecnosti jsou vystaveny riziku pohybt béznych trovni trznich Grokovych

sazeb. Urokové vynosy a naklady mohou v diisledku takovych zmén riist i klesat a vytvatet ztraty v piipadé
vzniku neocekavanych pohyba.
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K 31. prosinci 2021 Do 3 més. Od3més. Od1 roku Nad 5 let Celkem
tis. K& do 1 roku do 5 let

Pohledavky za bankami a

druzstevnimi zaloZnami 11 594 0 0 0 11 594
Celkem turokové citliva aktiva 11 594 0 0 0 11 594
Ostatni pasiva 12 38 105 0 155
Celkem turokové citliva pasiva 12 38 105 0 155
Gap 11 582 -38 -105 0 11 439
Kumulativni gap 11 582 11 544 11 439 0 11 439
K 31. prosinci 2021 Do 3 més. Od3meés. Od 1 roku Nad 5 let Celkem
tis. K¢ do 1 roku do 5 let

Pohledavky za bankami a

druzstevnimi zaloZznami 8377 0 0 0 8377
Celkem urokové citliva aktiva 8 377 0 0 0 8377
Ostatni pasiva 0 0 0 0 0
Celkem tirokové citliva pasiva 0 0 0 0 0
Gap 8377 0 0 0 8377
Kumulativni gap 8377 8377 8377 8377 8377

(ii) Ménové riziko
Rizeni ménového rizika

Aktiva a pasiva v cizich ménach véetn¢ podrozvahovych angazovanosti pfedstavuji expozici spole€nosti viici
ménovym riziktim.

Fond nemél k 31. prosinci 2021 ani k 31. prosinci 2020 ménové riziko, nebot’ veskeré jeho financni pozice
byly v ¢eskych korunach, s vyjimkou zavazku z leasingu v eurech. Ovsem vzhledem k vysi se jedna o
minimalni ménové riziko.

e) Operacni riziko

Operacni riziko je riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych ¢i chybnych vnitinich procest, ze
selhani provoznich systému ¢i lidského faktoru, popfipadé z vnéjSich udalosti. Toto riziko muze byt
relevantni zejména ve vztahu k opatrovani majetku.

Operacni rizika jsou inherentni soucasti vSech procesti a ¢innosti a jsou fizena zejm. na zaklad¢ zavedené
mapy operacnich rizik (Business Impact Analysis), funkéni detekci vyskytu udalosti, které jsou predmétem
operacniho rizika, existence ptislusného reportingu a rozhodovacich pravomoci ohledné feSeni udalosti,
finan¢niho kryti vyskytu udalosti, které jsou predmétem operacniho rizika a v neposledni fadé také
pravidelného vyhodnocovani systému fizeni operacnich rizik a dodrzovani dodate¢ného kapitalu v souladu
regulatornimi pozadavky.
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f) Dopad COVID-19

Pandemii COVID-19 lze povazovat za zejména exogenni Sok s piimymi i nepfimymi dopady na cely finan¢ni
trh. Omezena mobilita obyvatel a s ni spojené okamzité dopady skrze nizsi poptavku nejvice zasahly sektory
jako napf. spotfebni zbozi (restaurace, sluzby), energie Ci letectvi. Akcie z téchto sektorti tak zaznamenaly v
predchozim roce nejvétsi poklesy, a i nadale je u nich riziko moznych lockdownti trhem v omezené mife
oceniovano. Celkové vSak byly akciové trhy v roce 2021 na ristové viné v reakci na pokracujici oziveni
jednotlivych ekonomik podpofené masivnimi fiskalnimi i monetarnimi stimuly spolu s dal$im uvolfiovanim
restrikci spojenych s COVID-19 a postupnou proockovanosti obyvatel. V oblasti urokového rizika doslo k
ristu vynosit dluhopisii (a poklesu jejich cen) pfedevsim v reakci na proinflacni tlaky vyvolané jak
nakladovymi Soky v podob¢ narusenych dodavatelskych fetézci zpisobenych ¢isté pandemii COVID-19, tak
silnou poptavkou pramenici z piehiatého trhu prace (hlavné CR, USA), ktera byla viditeln4 ji pied samotnou
pandemii COVID-19. Centralni banky tak postupné zahajuji (¢i jiz zahajily) cyklus zvySovani ménové-
politickych trokovych sazeb. Kreditni riziko vyjadfené rizikovymi prirazkami ztstalo nizké, kdy korporatni
a vysoce urocené dluhopisy v roce 2021 nasledovaly oziveni viditelné na akciovych trzich. Z pohledu
meénového rizika pokracovala koruna v roce 2021 v dlouhodobém trendu posilovani vic¢i hlavnim méném
(EUR, USD), a to jak z ddvodu uklidnéni situace zpisobené COVID-19, tak zejména diky brzkému zahajeni
restriktivni politiky Ceské narodni banky (oproti FED & ECB). Z pohledu operaéniho rizika a rizika likvidity
nedoslo v roce 2021 k vyznamnym udélostem, které by mély na Fond vliv a byly zptsobeny COVID-19.

21. REALNA HODNOTA

a) Ocernovaci metody

Ugetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouZiti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany
instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskutecnuji
dostatecné Casto a v dostateném objemu, aby byl zaji§tén pravidelny pfisun cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak Gcetni jednotka pouzije ocenovaci techniky,
které maximalizuji vyuZiti relevantnich pozorovatelnych vstupli a minimalizuji vyuziti nepozorovatelnych
vstuptl. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny z faktori, které by ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni
dané transakce.

Cil oceiiovaci metody je stanovit redlnou hodnotu, kterd odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva
nebo zaplacena za ptevzeti zavazku v radmci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuji:

=  modely na bazi Cisté souc¢asné hodnoty diskontovanych peneznich tok,

= porovnani s podobnymi nastroji, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani),
=  ajiné oceflovaci modely.

Ptedpoklady a vstupy pouzité v oceflovacich metodach zahrnuji:
= bezrizikové urokové miry (risk-free interest rates),
= Gvérové marze (credit spreads),

=  ménové kurzy.
b) Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupti pouzitych k ocenéni.

= Uroveii 1: Vstupy na Grovni 1 jsou (neupravené) kotované ceny na aktivnich trzich pro identické aktiva
¢i zavazky, k nimz ma ucetni jednotka piistup ke dni ocenéni.
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Uroven 2: Vstupy na trovni 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do urovné 1, které jsou
pfimo (. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek.
Tato uroven zahrnuje nastroje oceniované za pouziti:

=  kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

=  kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za mén¢ nez
aktivni;

= nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepiimo
pozorovatelné z trznich udaji.

Uroveti 3: Vstupy na Grovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato uroveii zahrnuje viechny
nastroje, pro které oceniovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na
zaklad¢é kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné upravy nebo
predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Uketni jednotka povazuje transfery mezi jednotlivymi trovnémi hierarchie redlné hodnoty provedené
v okamziku udalosti nebo zmény okolnosti, které zapficinily pfevod.

<)

Procesy a kontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni redlnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasledujici:

ovéfeni pozorovatelnych vstupti a cen;

znovuprovedeni vypoctd na zakladé modeld;

kontrola a schvaleni procesii pro nové ocenovaci modely a jejich zmény;

ctvrtletni kalibrace a zpétné testovani modeld vici uskute¢nénym trznim transakcim;
analyza a investigace vyznamnych dennich rozdili v ocenéni;

kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupli, ocenovacich Gprav a vyznamnych zmén v realné
hodnot¢ v rdmci Grovné 3 v porovnani s pfedchozim mésicem.

Pokud informace od tfeti strany (napf. od kotace od brokera) je vyuZita k ocenéni realné hodnoty, pak Gcetni
jednotka zvazuje a dokumentuje dikazy, které obdrzela od tfetich stran na podporu zavéru, ze ocenéni spliiuje
pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

ovéfeni, ze broker je schvaleny ucetni jednotkou pro ocenéni daného typu finan¢niho néstroje;

pochopeni, jak realna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutecnou trzni transakci a
zda realna hodnota pfedstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky nastroj;

pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni realnou hodnotou, jak tyto ceny byly upraveny,
aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

pokud existuje nékolik kotaci pro stejny finanéni nastroj, pak jak redlna hodnota byla urcena za pouziti
téchto kotaci.
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d) Financni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé tirovné realnych hodnot finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkd,
které jsou vykazany v realné hodnot€ v rozvaze:

) 31.12.2021
tis. K¢
urovenn 1  uroven2 uroven3 Celkem
FINANCNI AKTIVA
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 0 11594 0 1159%4
Ostatni finanéni aktiva 0 5216 0 5216
FINANCNI ZAVAZKY
Zavazky vuci nebankovnim subjektim 0 0 0 0
Ostatni finanéni zavazky 0 8423 0 8 423
) 31.12.2020
tis. K¢
uroven 1 uroven2 uroven 3 Celkem
FINANCNI AKTIVA
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 0 8377 0 8377
Ostatni finan¢ni aktiva 0 0 0 0
FINANCNI ZAVAZKY
Zavazky vuci nebankovnim subjektim 0 700 0 700
Ostatni finan¢ni zavazky 0 36 0 36
@) Prevody mezi irovni 1 a irovni 2

V prubéhu roku 2021 ani 2020 nedoslo k zadnym piesuniim mezi tirovni 1 a tirovni 2.

(ii) Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny

Ucetni jednotka vyuziva k ur€eni realné hodnoty nasledujici oceniovaci techniky a vstupni veli¢iny:

Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami

V ptipad¢ vkladii na béznych uctech se ucetni hodnota vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi
jejich realné hodnoté. Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do trovné 2.
Terminované vklady jsou oceniovany modelem diskontovanych penéznich tokt a jejich realna hodnota je v
hierarchii zafazena do urovné 2. V pribéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci
technicky nebo vstupi.

Ostatni aktiva a pasiva s kratkou dobou splatnosti

Spolecnost pro takova pasiva ocekava, ze jejich redlna hodnota se bude blizit jejich nab&hlé hodnoté
vzhledem ke kratké dob¢ splatnosti a vysoké uvérové kvalité protistran. (Uroven 2).
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(iii) Kvantitativni_informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢iniach pro
urovei 3

Fond v rozhodném obdobi neocenoval zadné finan¢nich instrumenty redlnou hodnotou v Grovni 3.

e) Finan¢ni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

K 31.12.2021 neni zadny finan¢ni néstroj, ktery by byl v rozvaze vykéazan v realné hodnoté.

22. TRANSAKCE NEZAHRNUTE V ROZVAZE

Vesker¢ ucetni transakce jsou zahrnuté v rozvaze.

23. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Rusko-ukrajinsky vale¢ny konflikt zasahnul déni na celém svété a postihnul vyznamné i kapitalovy trh. V
okamziku sestaveni vyro¢ni zpravy je obtizn€ predikovatelné, jak dlouho jesté valka na Ukrajin€ bude trvat
a jaké dalsi néasledky, mimo ty, které uz jsou v soucasné chvili patrné, bude mit. Tato situace nicméné
neovlivnila finan¢ni pozici Fondu ani Podfondu.

Od unora 2022 doslo ke zmén€ predstavenstva Fondu, kdy Davida Ptikryla nahradil ve funkci ¢lena
predstavenstva Pavel Novak.

Vedeni Fondu nejsou zndmé zadné jiné vyznamné nasledné udalosti, které by ovlivnily Gi¢etni zavérku k 31.

prosinci 2021.

Ucetni zavérka Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna
sestavena dne: statutarniho organu: za ucetnictvi za ucetni zavérku
9.5.2022

Jméno a podpis: Jméno a podpis:

4//@’/ Eva Davidova Tomas Trcka
%ﬂ)) L) /W
tel.: 604220 077 tel.: 724 765 034
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare fondu Trigea
nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené U¢etni zavérky fondu Trigea nemovitostni fond, SICAV,
a.s. (dale také ,Fond") sestavené na zakladé Seskych U¢etnich pfedpisl, ktera se sklada
zrozvahy k 31. prosinci 2021, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho
kapitalu za rok kongici 31. prosincem 2021 a pfilohy v Gcetni zavérce, kterd obsahuje
popis pouzitych podstatnych Ggetnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje
o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této Gcetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ugetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2021 a nakladil a vynost a vysledku jeho hospodareni za rok
koncici 31. prosincem 2021 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditortl
Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi doloZzkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpis(i. Domnivame se, Zze dlkazni informace,
kieré jsme shromazdili, poskytuji dostatedny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroCni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Fondu.

Nas vyrok k G¢etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem 0&etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem
auditu UCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi
piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZzadavky
pravnich predpisti na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci

KPMG Ceska republika Audit, 5.r.0., spole€nost s ruenim omezenym a &len globalni sitd  Obchodni  rejstfik  vedeny  ICO 49619187
nezavislych &lenskych spoleénosti KPMG piidruzenych ke KPMG Intemational Limited, Mésiskym soudem vPraze DIC CZ699001996
anglické privatni spoleénosti s rucenim omezenym zdrukou. oddil C, vlozka 24185 ID datove schranky: 8h3gtra



v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavki
by bylo zplsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupli, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v ugetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zzadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Fondu za ucetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni U€etni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Seskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ugetni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond
schopen neprietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v U¢etni zavérce
zalezitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani
pii sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy statutarni organ planuje zruseni
Fondu nebo ukonéeni jeho &innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak
udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi Fondu odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zgveérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Zze uCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpilisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvod( nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, Zze by jednotiivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti U¢etni zaverky
zplhsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou
(materiaini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétS$i nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoze
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soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti,
nepravdiva prohiaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit

v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G€innost jeho
vnitfniho kontrolniho systému.

+  Posoudit vhodnost pouZitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G¢etnich
odhadi a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v priloze
v u€etni zavérce.

e« Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepietrzité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze v UCeini zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepietrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda Géetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nas$i povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a naéasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho prib&hu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutdrnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zavérky
fondu Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. k 31. prosinci 2021, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 9. kvétna 2022

] -~

WH G (e s AL st Ing. Veronika Strolena
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni gislo 71 Evidenéni ¢islo 2195
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INFORMACE O PODFONDU

IX. Udaje a skuteénosti o Podfondu

a) Udaje o ¢innosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku fondu v tiéetnim obdobi

Do Cervence roku 2021 vykonavala Spole¢nost vesSkeré Cinnosti souvisejici s obhospodafovanim majetku v
Podfondu pfimo prostfednictvim svych vlastnich kapacit a za vyuziti svych systému a implementovanych

proces(l. Od srpna roku 2021 vykonava &innosti souvisejici s obhospodafovanim Fond, administraci nadale
vykonavéa Spolecnost.

b) Udaje o celkovém poétu investiénich akcii vydanych Podfondem, které jsou v obéhu ke konci
ucetniho obdobi

Pocet emitovanych investi¢nich akcii k 31. prosinci 2021 ¢inil 3 002 943 067 kusu.

c) Udaje o celkovém poétu investi¢nich akcii Podfondu vydanych a odkoupenych v Giéetnim obdobi

Pocet emitovanych investi¢nich akcii v u¢etnim obdobi roku 2021 ¢inil 1 894 289 842 kusu.

Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v u¢etnim obdobi roku 2021 &inil 0 kusu.

d) Udaje o fondovém kapitalu na jednu investiéni akcii tohoto Podfondu ke konci Giéetniho obdobi

Hodnota fondového kapitalu pfipadajiciho na jednu investi¢ni akcii k 31. prosinci 2021 Cinila 1,1687 K&.

Vyvoj hodnoty investi€ni akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé

1,1800 K&
1,1600 K¢
1,1400 K&
1,1200 K&
1,1000 K¢
1,0800 K¢

1,0600 K¢
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e) Udaje o vyvoji aktiv Podfondu a skladbé a zménach skladby majetku tohoto Podfondu

Stav k 31.12.( Stav k 31.12.| Stav k 31.12.

2019 (v tis. KE) | 2020 (v tis. K¢) [ 2021 (v tis. K¢)

AKTIVA CELKEM 487 450 1321 800 3 785 694
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 318 503 839 315 2052 394
Pohledavky za bankami a DZ - splatné na pozadani 94 523 453 803 331454
Ostatni pohledavky 223 980 385512 1720 940
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 156 172 419 801 712 741
Egﬁllggéé\\/llg za nebankovnimi subjekty - ostatni 156 172 419 801 712 741
Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem 6 199 54 127 996 194
Ostatni aktiva 6 534 7072 23 262
Naklady a prijmy pristich obdobi 42 1485 1103

f) Srovnani celkového fondového kapitalu a fondového kapitalu na jednu investi¢ni akcii za 3
uplynula ucetni obdobi, pficemz srovnavané hodnoty se tykaji vzdy konce tuéetniho obdobi

Obdobi k: Hodnota fondového kapitaly | Hodnota f°';‘:\f’;;ét:‘é°n:‘:ﬁ‘i:§'“ e

31.12. 2019 385 616 467,21 K& 1,0440 K&
31. 12. 2020 1222 682 192,57 K& 11029 K&
31.12. 2021 3 509 422 121,91 K& 11687 K&

g) Udaje o vysledném objemu zavazki vztahujici se k technikam, které obhospodarovatel pouziva k
obhospodarovani Podfondu, ke konci uéetniho obdobi, s rozliSenim, zda se jedna o repo obchody
nebo derivaty

Obhospodarovatel pouziva k obhospodafovani Podfondu pouze derivaty ve formé& ménovych forwardd,
zajistujicich ménova rizika.

- Smluvni diskontovana Kladna realna hodnota | Zaporna realna hodnota
Obdobi k: . = : " . .
hodnota (tis. K¢) (tis. K¢) (tis. K¢)
31.12.2019 0 0
31.12.2020 164 874 7072
31.12.2021 922 392 23 262 0

h) Udaje o podstatnych zménach udajii uvedenych ve statutu Podfondu, ke kterym doslo v priibéhu
ucetniho obdobi

V prubéhu roku 2021 probéhla aktualizace udaju uvedenych ve statutu Podfondu v souvislosti s pfeménou na
samospravny fond. DalSi zmeény, které probéhly v roce 2021, byly pouze administrativniho charakteru.
VeSkeré aktualizace statutu byly vzdy fadné zvefejnény na internetovych strankach Spole¢nosti a Fondu a
sougasné odeslany v souladu se zakonem na CNB.
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i) Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikii a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim
nebo vedoucim osobam v uéetnim obdobi, élenénych na pevnou a pohyblivou slozku, udaje o
poctu pracovnikii a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu a udaje o pFipadnych
odménach za zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

dle § 234 ZISIF, odst. (2), pism. b)

Udaje o: v tis. Ké

mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniku a vedoucich osob
vyplacenych obhospodafovatelem investi¢niho fondu jeho 3
pracovnikiim nebo vedoucim osobam v ucetnim obdobi - PEVNA SLOZKA 8 509’

mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik( a vedoucich osob
vyplacenych obhospodafovatelem investi¢niho fondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam v ucetnim obdobi - POHYBLIVA

SLOZKA 0
o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které investi¢ni fond nebo
jeho obhospodarovatel vyplatil 0

1 Do této ¢astky jsou zahrnuty uUdaje o mzdach, uplatdch a obdobnych pfijmech pracovnikGi a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikiim, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu, které jsou
uvedeny v tabulce niZe.

j) Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikii nebo vedoucich osob, které mohou
byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodairovatelem investiéniho fondu tém z jeho
pracovnikil nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu

dle § 234 ZISIF, odst. (2), pism. c)

Udaje o: v tis. Ké

mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniku a vedoucich osob
vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu jeho pracovnikdm, jejichz
¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu 5324

k) Udaje o kazdé osobé provadéjici spravu majetku Podfondu (portfolio manazer) v rozhodném
obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, v€etné struéného popisu jeho zkusSenosti a
kvalifikace

Majetek v Podfondu po celé rozhodné obdobi obhospodarovali nasledujici portfolio manazefi:
Ing. Mgr. Martin Masat, CFA, FRM

Martin Masat (*1977) pusobi od roku 2013 v Partners investic¢ni spole¢nosti na pozici vedouciho oddéleni
investic. Martin Ma8at uspésné absolvoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Institut ekonomickych studii
na Univerzité Karlové. Déle ziskal mezinarodné uznavany titul CFA (Chartered Financial Analyst, udélovany
CFA Institutem, sidlicim v USA) a rovnéz titul FRM (Financial Risk Manager, udélovany Global Association of
Risk Professionals, sidlicim v USA). Rady Partners piisel doplinit po dlouholetém plisobeni v ING Investment
Management na pozici investiéniho manazera pro portfolia pojiStoven a penzijnich fondd. Na finanénich trzich
se pohybuje od roku 2000.

Ing. Tomas Tréka

Po studiu informatiky a statistiky na Vysoké Skole ekonomické v Praze a po sloZzeni makléfské zkousky u
Ceské narodni banky, zagal Toma$ Tréka pusobit v ABN AMRO Asset Management, kde zastaval pozici
feditele prodeje fondu. Poté plsobil na manazerskych postech v nékolika zahrani¢nich spole¢nostech. V roce
2006 stal u zrodu dodnes nejvétsiho nemovitostniho fondu u nas a stal se pfedsedou pfedstavenstva a
generalnim feditelem spoleénosti REICO, investiéni spoleénost Ceské spofitelny. Nasledn& pomahal zalozit
investicni spolecnost INVESTIKA a coby ¢len predstavenstva spolufidil stejnojmenny nemovitostni fond.
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Ing. David Prikryl

David Pfikryl vystudoval VUT Brno obor podnikové finance a obchod. Od roku 2005 pracoval celkem 11 let ve
skuping Ceské spofitelny. Zajistoval projektové financovani pro developery a investory. Pozdsiji pre$el do
jednoho z nemovitostnich fondi Ceské spotitelny jako asset manazer. Zabyval se zvy$enim hodnoty
sveéfeného portfolia nemovitosti a nasledné ho prodaval. Pfed nastupem do nemovitostniho fondu Trigea
pracoval pro developerskou spole¢nost AFI Europe, kde mél na starosti asset management dokoncenych
kancelarskych budov.

Ing. Pavel Novak

Pavel Novak pracoval od roku 2014 jako akvizi¢ni manazer ve spole€nosti Brno Investment Group, kde
uspésné fidil nékolik transakci a naslednou integraci akvirovanych spole¢nosti. V jeho pfedchozim plsobeni
v poradenském oddéleni spole¢nosti Deloitte se specializoval na projekty v oblasti Real Estate - pfedevsim
na projekty v oblasti fizeni nemovitostnich portfolii, transakéniho poradenstvi a komplexni transformace
spolecnosti. Vzhledem ke svému vzdélani z oblasti financi byl na projektech zodpovédny mimo jiné i za
financni modelovani. Pavel Novak stal jako jeden z prvnich ¢lend tymu u zrodu inovativniho projektu webové
aplikace Cenova mapa transakénich cen, ktera komplexné mapuje cenovy vyvoj na rezidencnim trhu. Podilel
se na pfipravé pruzkum, analyz a studii zamérenych na vyvoj ekonomiky, realitniho a stavebniho trhu.

Seznam ¢lend Vyboru odbornikd k 31.12.2021:

Ing. Martin Skalicky MRICS

Martin Skalicky, dat. nar. 4. kvétna 1961, pusobi vice jak 25 let na trhu s nemovitostmi a investicemi, zejména
v oblastech — Fizeni investiénich procesu, sprava nemovitosti, poradenstvi, ocefovani nemovitosti,
obhospodarovani fondd kolektivniho investovani do nemovitosti, fizeni rizik. Vystudoval CVUT, v roce 2006
uspésné slozil zkousku APC (Assessment of Professional Competence) a stal se, jako jeden z prvnich
realitnich poradcti v Ceské republice, élenem Royal Institution of Charteres Surveyors. Radu let plisobil jako
poradce v oblasti nemovitosti v ramci spole¢nosti Cushman & Wakefield. Poté v letech 2007-2015 pracoval
jako €len predstavenstva a investi¢ni feditel, pozdéji jako pfedseda predstavenstva a generalni feditel v Reico
investiéni spole¢nosti Ceské spofitelny, a.s. Nasledné pracoval jako feditel fondu kvalifikovanych investort
EDULIOS a.s. V souasnosti se zabyva poradenstvim v oblasti investic do nemovitosti, ocefiovani a Fizeni
rizik.

Ing. Petr Merezko, PhD.

Petr Merezko, dat. nar. 21. Unora 1966, vystudoval VSE a CVUT v Praze. Vice nez 20 let pracoval v oboru
bankovnictvi a real estate (feditel odboru projektového financovani Zivnostenské banky, zastupce Feditele
Useku nemovitostnich obchod Ceské spofitelny), kde se specializoval na financovani residenénich i
komer¢nich nemovitosti ve fazi developmentu i dlouhodobého pronajmu formou projektového financovani.
Nasledné byl feditelem projektového financovani v poradenské spole¢nosti Ernst & Young. V soucasnosti se
kromé jiného vénuje zajiStovani uvérového financovani realitnich projektld a vyuc€uje Uvérové a projektové
financovani na CVUT.

Ing. arch. & Ing. Filip Endal

Filip Endal, dat. nar. 27. fijna 1975, vystudoval Fakultu architektury na CVUT v Praze a VSE v Praze — fakulta
informatiky a statistiky. Historicky stal u zaloZeni oddéleni Real Estate Advisory v ramci nadnarodni spolenosti
Deloitte. M& zkuSenosti z projekttl v oblasti nemovitosti a stavebnictvi z Ceské a Slovenské republiky, stfedni
Evropy, Ruska, Brazilie, Islandu, Velké Britanie, Bosny a Hercegoviny, Chorvatska apod. Pfednasel v ramci
IFMA (Asociace facility managementu). V sou€asné dobé realizuje developersky projekt pro spoleénost JRD
Property s.r.o.

1) Identifikacni idaje kazdého depozitare Podfondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost
depozitare vykonaval

Depozitafem Podfondu byla v prabéhu celého roku 2021 spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., IC 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608.
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m) Identifikaéni udaje kazdé osoby povérené uschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu, pokud
je u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu kolektivniho investovani

Depozitar povéfil k uschové nebo jinému opatrovani zahrani¢nich investi¢nich nastroju, s vyjimkou nékterych
cennych papirt zahrani¢nich fondd, spoleénost CLEARSTREAM BANKING, 42 Avenue JF Kennedy, L-1855
Luxembourg, VAT ID: LU 10294056, spole¢nost The Bank of New York Mellon SA/NV, 46 Rue Montoyerstraat,
B-1000 Brussels, Belgium, Bank Pekao, 31 Zwirki | Wigury Street, 02-091 Warsaw, Polsko a banky z bankovni
skupiny UniCredit (napf. UniCredit Bank Austria AG, 1010 Wien, Schottengasse 6 — 8, Rakousko, UniCredit
Bank Hungary Zrt., Szabadsag tér 5-6, H-1054 Budapest, Madarsko a UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia a.s., pobo¢ka zahraniénej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, Slovensko), a to podle druhu
investi¢niho nastroje, zemé emitenta nebo trhu, na némz byl dany investi¢ni nastroj nakoupen.

Povéfeni vykonem c¢innosti neni dotéena odpovédnost depozitafe za uschovu a jiné opatrovani majetku
Podfondu.

n) Identifikacni udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investicni sluzby, ktera vykonavala ¢innost
hlavniho podpurce ve vztahu k majetku fondu kolektivniho investovani, v rozhodném obdobi, a
udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavala

Pro Podfond nevykonavala v rozhodném obdobi Zadna osoba €innost hlavniho podplrce.
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Identifikace majetku, pokud jeho hodnota piesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni, kdy
bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy (31. 12. 2021), s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Celkova cena Celkova realna
Nazev aktiva porizeni (tis. K&) | hodnota (tis. K&) Podil
Majetkova ucast - Shopping Mall Plzeh s.r.o. 190 742 106 527 100 %
Majetkova ucast - Explora Business Centre Jupiter s.r.o. 369 277 442 063 100 %
Majetkova ucast - RP Ostrava s.r.o. 128 197 140 875 100 %
Majetkova uc€ast - RP Hana s.r.o. 268 311 285102 100 %
Terminovany vklad CZK 1720000 1720940 n/a
Bézné ucty CZK 273737 273737 n/a
Bézné ucty EUR 57 717 57 717 n/a
Poskytnuté pljcky CZK 712741 712741 n/a

o) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikti cennych papirti nebo
zaknihovanych cennych papiri vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize hodnota
pfedmétu sporu pirevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi nebyly vedeny Zadné soudni nebo rozhodci spory tykajici se majetku nebo naroku
investord Podfondu.
p) Udaje o hodnoté vech vyplacenych podilt na zisku na jednu investiéni akcii

Podfond je fondem ristovym, tj. nepouziva zisk k vyplaté podilt na zisku z vysledk(l hospodareni s
majetkem ve Podfondu investoram, ale veskery zisk je reinvestovan v ramci hospodareni Podfondu.
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q) Udaje o skuteéné zaplacené uplaté obhospodaiovateli za obhospodarovani fondu, s rozlisenim na
udaje o uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplirce a auditora, a udaje

o dalSich nakladech ¢i danich

Uplata uréena Investiéni spoleénosti (obhospodarovateli) za obhospodafovani majetku Podfondu

v rozhodném obdobi:

Fond ISIN Uplata (v tis. K&)
Podfond Trigea CZ0008043874 38 600
Uplata za povéieni vykonem &innosti, které zahrnuje administrace Podfondu v rozhodném obdobi:
Fond ISIN Uplata (v tis. K&)
Podfond Trigea CZ0008043874 1135
Uplata depozitafi za rozhodné obdobi:
Fond ISIN Uplata (v tis. K¢&)
Podfond Trigea CZ0008043874 1512
Uplata za vykon &innosti auditora za rozhodné obdobi:
Fond ISIN Uplata (v tis. K&)
Podfond Trigea CZ0008043874 496

VyS$e dalSich nakladll a dani za rozhodné obdobi:

Fond ISIN Ostatni naklady a dané (v tis. K¢)

Podfond Trigea

CZ0008043874 429

r) Udaje o nemovitostech a nemovitostnich spoleénostech v majetku Podfondu

Ke konci roku 2021 bylo v majetku Podfondu pét nemovitosti v péti nemovitostnich spole¢nostech, z toho ffi
retailové a dvé kancelarské. Nemovitosti byly pofizeny do majetku Podfondu za ucelem jejich pronajmu.

Retailova aktiva

Obchodni centrum Rokycanska

OC Rokycanska v Plzni je v majetku Podfondu od unora 2020 prostfednictvim 100% podilu ve spolecnosti
Shopping Mall Plzef s.r.o., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 081 04 069, zapsané
v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 313042.

Obchodni centrum se nachazi v katastralnim Gzemi Doubravka na adrese Rokycanska 1424/128, 312 00
Plzer 4. K obchodnimu centru nalezi pozemky o celkové vyméfe 61 tis. m?. Hruba pronajimatelna plocha
Centra je pres 27 tisic metrd ¢tverecnich a kotevnimi najemniky jsou spolecnosti jako Tesco, Reserved, H&M,
New Yorker, DM Drogerie a dalsi. V roce 2021 doslo k rekonstrukci vstupu.

Spravu nemovitosti zajistuje spoleCnost CBRE s.r.o., se sidlem Palladium, namésti Republiky 1a/1079, Praha
1, 110 00, IC: 257 59 604, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znac¢ka C
67713 (dale jen ,spoleénost CBRE"), na z&kladé smlouvy o spraveé.

Vybor odbornikd stanovil hodnotu nemovitosti Obchodni centrum Rokycanska na zakladé znaleckého
posudku vypracovaného spole¢nosti CBRE s.r.o. ke dni 1. prosince 2021 na ¢astku 34 860 tis. EUR. Ke
stanoveni hodnoty nemovitosti byla pouzita vynosova metoda.
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Retail park Hana

Retail park Hana v Olomouci je v majetku Podfondu od zafi 2021 prostrednictvim 100% podilu ve spoleCnosti
RP Hana s.r.o., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 096 28 894, zapsané
v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 339278.

Retail park se nachazi v katastralnim Uzemi Slavonin na adrese Kafkova 464, Olomouc. Je soucasti Sirsi,
dobie zavedené nakupni zoné a na plo$e 19 200 m? poskytuje prostory najemctm jako jsou Mobelix, Siko,
OKAY nabytek, Koberce BRENO, Jysk nebo Electro World.

Spravu nemovitosti zajiStuje spole¢nost CBRE na zakladé smlouvy o sprave.

Vybor odbornik{l stanovil hodnotu nemovitosti Retail park Hana, na zakladé znaleckého posudku

vypracovaného spole¢nosti KOPPREA Consulting, s.r.o. ke dni 20. srpna 2021 na ¢astku 645 000 tis. KE. Ke
stanoveni hodnoty nemovitosti byla pouzita vynosova metoda.

Retail park Ostrava

Retail park Ostrava je v majetku Podfondu od zafi 2021 prostfednictvim 100% podilu ve spolecnosti RP
Ostrava s.r.o., se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 086 82 607, zapsané v obchodnim
rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 323184.

Retail park se nachazi v katastralnim Guzemi Moravska Ostrava na adrese Varenska 3309/50, Moravska
Ostrava a Pfivoz. Mezi hlavni najemce patfi Sportisimo, Decathlon, drogerie DM, Sinsay nebo Super zoo.
Celkova pronajimatelna plocha je 10 300 mZ.

Spravu nemovitosti zajiStuje spole¢nost CBRE na zakladé smlouvy o sprave.

Vybor odborniki stanovil hodnotu nemovitosti Retail park Ostrava na zakladé znaleckého posudku
vypracovaného spolecnosti EQUITA CONSULTING s.r.o. ke dni 12. srpna 2021 na ¢astku 13 360 tis. EUR.
Ke stanoveni hodnoty nemovitosti byla pouzita vynosova metoda.

Kancelarska aktiva
Galerie Louvre

Atraktivni kancelarska budova na Praze 5 byla prvnim nemovitym aktivem v majetku Podfondu prostfednictvim
100% podilu ve spolecnosti Galerie Louvre, s.r.o., se sidlem V celnici 1031/4, Noveé Mésto, 110 00 Praha 1,
IC: 075 50 171, zapsané v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 302949.

Galerie Louvre se nachazi v katastralnim tzemi Radlice na adrese Kutvirtova 339/5, Praha 5, 150 00. Je tak
umisténa v pfedni kancelaiské lokalité na stanici metra Radlicka. Nabizi pfiblizné 4 600 m? pronajimatelné
plochy. Budova byla postavena v roce 2008 a nejvét§im najemcem je Svycarsky vyrobce kolejovych vozidel
Stadler.

Spravu nemovitosti zajistuje spolecnost KNIGHT FRANK, spol. s r.o., se sidlem Vaclavské namesti 841/3,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 411 91 536, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
spisova znacka C 3815, na zakladé smlouvy o spravé.

Vybor odborniku stanovil hodnotu nemovitosti Galerie Louvre na zakladé znaleckého posudku vypracovaného

spole¢nosti CBRE s.r.o. ke dni 1. prosince 2021 na ¢astku 14 070 tis. EUR. Ke stanoveni hodnoty nemovitosti
byla pouzita vynosova metoda.

Explora Business Centre

Kancelafska budova Explora je v majetku Podfondu od &ervna 2021 prostfednictvim 100% podilu ve
spolecnosti Explora Business Centre Jupiter s.r.o., se sidlem Bucharova 2641/14, Stodulky, 158 00 Praha 5,
IC: 052 80 087, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 261134.
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Explora se nachazi v katastralnim uzemi Stodulky na adrese Bucharova 2641, 158 00 Praha 13. Je situovana
pfimo nad stanici metra Nové Butovice. Jde o moderni kancelarsky projekt tfidy A, ktery najemcum na vice
nez 22 tis. m? nabizi nejvy$si standard sluzeb a prostor, velka a flexibilni kancelafska podlazi a pFijemné
prostfedi v€etné spolecného atria. Mezi nejvyznamnéjSi najemce patfi nadnarodni spolecnosti jako CitiBank,
DHL, Porsche, GE International, NNIT nebo Fortinet.

Spravu nemovitosti zajiStuje spoleénost Cushman & Wakefield, s.r.0., se sidlem Purkynova 2121/3, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 496 12 620, zapsana v obchodnim rejstiiku u Mé&stského soudu v Praze, spisova
znacka C 20834, na zakladé smlouvy o sprave.

Vybor odbornikli stanovil hodnotu nemovitosti Explora Business Centre na zakladé znaleckého posudku
vypracovaného spolecnosti Colliers Internationa, s.r.o. ke dni 1. prosince 2021 na ¢astku 62 300 tis. EUR. Ke
stanoveni hodnoty nemovitosti byla pouZzita vynosova metoda.

s) Doplnujici udaje o nemovitostech a nemovitostnich spoleénostech v majetku Podfondu a jeho
investicni strategii

Pro nasledujici obdobi nema Podfond zamér ménit investi¢ni strategii.
Podfond nezamysli prodej nemovitosti ¢i u€asti v nemovitostni spole¢nosti.

Neexistuji informace o predpokladané zméné penéznich tokl spojenych s drzenim nemovitosti.
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t) Udaje o rizicich souvisejicich s derivaty, Gdaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly
zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu, v€etné udajii o
protistranach obchodi, druhu a vysi pfrijatého zajisténi, vynosech a nakladech spojenych
s pouzitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve vztahu k derivatim sjednanym na
ucet Podfondu

Udaje o strategiich a postupech Fizeni rizik

Rizeni rizik je zabezpe&ovano prostfednictvim Useku Risk Managementu Spolegnosti, ktery vykonava pro
Fond na zakladé smlouvy o svéfeni ¢innosti a ktery za vykon €innosti spoleéné s managementem Spole¢nosti
nese odpovédnost. Ukolem Fizeni rizik je identifikovat, méfit a Fidit rizika souvisejici s innosti Fondu. Nezavisly
pohled na strategii a postupy pfi fizeni rizik poskytuje interni audit. Fond je pfi své ¢innosti vystavena nékolika
hlavnim typUm rizik, pfi€emz hlavni z nich jsou uvedena ve statutu Fondu.

Rizika spojena s pouzivanim technik k obhospodarovani Fondu

Vyuziti pakového efektu neni povoleno. Fondy spolecnosti investuji pfedevS§im do derivatd slouzicich
k zajisténi rizik z kolisani ménovych trhli a pfipadné k naplnéni investi¢ni strategie Fondu. S vyuzitim derivat(
se poji vedle jinych pfedevsim riziko protistrany, riziko trzni, kdy se cena podkladového instrumentu bude
vyvijet opacnym smérem a riziko ménové, které souvisi s pfipadnym nepfiznivym vyvojem podkladového
kurzu.

Rizika souvisejici s derivaty
Fond je opravnén sjednavat derivaty (v€etné OTC finan¢nich derivatll), avSak vyhradné v souladu s
podminkami stanovenymi statutem Fondu.

Celkova expozice se pro ucely Fondu vypocita standardni zavazkovou metodou a metodou hodnoty v riziku.

Spolecnost s dvoutydenni frekvenci pocita expozici obhospodarovanych fondd vaéi riziku metodou hrubé
hodnoty aktiv i zavazkovou metodou v souladu s ¢€l. 7-8 Nafizeni 231/2013. Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost
vyuziva derivatové kontrakty pfedevsim pro zajisténi ménového rizika drzenych pozic, neni stanoven absolutni
limit na celkovou expozici.

Spole¢nost pouzivala ve sledovaném obdobi pouze FX forwardy, a to pro ucely zajisténi do CZK. Hodnota
zajisténi se musi fidit statutem Fondu. Spoleénost pro OTC derivaty vyuziva zpusobilé protistrany dle
podminek stanovenych ve statutu Fondu, ve sledovaném obdobi byla protistranou vZdy banka podléhajici
dohledu CNB.

VycCet vySe uvedenych rizik nelze povaZovat za konecCny. Potencialni investofi jsou seznamovani se
Skutecnosti, Ze se Ize pfi investovani setkat i s pfipadnymi dalSimi riziky neo¢ekédvané povahy.

Kontrola rizik

Spole¢nost je zodpovédna za kontrolu rizik a &ini nezbytna opatfeni k tomu, aby bylo mozné v kazdém
okamziku kontrolovat a méfit rizika spojena s jednotlivymi pozicemi v portfoliu i celkové riziko portfolia.

V souladu s platnou legislativou provadi depozitaf kontrolu dodrZzovani investiCnich limitd spravovanych
investiCnich fondl a aktiv pfevzatych k obhospodafovani vyplyvajicich ze statutli fondd a vyplyvajicich z
dalSich zakonnych podminek pro jednotlivé investi¢ni limity.

Spole€nost pouziva model absolutni rizikové hodnoty a vypocet probiha za pomoci systému Bloomberg.
Celkova mira podstupovanych rizik jednotlivych obhospodafovanych investi¢nich fondu je vyjadfovana jako

celkova hodnota Value at Risk - VaR (celkové riziko). Vypocty jsou podrobovany zpétnému i zatézovému
testovani.
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X. Udaje a skuteénosti o Podfondu podle § 21 zakona &. 563/1991 sb., o Géetnictvi

Financéni a nefinanéni informace o skuteénostech, kieré nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni ucelu zpravy

Vliv unorovych a naslednych udalosti na Ukrajiné na fizeni investic v podilovych fondech spole¢nosti byl
marginalni, protoze jsme se v investiCni strategii soustfedili na ,zapadni“ finanéni trhy a pfima expozice na
dotcéena teritoria byla nulova.

Sekundarni efekt byl vtom, Ze jsme mirné zvysili podil hotovosti kvuli vétsi volatilité kurzu koruny a turbulencim
na finanénich trzich. Také jsme sniZili expozice na evropské trhy, které jsou vice dot€eny zminé&nou krizi. U
dluhopisovych investic jsme zpomalili tempo rlstu durace, protoZe otekavame rust inflace vysoko nad cil
Ceské narodni banky.

Od unora 2022 doslo ke zméné pfedstavenstva Fondu, kdy Davida Pfikryla nahradil ve funkci Clena
predstavenstva Pavel Novak.

Vedeni Spolecnosti nejsou znameé zadné jiné vyznamné nasledné udalosti, které by ovlivnily a€etni zavérku k
31. prosinci 2021.

Informace o predpokladaném vyvoiji innosti Podfondu

Podfond v roce 2022 nepfedpoklada zmény své investi¢ni politiky. Hlavnim ukolem Podfondu v roce 2022 je
investovat shromazdény kapital v souladu s investicni strategii, limity a vynosovymi oéekavanimi podilnikd a
vytvofit tak pfedpoklady pro dlouhodobé stabilni vynosy Podfondu a rist objemu jeho majetku.

Informace o rizicich vyplyvajicich z pouziti investiénich instrumentt a o cilech a metodach jejich fizeni

Viz bod IX. pism. t) Udaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik
spojenych s technikami obhospodarovani fondu za rozhodné obdobi, véetné udaja o protistranach obchodd,
druhu a vysi pfijatého zajisténi, vynosech a nakladech spojenych s pouzitim téchto technik.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Podfond nevyvinul b&€hem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich

Podfond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a pracovné
pravnich vztah(.

Informace o nabyti vlastnich akcii

Podfond nenabyl béhem rozhodného obdobi viastni akcie.

Informace o tom, zda Ucetni jednotka ma organizacéni slozku podniku v zahranici

Podfond nema organizaéni sloZzku podniku v zahrani¢i.

XI. Komentar k vyvoji na nemovitostnim trhu v roce 2021

Po propadu hrubého domaciho produktu v roce 2020 vlivem pandemické situaci a souvisejicim opatfenim
doslo v roce 2021 k oziveni a navratu na rlistovou trajektorii, jakkoliv opatfeni proti Sifeni nemoci Covid-19

nezameéstnanosti v ramci EU — ke konci roku dosahla 3,5 %. Mira inflace v roce 2021 dosahla 3,8 % a vyrazné
tak pfekrocila inflaCni cil CNB.

V jednotlivych segmentech komercnich nemovitosti bylo mozné sledovat nasledujici vyvoj:
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e Situace na kancelafském trhu se zménila — zatimco v roce 2020 ¢ast najemcu prehodnotila své
expanzni plany a tim i poptavku po dalSich prostorach, rok 2021 byl ve znameni adaptace na novy
normal. Kancelafe jsou vnimany jako misto setkavani zaméstnancl a hraji nepostradatelnou roli
v budovani vzajemnych vztahd, sdileni hodnot a tymové praci. Novym normalem je hybridni pracovni
rezim a tomu jsou pfizplsobovany pracovni prostory. Mira neobsazenosti na prazském trhu zUstala
pod 8 %.

e Retailova aktiva zazila v roce 2021 stabilizaci. | pfes vladnim opatfeni spojena s pandemii, a s tim
souvisejici pokles navstévnosti obchodnich center, nedoslo k masivnimu propadu trzeb. Diky
skutecnosti, ze ve 4. kvartalu nebyl zaveden lockdown, dosahly pfedvanocni trzby podobné Grovné
jako pfed pandemii. | pfes setrvavajici potiZze spojena s bojem proti pandemii vstoupilo v roce 2021
na retailovy trh vice nez 30 novych hracu.

e Primyslové nemovitosti i v roce 2021 jednoznacné profitovaly ze situace na trhu. Diky pokracujicimu
rdstu e-commerce a vysoké poptavce jak ze strany najemcu, tak investorti doSlo ke kompresi yieldu
i rdstu najemného.

Po turbulentnim roce 2020 doslo na nemovitostnim trhu v roce 2021 ke stabilizaci, kdyz se u€astnici trhu
adaptovali na novou situaci. Diky setrvale vysoké poptavce zejména ze strany domacich fondl nedoslo ke
korekci cen — naopak, nékteré segmenty komeréniho trhu zaznamenaly dal$i vyrazny narGst. Vzhledem
k nedostatku pfileZitosti na trhu jde o trh prodavajicich a celkovy investi¢ni objem neni limitovan poptavkou,
ale urCovan nabidkou.
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XIl. Ucetni zavérka ovéfena auditorem a zprava auditora v plném znéni



Investi¢ni fond: Podfond Trigea, nemovitostni fond
Investi¢ni spole¢nost: Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
Sidlo:Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00

1C0: 079 73 179

Pfedmét podnikani: nemovitostni fond

Okamzik sestaveni G¢etni zavérky: 9. kvétna 2022

ROZVAHA
k 31. prosinci 2021

tis. K& Bod 31.12.2021 31.12.2020
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 2 052 394 839315
v tom: a) splatné na pozadani 331454 453 803
b) ostatni pohledavky 1720940 385512
Pohledavky za nebankovnimi
4 subjekty 5 712 741 419 801
v tom: b) ostatni pohledavky 712 741 419 801
8 Ugasti s rozhodujicim vlivem 6 996 194 54 127
11 Ostatni aktiva 7 23262 7072
13 Naklady a pfijmy pristich obdobi 1103 1 485
Aktiva celkem 3 785 694 1321 800
tis. K¢ Bod 31.12.2021 31.12.2020
PASIVA
4  Ostatni pasiva 8 271205 97 357
5 Vynosy a vydaje piistich obdobi 5 067 1761
Cizi zdroje celkem 276 272 99 118
9  Emisni azio 9 303 451 56 389
12 Kapitalové fondy 9 3002 943 1108 653
13 Ocenovaci rozdily 10 96 269 -8293
¢) z prepoctu ucasti 96 269 -8 293
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z ptedchozich obdobi 11 65933 41712
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 11 40 826 61221
Vlastni kapital celkem 3509 422 1222 682
Pasiva celkem 3 785 694 1321 800




Investi¢ni fond: Podfond Trigea, nemovitostni fond
Investi¢ni spole¢nost: Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
Sidlo:Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00

1C0: 079 73 179

Pfedmét podnikani: nemovitostni fond

Okamzik sestaveni G¢etni zavérky: 9. kvétna 2022

tis. K¢ Bod 31.12.2021 31.12.2020
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahova aktiva

4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 12 922 392 164 874

8 Hodnoty ptedané k obhospodarovani 13 3509 422 1222 682
Podrozvahova pasiva

12 Zavazky z pevnych terminovych operaci 12 899 130 157 802




Investi¢ni fond: Podfond Trigea, nemovitostni fond
Investi¢ni spole¢nost: Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
Sidlo:Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00

1C0: 079 73 179

Pfedmét podnikani: nemovitostni fond

Okamzik sestaveni G¢etni zavérky: 9. kvétna 2022

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok kon¢ici 31. prosince 2021

tis. K¢ Bod 2021 2020
1 Vynosy z urokt a podobné vynosy 14 58 565 27 546
3 Vynosy z akcii a podilt 15 - 126 000

¢) ostatni vynosy z akcii a podilit - 126 000
4 Vynosy z poplatkt a provizi 16 27 8
5 Néklady na poplatky a provize 16 -3 -3
6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci 17 26 074 -74 538
9 Spravni naklady 18 -42 172 -16 407

b) ostatni spravni naklady -42 172 -16 407
19  Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim 42 491 62 606
23 Dan z piijma 20 -1 665 -1 385
24  Zisk nebo ztrata za acetni obdobi po zdanéni 40 826 61221




Podfond Trigea
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Piiloha v ucetni zavérce
Rok kondici 31. prosince 2021
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OBECNE INFORMACE

Zalozeni a charakteristika Fondu

Podfond Trigea (dale jen ,,Fond*) je k datu sestaveni ucetni zaveérky jedinym podfondem vytvoirenym
spolecnosti Trigea nemovitostni fond, SICAV a.s. (dale jen ,,Spole¢nost™). Fond vznikl dne 21. biezna 2019
zépisem do seznamu investi¢nich fondii vedeného Ceskou narodni bankou a zahajil vydavani investi¢nich
akcii dne 1. dubna 2019 s pfidélenym koédem ISIN CZ0008043874.

Fond je nesamospravnym investicnim fondem s pravni osobnosti se zaméfenim na investice do nemovitosti.
Fond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Informace o obhospodarovateli

Spolecnost je samospravnym fondem podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon* nebo ,,ZISIF*), je zodpovédny za obhospodafovani majetku ve
Fondu. Obhospodaiovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, véetné investovani na Gcet
tohoto Fondu, a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administrdtorovi

V pribéhu celého roku 2021 byla Spolecnosti povétena vykonem ¢innosti, kterou zahrnuje administrace
Fondu podle § 38 odst. 1 pism. s) (resp. odst. 2 pism. b)) ZISIF, tj. nabizeni investic do Fondu, spole¢nost
Partners Financial Services, a.s., se sidlem Tiirkova 2319/5b, Praha 4, PSC 149 00.

V prubéhu celého roku 2021 byla dale povéfena spolecnost Partners Financial Services, a.s. vykonem
nasledujicich Cinnosti: sprava informacnich technologii, persondlni oblast, logistika, marketing a PR a
poskytovani sluzeb klientského centra.

V pribéhu celého roku 2021 byla Spolecnosti povétena vykonem cinnosti, kterou zahrnuje administrace
Fondu podle § 38 odst. 1 pism. ¢) Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, tj.: vnitini
audit, spolecnost Compllex, s.r.o., se sidlem Manesova 881/27, Praha 2, PSC 120 00, ICO 271 81 537,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 102501.

Informace o depozitiii a auditorovi

Depozitafem Fondu je spolecnost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale jen ,,Depozitai*),
¢len bankovni skupiny UniCredit, IC: 64948242, se sidlem Zeletavska 1525/1, Praha 4, PSC 140 92, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608. Depozitafem Fondu je
osoba, ktera je na zakladé depozitatské smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Fondu, zfidit a vést
penézni Gcty a evidovat pohyb veskerych penéznich prostredki nalezicich do majetku Fondu a evidovat a
kontrolovat stav jiného majetku Fondu.

Auditorem Fondu je KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Pobiezni 648/1a, 186 00, Praha 8, ICO:
496 19 187 (dale jen ,,Auditor®).

Investicni strategie

Hlavnim cilem Fondu je dosédhnout dlouhodobého zhodnoceni vlozenych prostfedk na Grovni vyvoje
realitniho trhu. Investicni strategie je zaméfena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia nemovitosti
prostiednictvim vyuzivani vhodnych investi¢nich prileZitosti vznikajicich na realitnim trhu a také
prostfednictvim efektivniho vykonu spravy jednotlivych nemovitosti s cilem maximalizovat vyuziti
jednotlivych nemovitosti.

Limity Fondu jsou dodrzovany na zakladé Zakona, pfipadné jsou v souladu se Zakonem upraveny ve statutu
Fondu.



Podfond Trigea
Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Piiloha v ucetni zavérce
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Statut Fondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitari

Statut Fondu (déle jen ,,Statut®) byl ptedlozen Ceské nérodni bance. Znéni Statutu platné k rozvahovému dni
bylo schvaleno predstavenstvem Spolecnosti s t¢innosti ke dni 31. prosince 2021, ptficemz se jednalo o pfijeti
zmén nepodléhajicich pfedchozimu schvaleni Ceskou narodni bankou.

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi akcionaii Fondu
a Spolecnosti, obsahuje investi¢ni strategii Fondu, popis rizik spojenych s investovanim Fondu a dalsi udaje
nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou srozumitelnou béznému
investorovi. Statut Fondu vydava a aktualizuje jeho obhospodafovatel. Penézni prostfedky ve Fondu jsou
shromazd'ovany vydavanim investicnich akcii Fondu. Takto ziskané prostfedky jsou obhospodafovany
Fondem.

Vyse uplaty za obhospodafovani majetku Fondu se skladd z maximalné 2 % z primérné ro¢ni hodnoty
fondového kapitalu a je hrazena Spolecnosti z majetku Fondu, a z podilu na zhodnoceni vlastniho kapitalu
(vykonnostni odmeéna), ktery je dale rozveden ve Statutu. Primérna ro¢ni hodnota fondového kapitalu se
vypocte jako prosty aritmeticky primér hodnot fondového kapitalu ke kazdému obchodnimu dni. Ve
fondovém kapitalu se zohledni ¢asové rozliSeni béznych nédkladd, zejména poplatky uvedené ve statutu,
naptiklad uplata za obhospodafovani, administraci, vykon ¢innosti depozitaie, audit a o¢ekdvana danova
povinnost ke dni vypoctu aktualni hodnoty, apod.

Veskeré dalsi naklady souvisejici s obhospodafovanim Fondu, které nejsou vyjmenované ve statutu Fondu,
jsou zahrnuty v uplaté za obhospodarovani.

Piedstavenstvo a dozor¢i rada Spole¢nosti

Funkce Jméno
Predstavenstvo predseda Tomas Trcka

¢len David Prikryl
Dozor¢i rada piedseda Tatiana Purdiakova

¢len Radim Lukes

Zmény v obchodnim rejstiiku

Ke dni 30. ¢ervence 2021 byla v obchodni rejstiiku zapsana zména v pfedmétu podnikani, kdy ¢innost
nesamospravného fondu byla nahrazena ¢innosti samospravného investi¢niho fondu ve smyslu § 8 zakona €.
240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech v rozsahu dle povoleni Ceské narodni
banky.
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(e)

®

Organiza¢ni struktura

Statutarnim organem Spolecnosti je dvou ¢lenné predstavenstvo. Predstavenstvu je podiizeno oddéleni
obhospodaiovani. Cinnosti fizeni rizik, fizeni likvidity, ¢innost vypotfadani jsou na zakladé smlouvy svéteny
Partners investi¢ni spole¢nost, a.s.

Vychodiska pro piipravu ucetni zavérky

Ugetni zavérka byla piipravena na zakladé uéetnictvi vedeného v souladu se:
= zakonem o Ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb.,
= vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi,

»  Ceskymi ti¢etnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, kterou
se stanovi uspofddani a oznaCovani polozek ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek této zavérky.
Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby ui€etni jednotka pro t€ely vykazovani financnich nastroj,
jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupovala podle mezinarodnich
ucetnich standardti upravenych ptimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatiovani mezinarodnich
ucetnich standardu (dale jen "mezinarodni Gcetni standard" nebo ,,JFRS®).

V této souvislosti je nutné zduraznit, ze zlstatky a prilohové tabulky souvisejici s klasifikaci finanénich
nastrojui k 31. prosinci 2020 a za rok 2020 nebyly upraveny, a tudiz nejsou porovnatelné.

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliSeni nakladti a vynost a historickych cen
s vyjimkou vybranych finan¢nich nastrojii ocefiovanych redlnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu, ze ucetni jednotka bude nepretrzité pokracovat ve své ¢innosti a Ze u
ni nenastava zadna skuteCnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této Cinnosti pokracovat i

v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den téetni zavérky je 31. prosinec 2021. BéZné ucetni obdobi je od 1.1.2021 do 31.12.2021.
Minulé ucetni obdobi je od 1.1.2020 do 31.12.2020.

Vsechny uvedené uidaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

Tato ucetni zaveérka je nekonsolidovana.
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2.

(@)

(b)

PQDSTATNE UCETNI METODY A PRAVIDLA PRO SESTAVENI UCETNI
ZAVERKY

Podstatné ucetni metody a pravidla pouzita pfi sestavovani této Gcetni zavérky jsou uvedena nize.

Metody ucinné od 1.1.2021

7w

Den uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména:
= den vyplaty nebo pfevzeti obéziva,

= den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papird,

= den provedeni platby,

= den pfipsani (valuty) prostfedkt podle vypisu z uctu,

= den sjednani a den vypotadani spotovych obchodd, tj. nakup nebo prodej finanénich nastroji nebo
komodit s takovym terminem dodani, kdy obdobi od sjednani obchodu do jeho vyporadani neni delsi
nez 2 dny,

= den sjednani a den vyporadani obchodi s derivaty,

Ucetni jednotka zvolila, Ze spotové obchody (tj. Giéetni ptipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym
terminem dodani) se v den sjednani obchodu vykazuji ptimo v ptislu§né polozce aktiv nebo pasiv.

Financ¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy

k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financéni aktiva a finanéni zavazky

(i) Zauctovani a prvotni ocenéni

Utetni jednotka prvotné zauétuje vybran finanéni aktiva a finanéni zavazky (napf. pohledavky za klienty,
zavazky vuci klientim, apod.) v okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finanéni nastroje (véetné
spotovych nakupt a prodeji financnich aktiv) jsou zauctovany k datu sjednani obchodu, coz je datum, kdy
se ucetni jednotka stane stranou smluvnich ustanoveni pfislusného finan¢niho instrumentu.

Finanéni aktivum nebo financni zavazek je prvotné ocenéno v realné hodnoté, kterd je upravena o transakéni
naklady. Tato Gprava o transakéni naklady neplati pro finan¢ni nastroje ocefiované redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL). Transak¢ni naklady jsou naklady pfimo pfifaditelné k pofizeni nebo emisi.

Nejlepsim dikazem realné hodnoty finanéniho nastroje pfi prvotnim zauctovani je obvykle transakéni cena
(tj. realna hodnota poskytnutého nebo pftijatého protiplnéni).

Pokud téetni jednotka urci, Ze realna hodnota pii poc¢ateénim zauctovani se 1isi od transakéni ceny a realna
hodnota neni podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek ani neni
stanovena na zéklad¢ valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany za nevyznamné
ve vztahu k ocenéni, pak financni nastroj je na pocatku ocenén v realné hodnoté a nasledné rozdil mezi
redlnou hodnotou na pocatku a transakcni cenou je postupné Casové rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po
dobu zivotnosti instrumentu. Toto ¢asové rozliseni je maximalné po dobu, po kterou je dané ocenéni pln¢
podpofeno pozorovatelnymi trznimi tidaji nebo transakce je ukoncena.
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(ii) Klasifikace
Finan¢ni aktiva

Pfi prvotnim zauctovani je finan¢ni aktivum klasifikovano jako ocenované:
= nabé&hlou hodnotou (AC),

= realnou hodnotou proti uc¢tim vlastniho kapitalu (FVOCI),

= realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finan¢ni aktivum je ocenéno v nab&hlé hodnoté (AC), pokud splni obé€ z nésledujicich podminek a zaroven
neni urcené jako ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

= aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet financni aktiva za ucelem ziskani
smluvnich penéznich tokd,

*  smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokl tvofenych vyluéné
splatkami jistiny a urokl z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,,SPPI test™).

Dluhovy néstroj je ocenén realnou hodnotou proti tétim vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud splni obé
z nasledujicich podminek a zaroven neni urené jako ocetiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty:

= aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich penéznich
tokd, tak prodejem financnich aktiv,

*  smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvoienych vylu¢né
splatkami jistiny a urokt z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,,SPPI test®).

Pfi prvotnim zati¢tovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,,held for trading®)
mize ucetni jednotka neodvolatelné urcit, ze bude vykazovat nasledné zmény v realné hodnoté proti i¢tim
vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mtize byt provedena a aplikovana na trovni dané investice.

Vsechny ostatni financni aktiva jsou ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Finan¢ni
aktiva, ktera jsou uréena k obchodovani (,,held for trading*) a finanéni aktiva, jejichz vykonnost je hodnocena
na zékladé realné hodnoty, jsou oceniovana ve FVTPL, protoze dand finan¢ni aktiva nejsou drzena za Gicelem
ziskani smluvnich penéznich tokl ani drZzena za ucelem dosazeni cile, jak inkasem smluvnich penéznich
tokd, tak prodejem financnich aktiv.

Kromeé toho, pfi prvotni zauctovani, Gcetni jednotka mize neodvolatelné zaradit financ¢ni aktivum, které jinak
splituje pozadavky, aby bylo ocenovdno v AC nebo FVOCI, jako oceniované ve FVTPL, pokud je tim

vyloucen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, ktera odrazi zpuisob spolecného fizeni skupin

finanénich aktiv za G¢elem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz neptedstavuje piistup ke

klasifikaci podle nastrojii jednotlivé, ale je stanovena na vyssi Grovni agregace. Ucetni jednotka bere do

uvahy vSechny relevantni informace a dikazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni

informace a ditkazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

= stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie
ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho troku, udrzovani profilu trokové sazby, shodu
durace financnich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovani téchto finan¢nich aktiv
nebo realizaci penéznich tokl prodejem aktiv;

= jakje hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a jak je dana vykonnost pfedkladéana klicovému vedeni ucetni jednotky;

= rizika, kterd ovliviluji vykonnost obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zptisob, jakym jsou tato rizika fizena;

= jak jsou odménovani manazeti a vedouci uéetni jednotky, napf. zda odmény jsou zalozeny na realné
hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

8
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= Cetnost, objem a nacasovani prodeji v pfedchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich ocekavani
v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako soucast
celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro fizeni financnich aktiv jsou
dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Finan¢ni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé readlnych hodnot. Obhospodafovatel Fondu provadi
rozhodnuti na zakladé¢ realné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto realnou hodnotu realizovat. Dale
sleduje primarné vyvoj realnych hodnot aktiv a zavazkd Fondu z diivodu mési¢niho vypoctu a zvetejnéni
Cisté hodnoty aktiv na 1 investi¢ni akcii. Z tohoto diivodu jsou takova financni aktiva ocenéna realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Fond dale aplikuje vyjimku pro klasifikaci tcasti s rozhodujicim
vlivem jako oceniované ve FVOCI.

Vyhodnoceni, zda pen€zni tok

Pro ucely tohoto vyhodnoceni, ,,jistina“ je definovana jako realna hodnota finan¢niho aktiva pfi prvotnim
zauctovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména za Easovou hodnotu penéz a za Givérové riziko spojené
s nesplacenou castkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dal§i zakladni rizika a naklady spojené
s poskytovanim uvéri (napf. riziko likvidity a administrativni naklady), ale i ziskovou marzi.

Pti vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a Groku, ucetni jednotka hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje smluvni
ujednani, kterd mohou zmeénit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokl. V rdmci vyhodnoceni ucetni
jednotka vyhodnocuje:

*  podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toku;
= pakovy efekt;

=  predcasné splaceni a prodlouzeni splatnosti;

*  podminky, které omezuji ucetni jednotku pii inkasu penéznich tokt z konkrétnich aktiv

=  podminky, které modifikuji uplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napi. zplisoby pravidelného stanoveni
vyse urokové sazby).

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zaictovani finanéni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni jednotka
v bézném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni finan¢nich aktiv a pak v nasledujicim ucetnim
obdobi jsou pfislusna finanéni aktiva reklasifikovana.

Finan¢ni zavazky

Ugetni jednotka mtize klasifikovat své finanéni zavazky, jiné neZ finanéni zaruky a poskytnuté p¥isliby, jako
ocenované:

= nabé&hlou hodnotou, nebo
*  realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a ocefiuje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL),
jelikoz sva finanéni aktiva a finanéni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty
a v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a investi¢ni strategii.
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(iii) Oductovani
Finan¢ni aktiva

Ucetni jednotka oduétuje finanéni aktivum, pokud
= smluvni prava na penézni toky z finan¢niho aktiva zaniknou, nebo

= prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou pfevedena v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim financniho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani nepfevede ani si neponecha
v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva a kdy si nezachova kontrolu
nad finan¢nim aktivem.

Pii oductovani finanéniho aktiva, se rozdil mezi

a) ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti i€etni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva) a

b) souctem (i) pfijaté uhrady (vcetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové
pfijatého zavazku) a (i1) nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zauctovany ve vlastnim kapitalu

je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

Od 1.1.2021 jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zauctovand ve vlastnim kapitalu v souvislosti s
majetkovymi cennymi papiry, které jsou urcené jako oceilované realnou hodnotou proti uctim vlastniho
kapitalu (FVOCI), neni pii odictovani zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Existuji ptipady, kdy Gcetni jednotka uzavira takové transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazand v rozvaze,
ale ponechava si, bud’ vSechna nebo v podstaté vSechna rizika a uzitky spojena s pfevedenymi finan¢nimi
aktivy nebo jejich Castmi. V takovych pfipadech prevedend aktiva nejsou oductovana. Piikladem téchto
transakci mohou byt ptijéky cennych papirii a repo operace.

Pti transakcich, ve kterych ucetni jednotka ani neptevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finanénim aktivem, tak uéetni
jednotka pokracuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam v hodnot¢ prevedeného aktiva.
Finan¢ni zavazky

Ucetni jednotka odaétuje finanéni zdvazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou splnény, zruieny nebo zaniknou.

(iv) Zapocet a vykazovani v €isté (netto) hodnoté

Financni aktiva a finan¢ni zavazky jsou zapocteny a jejich ¢ista hodnota je vykazana v rozvaze, pokud a jen
pokud ucetni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zistatky a Gcetni jednotka
planuje, bud’ vypotadani v Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani zavazku soucasné.
Vynosy a naklady jsou vykéazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji ptislusné IFRS

standardy nebo takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni
aktivita ucetni jednotky.
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(v) Ocenéni v realné hodnoté

,»Realna hodnota® je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci
fadné transakce mezi u€astniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma
ucetni jednotka k danému dni pfistup (tzv. exit cena).

Portfolia finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikim a avérovému riziku,
ktera jsou fizena ucetni jednotkou na zékladé své Cisté expozice vici bud’ trznim rizikiim, nebo Gvérovému
riziku, jsou ocenéna na zakladé ceny, ktera by byla ziskana za prodej Cisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za
prevod &isté kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na urovni portfolia (nap.
uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo tiprava uveérového rizika, které zohlednuji ocenéni na zdklade
Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na zaklad¢ prislusné rizikové Gpravy jednotlivého
instrumenty v portfoliu.

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSak nemusi byt omezeno na,
vlastni Gvérové riziko Géetni jednotky. Realna hodnota finanéniho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na
pozadani (napf. vklad splatny na pozadani), neni niz$i nez Castka splatna na pozadani diskontovana od
prvniho dne, kdy mize byt poZadovano jeji splaceni.

Viz blize bod 24 (Realna hodnota).

Pohledavky za bankami a druZstevnimi zdloZnami a pohleddvky za nebankovnimi subjekty

Polozka rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami zahrnuje nasledujici:

=  uvéry a pujcky povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) nebo zatazené do
FVTPL (viz bod 2b(ii)), které jsou ocenény v realné hodnoté, jejiz zména je okamzit¢ zatiCtovana do
zisku nebo ztraty;

Nabeéhlé uroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichz je o aktivech uctovano a jsou vykazovany spolecné
s danym aktivem.

Pfi prvotnim zatétovani jsou poskytnuté avéry zauctovany v nominalni hodnot¢ a nasledné precenovany na
realnou hodnotu proti uétim nakladi nebo vynosii. Casové rozlideni urokii vztahujici se k poskytnutym
Gvértim je zahrnuto do celkovych ziistatkd téchto aktiv. Urokové vynosy z poskytnutych uvérd jsou vykazany
v poloZce ,,Vynosy z uroki a podobné vynosy*.

Cenné papiry
Majetkové cenné papiry

Majetkové cenné papiry vykazané v polozce rozvahy zahrnuji nasledujici:
= majetkové cenné papiry neodvolatelné urené, Ze jejich nasledné zmény v realné hodnoté se budou
vykazovat proti uctim vlastniho kapitalu (FVOCI). Toto urceni je na bazi jednotlivych instrumentt pii
prvotnim zauctovani a dané majetkové cenné papiry nesmi byt ,,uréené k obchodovani®.

Zisky a ztraty z majetkovych cennych papirti neodvolatelné urcenych ve FVOCI nejsou nikdy pietctovany
z polozky ,,Ocenovaci rozdily* ve vlastnim kapitalu do zisku nebo ztraty (tj. vykazany ve vykazu zisku a
ztraty) a znehodnoceni (impairment) neni Gctovano do zisku nebo ztraty (tj. vykazano ve vykazu zisku a
ztraty). Piijaté dividendy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty, pokud jednozna¢né neptedstavuji vraceni
¢asti nakladu investice (pofizovaci ceny). Pokud pfijaté dividendy jednoznaéné piedstavuji vraceni ¢asti
nakladi investice (pofizovaci ceny), pak jsou vykazany ve vlastnim kapitalu. Kumulativni zisky a ztraty
vykazané v polozZce ,,Ocenovaci rozdily* jsou pfevedeny do polozky ,,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
ztrata z piedchozich obdobi* v okamziku prodeje daného cenného papiru.
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Uroky
Prezentace

Urokové vynosy a urokové naklady z aktiv a zdvazki uréenych k obchodovéni a z ostatnich finanénich aktiv
a finan¢nich zavazkt ocenénych ve FVTPL jsou vykazany v polozce ,,Vynosy z urokt a podobné vynosy* a
,Naklady na uroky a podobné naklady* ve vykazu zisku a ztraty

Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub
nakladi ve vysi, ktera je nejlepsim odhadem vydaji nezbytnych k vypotadani existujiciho dluhu.

Rezerva se tvoii v ptipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

= jepravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostiedki predstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemz ”pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

=  je mozné provést pfiméiené spolehlivy odhad pInéni.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Gtovany v tuzemské méné piepoctené devizovym kurzem vyhlaSenym
Ceskou narodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskute¢néni Gcetniho ptipadu.

Aktiva a pasiva vyc€islena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti
jsou prepocitivana do tuzemské mény v devizovém kurzu vyhlagovaném Ceskou narodni bankou platném k
datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vy¢islenych v cizi mén¢, kromé majetkovych
ucasti v cizi méné, ptipadné polozek zajistujicich meénové riziko plynouci ze smluv, které jesteé nejsou
vykazany v rozvaze Fondu, nebo z o¢ekavanych budoucich transakei, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty
jako ,,Zisk nebo ztrata z financnich operaci®.
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Uc¢asti s rozhodujicim vlivem

Ucasti s rozhodujicim vlivem
Ucast s rozhodujicim vlivem je tcetni jednotka ovladana jinou ucetni jednotkou.

Ovladani jednotky, do niz bylo investovano, znamena, zZe investor ovlada jednotku, do niz investoval, pokud
je vystaven variabilnim vynostim nebo na né ma narok na zakladé své angazovanosti v této jednotce a miize
tyto vynosy prostiednictvim své moci nad touto jednotkou ovliviiovat.

Investor tudiz ovlada jednotku, do niz investoval pouze tehdy, pokud plati vSechny nasledujici body:
= ma moc nad jednotkou, do niz investoval,

=  na zaklad€ své angaZzovanosti v jednotce, do niZ investoval, je vystaven variabilnim vynosim nebo ma
na takové vynosy pravo,

= je schopen vyuZzivat moci nad jednotkou, do niz investoval, k ovlivnéni vySe svych vynosa.

Pfi prvotnim zachyceni je ucast ve spolecnosti zachycena v realné hodnotg.

Nasledné je ucast ve spoleCnosti vykazana v realné hodnoté. Pfecenéni ucasti ve spoleCnostech vcetné
prepoctu cizich mén je vykazano v pasivech Fondu v poloZzce ,,Ocenovaci rozdily z pfepoctu ucasti®.

Daii z prijmi

Splatna dan

Danovy zaklad pro dan z pfijmi se vypocte z hospodaiského vysledku bézného obdobi pied zdanénim
ptipoctenim danové neuznatelnych nakladi, odectenim vynosi, které nepodléhaji dani z piijmu, a dale
upravou o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan

Odlozena dail vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkt
s pouzitim oc¢ekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se uctuje
pouze v ptipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

Derivaty
Derivat je financni nastroj, ktery splituje nasledujici podminky:

a) jeho realna hodnota se méni v zavislosti na zméné Grokové sazby, ceny cenného papiru, ceny komodity,
ménového kurzu, cenového indexu, na Givérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp. v zavislosti na
jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

b) ve srovnani s ostatnimi typy kontraktti, v nichz je zalozena podobna reakce na zmény trznich podminek,
vyZaduje malou nebo nevyzaduje Zadnou pocatecni investici,

¢) bude vypofadan v budoucnosti, pficemz doba sjednani obchodu do jeho vyporadani je u ného delsi nez
u spotové operace.

Derivaty jsou vykazany v rozvaze v realné hodnote. Kladné redlné hodnoty derivatl jsou vykazany v aktivech
v polozce ,,Ostatni aktiva®. Zaporné realné hodnoty derivati jsou vykazany v zavazcich v polozce ,,Ostatni
pasiva‘“.

Realnd hodnota financnich derivati se stanovuje jako soucasnd hodnota ocekavanych penéznich tokt

plynoucich z téchto transakci. Pro stanoveni souc¢asné hodnoty jsou pouzity parametry zji§téné na aktivnim
trhu jako devizové kurzy, irokové sazby pro dané splatnosti na zaklad€ vynosové kiivky, atd.
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V podrozvaze se derivaty vykazuji v diskontované hodnot¢ podkladového nastroje v polozkach ,,Pohledavky
z pevnych terminovych operaci, ,,Pohledavky z opci*, ,,Zavazky z pevnych terminovych operaci“ a ,,Zavazky
z opci®.

Fond uzavira nasledujici typy derivatovych transakei:

- derivaty drzené pro Gcely fizeni rizik

Derivaty drzené pro ucely Fizeni rizik

Derivaty drzené pro ucely fizeni rizik zahrnuji vSechny derivaty, které nejsou klasifikovany jako aktiva nebo
zévazky uréené k obchodovani. Derivaty drZzené pro Ucely fizeni rizik jsou ocenovany v readlné hodnoté
v rozvaze. Pokud neni nize uveden opak, pak zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot derivati drzenych pro
ucely fizeni rizik jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci‘.
Vsechny derivaty jsou sjednany za ucelem zajisténi, nicméné zajist'ovaci ucetnictvi neni Fondem aplikovano
z diivodti administrativni naro¢nosti

Vydané investi¢ni akcie Fondu

Vydané investi¢ni akcie Fondu piedstavuji tzv. ,,nastroje s prodejni opci. Nastroje s prodejni opci spliuji
definici finan¢niho zavazku dle IAS 32 a zaroven spliiuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto
nastroje jsou klasifikovany jako kapitalové nastroje a jsou vykazovany v ramei vlastniho kapitalu Fondu.
Emisni aZio

Emisni azio pfedstavuje rozdil mezi prodejni cenou a nominalni hodnotou vSech investi¢nich akcii ke dni
jejich vydani nasledné snizené o Castky rozdilu mezi odkupni cenou a nominalni hodnotou pfipadajici na
zpétné€ odkoupené investicni akcie.

Kapitalové fondy

Vydané investi¢ni akcie maji nominalni hodnotu

Zustatek polozky kapitalové fondy predstavuji nomindlni hodnoty vydanych investicni akcie snizené o
nominalni hodnoty pfipadajici na odkoupené investicni akcie zpét od akcionait.

Vynosy z dividend

Dividendy z majetkovych cennych papirti zatazené v oceniovaci kategorii FVOCI jsou vykazany v polozce
»Ocefovaci rozdily” ve vlastnim kapitalu, pokud ptijaté dividendy jednoznacné ptredstavuji vraceni casti
nakladii investice (pofizovaci ceny).

Néklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou ptimo spojeny s nakupem cennych papird ve FVOCI, jsou
uctovany primo do nakladu.

Pouziti odhadi
Sestaveni ticetni zaveérky vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti provadélo odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nakladii a vynost v

ptislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni
z&veérky a mohou se od skute¢nych vysledka lisit.
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Metody ucinné do 31.12.2020

I

Den uskute¢néni ucéetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho pifipadu zejména den vyplaty nebo
ptevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje deviz, popi. cennych papirti, den provedeni platby, den zuctovani
ptikazi Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkd na vypisu z uctu, den sjednani a den vyporadani obchodu s
cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Ugetni piipady nédkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) se v den
sjednani obchodu vykazuji pfimo v prislusné polozce aktiv nebo pasiv. Pevné terminové a opéni operace jsou
od okamziku sjednani obchodu do okamziku vypotadani obchodu zatuctovany na podrozvahovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odic¢tuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho casti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti uctiim nakladi nebo vynosi

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti uc¢tim nakladi nebo vynost jsou cenné papiry, které byly
potizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci. Fond investuje pouze do cennych papirt,
které spliuji tuto definici. Cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti u¢tim nakladi nebo vynost jsou
nejprve ocenovany poiizovaci cenou, zahrnujici vedlejsi pofizovaci naklady vynaloZené na jejich pofizeni.
O rozpousténi rozdilu mezi pofizovaci cenou dluhového cenného papiru a jeho nominalni hodnotou
(amortizaci diskontu / prémie) se netuctuje.

Nasledné jsou ocenovany realnou hodnotou na zakladé trznich cen. Veskeré souvisejici nerealizované zisky
a ztraty z precenéni cennych papirli ocenovanych realnou hodnotou proti G¢tim nakladi nebo vynosu a
realizované zisky a ztraty pti prodeji jsou zahrnuty v ,,Cistém zisku nebo ztraté z finanénich operaci®.

Reélna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena zvetejiiovana domaci nebo zahrani¢ni burzou
cennych papird nebo jinym vefejnym trhem k datu ocenéni za predpokladu, Ze cenny papir lze za takovou
cenu prodat. V ostatnich ptfipadech se pouzije redlnd hodnota stanovena jako upravena hodnota cenného
papiru odsouhlasena s Depozitarem.

V souvislosti se situaci na finanénich trzich Fond vénoval zvysenou pozornost sledovani vyvoje jednotlivych
trznich faktorti a cen ovliviiujicich pfecenéni vSech instrumentd v portfoliu Fondu. Vyznamnou prioritou
Fondu se stalo zejména hodnoceni kreditniho rizika jednotlivych emitentd cennych papiri.

Piepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Gctovany v tuzemské méné piepoctené devizovym kurzem platnym v
den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou pfepoéitavana do tuzemské mény kurzem vyhlaovanym CNB platnym k datu Géetni
zaveérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi meéné je vykazan v polozce
,,Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci*

Finanéni derivaty

Meénové forwardové obchody jsou nejprve zachyceny v podrozvaze ve smluvni hodnoté a nasledné
pfeceniovany na realnou hodnotu. Realné hodnoty jsou odvozeny z modelt diskontovanych penéznich tokd.
Realné hodnoty derivati jsou vykazovany v polozce ostatni aktiva, maji-li pozitivni realnou hodnotu, nebo

v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich realna hodnota pro Fond negativni.

Zmény realné hodnoty finan¢nich derivati, u kterych neni aplikovano zajist'ovaci tcetnictvi, jsou vykazany
v polozce ,,Cisty zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci®.
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Vsechny derivaty jsou sjednany za €elem zajisténi, nicmén¢ zajist'ovaci ucetnictvi neni Fondem aplikovano
z divodii administrativni naro¢nosti.

Vynosy z dividend

Dividendové vynosy jsou uctovany k datu ucinnosti naroku na jejich vyplatu (datum ex-dividend).
Dividendové vynosy jsou zachyceny pied odpoétem srazkové dang.

Daii z pridané hodnoty

Fond neni registrovanym platcem dané¢ z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH®), proto veskerd DPH na vstupu
se stava soucasti vynalozenych naklada.

Daii z pFrijmi

Danovy néaklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist od splatné

dané, tvoii soucast danového nakladu.

Odlozena dan se vykazuje u vSech docasnych rozdilti mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v
rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouZzitim uplné zavazkové metody. Odlozena daniova pohledavka je
zachycena ve vys$i, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekavanym zdanitelnym zisklim v
budoucnosti
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3. DOPAD ZMEN UCETNICH METOD

(a) Zména ucetnich metod a postupii a jejich dopad

Na zaklad€ vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. ucinné od 1. ledna 2018 respektive 1. ledna 2021 pro Fond, ktera byla
novelizovéana vyhlaskou ¢. 442/2017 Sb. ze dne 7. prosince 2017, ti€etni jednotka od 1. ledna 2021 pro tcely
vykazovani financnich nastrojl, jejich oceniovani a uvadéni informaci o nich v ptiloze v cetni zavérce
postupuje podle mezinarodnich Gcetnich standardl upravenych ptimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie
o uplatnovani mezinarodnich tGcetnich standardi (déle jen "mezinarodni u€etni standardy" nebo ,,IFRS*).

Nové ucetni metody pro finanéni nastroje jsou popsany v bod¢ 2 této prilohy.

Vliv dané zmény na vlastni kapital k 1. lednu 2021 je uveden v tabulkové ¢asti nize.

(i) Prvotni aplikace IFRS pro finanéni nastroje

Oceriovaci kategorie

Nasledujici tabulka ukazuje ptivodni oceniovaci kategorie finan¢nich aktiv a finanénich zavazkt dle vyhl.
501/2002 tc¢inné do 31. prosince 2020 a nové ocenovaci kategorie dle IFRS k 1. lednu 2021:

Puvodni ucetni

Pivodni Klasifikace . . hodnota Nova ucetni
1. ledna 2021 dle vyhl. 501/2002 Novi ';}zsllglﬁ?; dle vyhl. 501/2002 hodnota dle
ucinné do 31.12.2020 ucinné do IFRS 9
. . 1.12.2020
v tis. K¢ 3
Finan¢ni aktiva
Pohledavky za bankami a druzstevnimi v realné hodnoté
zaloznami ptesPL  povinné ve FVTPL 839 315 839 315
v realné hodnoté
Pohledavky za nebankovnimi subjekty pitesPL  povinné ve FVTPL 419 801 419 801
) realizovatelné cenné
Ucasti s rozhodujicim vlivem papiry (AFS) FVOCI 54127 54 127
v realné hodnoté
Ostatni aktiva — kladnd RH derivétt piesPL  povinné ve FVTPL 7072 7072
Finan¢ni aktiva celkem 1320315 1320 315

Pivodni acetni

Pivodni Klasifikace Nové Klasifikace hodnota Nova ucetni
1. ledna 2021 dle vyhl. 501/2002 dTFRS o dle vyhl. 501/2002 hodnota dle
ucinné do 31.12.2020 ucinné do IFRS 9

v tis. K¢ 31.12.2020

Finanéni zavazky
v realné hodnoté

Ostatni pasiva — ostatni fin. zavazky pies PL uréené ve FVTPL 96 126 96 126
Finan¢ni zavazky celkem 96 126 96 126

vy

uvedené finan¢ni néstroje, jejichz klasifikace se v disledku uplatnéni IFRS 9 k 1.1.2021 zménila, jak je také

uvedeno v tabulce vyse:

a) Pohledavky za nebankovnimi subjekty ve vysi 419 801 tis. K¢ k 1.1.2021 jsou klasifikovany dle IFRS 9
jako povinné ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), protoze jsou drzeny v ramci
obchodniho portfolia, ve kterém jsou fizeny a jejich vysledky jsou hodnoceny na zakladé realné hodnoty
v souladu s dokumentovanou investi¢ni strategii.

17



Podfond Trigea

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.

Piiloha v ucetni zavérce
Rok kondici 31. prosince 2021

b) Udasti s rozhodujicim vlivem ve vys§i 54 127 tis. K& byly ocenény k 31.12.2020 v realné hodnoté a
k 1.1.2021 Gcetni jednotka rozhodla ucasti s rozhodujicim vlivem uétovat a ocefiovat v souladu s IFRS 9
a neodvolatelné rozhodla tyto Gcasti oznacit jako ocenované redlnou hodnotou do ostatniho uplného

vysledku (FVOCI).

Dale viz podstatné Géetni metody a postupy ohledné klasifikace finan¢nich nastroji dle IFRS 9 uvedené

v kapitole 2 vyse.

Sesouhlaseni uicetnich hodnot finanénich aktiv a finanénich pasiv

Nasledujici tabulka pfedstavuje sesouhlaseni tcetnich hodnot finanénich aktiv dle vyhl. 501/2002 G¢inné do
31. prosince 2020 a dle IFRS 9 k 1. lednu 2021:

Pavodni
ucetni hodnota
dle vyhl. Nova
501/2002 ucetni hodnota
udinné dle IFRS 9
v tis. K¢ do 31.12. 2020 Reklasifikace PFecenéni K 1.1.2021
FVOCI
Utasti s rozhodujicim vlivem
Pocatecni zustatek v AFS 54 127
Reklasifikace do FVOCI -54 127
Konecny ziistatek v AFS 54 127 -54 127 0
Pocate¢ni zastatek ve FVOCI 0
Reklasifikace z AFS 54 127
Kone¢ny zistatek ve FVOCI 0 54 127 54 127
Celkem ve FVOCI 0 54 127 54 127
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Pivodni
ucetni hodnota
dle vyhl. Nova
501/2002 ucetni hodnota
ucinné dle IFRS 9
v tis. K¢ do 31.12.2020  Reklasifikace Precenéni K 1.1.2021
FVTPL
Pohledavky za bankami a druZstevnimi
zaloZnami
Pocateéni zustatek v realné hodnoté pies PL 839 315
Reklasifikace do FVTPL -839315
Kone¢ny zistatek v realné hodnoté pires PL 839 315 -839 315 0
Pocatec¢ni zustatek ve FVTPL 0
Reklasifikace z realné hodnoty pies PL 839 315
Konecny ziistatek ve FVTPL 0 839 315 839 315
Pohledavky za nebankovnimi subjekty
Pocatecni ztstatek v realné hodnoté pies PL 419 801
Reklasifikace do FVTPL -419 801
Konecny zistatek v reialné hodnoté pres PL 419 801 -419 801 0
Pocateéni zustatek ve FVTPL 0
Reklasifikace z redlné hodnoty pies PL 419 801
Koneény zistatek ve FVTPL 0 419 801 419 801
Ostatni aktiva - kladna RH derivata
Pocatecni zustatek v realné hodnoté pies PL 7072
Reklasifikace do FVTPL -7 072
Konecny ziistatek v redlné hodnoté pres PL 7072 -7072 0
Pocatecni ztstatek ve FVTPL 0
Reklasifikace z realné hodnoty pres PL 7072
Konecny zistatek ve FVTPL 0 7072 7072
Celkem ve FVTPL 0 1266 188 1266 188
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Nasledujici tabulka pfedstavuje sesouhlaseni ti€etnich hodnot finan¢nich zavazkt dle vyhl. 501/2002 G¢inné

do 31. prosince 2020 a dle IFRS 9 k 1. lednu 2021:

Pivodni
ucetni hodnota
dle vyhl.
501/2002 Nova
ucinné ucetni hodnota
v tis. K¢ do 31. 12. 2020 Reklasifikace Pi‘ecenéni dle IFRS 9
FVTPL
Zavazky vici nebankovnim subjektim
Pocatecni zlstatek v realné hodnoté pres PL 96 126
Reklasifikace do FVTPL -96 126
Kone¢ny zistatek v realné hodnoté pies PL 96 126 -96 126 0
Pocatec¢ni zustatek ve FVTPL 0
Reklasifikace z realné hodnoty pies PL 96 126
Konecny ziistatek ve FVTPL 0 96 126 96 126
Celkem ve FVTPL 0 96 126 96 126

Cisty dopad 7 piechodu na IFRS pro finanéni ndstroje na viastni kapitdl

Nasledujici tabulka ukazuje Cisty dopad z pirechodu na IFRS pro finan¢ni nastroje na polozku ,,Vlastni

kapitl*

Dopad

z aplikace

IFRS

v tis. K¢ k 1.1.2021
Vlastni kapital

Konec¢ny ztstatek k 31.12.2020 (dle vyhl. 501/2002 u¢. do 31.12.2020) 1222 682

Dopad z reklasifikace dluhovych cennych papirti z AFS do FVTPL 0

Dopad z reklasifikace akcii, pod. listii a ost. podil z FVTPL do FVOCI 0

Dopad odlozené dan¢ 0

Pocatecni ziistatek k 1.1.2021 (dle IFRS) 1222 682

Kromé vyse uvedenych zmén ucetnich metod a postupt v prubéhu roku nedoslo k zaddnym dal$im zménam

ucetnich metod.
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4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Bézné ucty jsou splatné na pozadani. Fond uklada penézni prostfedky na terminované vklady u bank.

a) Pohledavky za bankami dle druhu
tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Bézné ucty u bank 331 454 453 803
Terminované vklady u bank 1720 940 385512
Celkem 2 052 394 839 315
b) Klasifikace pohledavek za bankami dle ocefiovacich kategorii

Vsechny pohledavky za bankami k 31.12.2021 jsou ocenéné ve FVTPL dle IFRS 9.

5. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

a) Pohledavky za nebankovnimi subjekty dle druhu
tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Pohledavky z uvért 712 741 419 801
Pohledavky za nebankovnimi subjekty v Cisté vysi 712 741 419 801
b) Pohledavky za nebankovnimi subjekty dle ocefniovacich kategorii

Vsechny pohledavky za nebankovnimi subjekty k 31.12.2021 jsou oceniované ve FVTPL dle IFRS 9.

c) Poskytnuté pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 31.12.2021

Poskytnute c Urokovd  Piivodni doba Zbytkova doba

podtizené Zustatek v ., . . .
, . .-« M¢éna mira splatnosti splatnosti

pohledéavky tis. K¢ o

za klienty v % p.a. v letech v letech

Galerie Louvre, s.1.0. 160 132 CZK 11,21 6,5 4

Shopping Mall Plzeti s.r.o0. 275312 CZK 12,21 20 18

Explora Business Centre

Jupiter s.r.0. 239630 CZK 11,26 5 4.4

RP Han4 s.r.o. 21724 CZK 11,14 6,3 6

RP Ostrava s.r.o. 15943 CZK 11,14 6,3 6

Celkem v tis. K¢ 712 741
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tis. K¢ 31.12.2020
Posk $ , , o . .
o8y tnu’t ¢ o Urokova Ptivodni doba Zbytkova doba
podtizené Zustatek v , . ,
. . Meéna mira splatnosti splatnosti
pohledavky tis. K& o
. v %p.a. v letech v letech
za klienty
Galerie Louvre, s.r.o 169 215 CZK 8 6,5 5
Shopping Mall Plzeti s.r.0. 250586 CZK 9 20 19
Celkem v tis. K¢ 419 801
6. UCASTI S ROZHODUJiCiM VLIVEM
a) Utasti s rozhodujicim vlivem
Zikladni informace
tis. K¢
Ost.
slozky Podil na Podil na )
Pifedmét Zakladni vlastnim zakl. hlas. Ucetni
Obchodni firma  Sidlo podnikani kapital kapitalu kapitalu pravech hodnota
K 31. prosinci 2021
Pronajem nem.,
Galerie Louvre,  V celnici, bytl a nebyt.
S.I.0. Praha 1 prostor 20 22 000 100% 100% 21627
Pronajem nem.,
Shopping Mall V celnici, bytl a nebyt.
Plzen s.r.o Praha 1 prostor 100 55000 100% 100% 106 527
Explora Pronajem nem.,
Business Centre  Barachova, bytl a nebyt.
Jupiter s.r.o Praha 5 prostor 110 - 100% 100% 442 063
Pronajem nem.,
V celnici, bytl a nebyt.
RP Hana s.r.o. Praha 1 prostor 2010 268 301 100% 100% 285102
Prondjem nem.,
RP Ostrava V celnici, bytl a nebyt.
S.I.0. Praha 1 prostor 2010 128 187 100% 100% 140 875
Celkem 4250 473 488 996 194
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tis. K¢
Ost.
slozky Podil na Podil na )
Predmét Zakladni vlastnim zakl. hlas. Ucetni
Obchodni firma  Sidlo podnikani kapital kapitalu kapitalu pravech hodnota
K 31. prosinci 2020
Pronajem nem.,
Galerie Louvre, 'V celnici, bytl a nebyt.
S.I.0. Praha 1 prostor 20 0 100% 100% -8 283
Pronajem nem.,
Shopping Mall V celnici, bytl a nebyt.
Plzen s.r.o Praha 1 prostor 100 0 100% 100% 62 410
Celkem 120 0 54 127
Upsané akcie nebo podily na zdakladnim kapitdlu
tis. K¢ Pocet akeii v ks Jmenovita Potizovaci
Néazev Sidlo nebo podil v % hodnota cena
K 31. prosinci 2021
V celnici,
Galerie Louvre, s.r.0. Praha 1 100% 20 22010
Shopping Mall Plzent V celnici,
S.I.0 Praha 1 100% 100 190 742
Explora Business Centre ~ Barachova,
Jupiter s.r.0 Praha 5 100% 110 369 277
V celnici,
RP Hana s.r.o. Praha 1 100% 2010 268 311
V celnici,
RP Ostrava s.r.o. Praha 1 100% 2010 128 197
Celkem 4250 978 537
tis. K¢ Pocet akeii v ks Jmenovita Potizovaci
Nazev Sidlo nebo podil v % hodnota cena
K 31. prosinci 2020
V celnici,
Galerie Louvre, s.r.0. Praha 1 100% 20 10
Shopping Mall Plzen V celnici,
S.I.0 Praha 1 100% 100 141 023
Celkem 120 141 033
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7.  OSTATNIi AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Kladné realna hodnota derivata 23262 7072
Ostatni aktiva celkem 23262 7072

8. OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Danové zavazky 1 549 1231
Zavazky vuci akcionaifim 251 003 95 794
Zavazky z piijatych kolateralt 13200 0
Zadrzné pii koupi podilu 4972 0
Ostatni zavazky 163 34
Dohadné ucty pasivni 318 298
Ostatni pasiva celkem 271 205 97 357

Zavazky vuci akcionafim predstavuji vklady pfijaté od akcionaiti po dobu do vydani investi¢nich akcii.
Polozka Dohadné ucty pasivni zahrnuje pfedev§im nevyfakturované nédklady za spravu Fondu za mésic
prosinec.

9. KAPITALOVE FONDY A EMISNI AZIO

Fond nema zéakladni kapital.

Kapitalové fondy a emisni 4zio jsou tvoieny k 31.12.2021 z 3 002 943 067 ks vydanych investi¢nich akcii
(31.12.2020: 1 108 653 225 ks), jejichz jmenovita hodnota ¢ini 1 K¢.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢nich akcii Fondu pro tcely vydavani investi¢nich akcii Fondu
a pro ucely zpétného odkupu investi¢nich akcii Fondu je vyse fondového kapitalu Fondu. Ve fondovém
kapitalu se zohledni ¢asové rozliseni béznych nakladd, zejména poplatky uvedené ve statutu, naptiklad aplata
za obhospodafovani, administraci, vykon ¢innosti depozitafe, audit a ocekavana danova povinnost ke dni
vypoctu aktudlni hodnoty. Cena investiéni akcie je vypocitana jako podil fondového kapitidlu a poctu
vydanych investi¢nich akcii k danému dni. Investi¢ni akcie jsou prodavany akcionaitim na zakladé mésicné
stanovované prodejni ceny.

Rozdil mezi nominalni hodnotou investi¢nich akcii a cenou investi¢nich akcii pfi jejich vydavani i pii
zpétném prodeji predstavuje emisni 4zio. Emisni 4Zio je vykazovano samostatn¢.

Hodnota investi¢ni akcie Fondu k 31.12.2021 byla ve vysi 1,1687 K¢ (31.12.2020: 1,1029 K¢).

Vyvoj vydanych investi¢nich akcii Fondu v ks:

v ks

Zustatek k 31. prosinci 2019 369 376 845
Vydané béhem roku 2020 739 276 380
Odkoupené béhem roku 2020 0
Zistatek k 31. prosinci 2020 1108 653 225
Vydané béhem roku 2021 1 894 289 842
Odkoupené béhem roku 2021 0
Zistatek k 31. prosinci 2021 3002 943 067
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Vyvoj kapitalovych fondl a emisniho 4zia:

Kapitalové Emisni Celkem
v tis. K¢ fondy azio
Zustatek k 31. prosinci 2019 369 377 5338 374 715
Vydané béhem roku 2020 739 276 51051 790 327
Odkoupené béhem roku 2020 0 0 0
Zistatek k 31. prosinci 2020 1108 653 56389 1165042
Vydané béhem roku 2021 1 894 290 247062 2141352
Odkoupené béhem roku 2021 0 0 0
Zistatek k 31. prosinci 2021 3 002 943 303451 3306394
10. OCENOVACI ROZDILY
Cisté investice
tis. K¢& do ucasti Celkem
Zustatek k 1. lednu 2020 6189 6189
Zvyseni 0 0
Snizeni -14 482 -14 482
Zistatek k 31. prosinci 2020 -8293 -8 293
Cisté investice
tis. K¢ do ucasti Celkem
Zustatek k 1. lednu 2021 -8 293 -8 293
Zvyseni 104 562 104 562
Snizeni 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2021 96 269 96 269

Zména oceiovacich rozdili zahrnuje nasledujici polozky:

tis. K¢ 2021
PolozKky, které nebudou reklasifikovany do vykazu zisku a ztraty
Zmeéna v oceiiovacich rozdilech (majetkové nastroje)

¢istd zména v realné hodnoté 96 269
Efekt dang -
Mezisoucet 96 269
Cista zména v oceiiovacich rozdilech 96 269
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11. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI A ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNI OBDOBI

(a) Pouziti zisku nebo uhrada ztraty za minula ucetni obdobi
Nejvyssi organ ucetni jednotky rozhodl o pouziti zisku za rok 2020 ve vysi 61 221 tis. K¢ nasledujicim
zplusobem:
o zisk ve vysi 61221 tis. K¢ byl pfeveden do Nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty z
predchozich obdobi.
(b) Navrh na pouZziti zisku nebo vypoiadani ztraty béZného ucetniho obdobi
Nejvyssi organ ucetni jednotky navrhuje pouzit zisk za rok 2021 ve vysi 40 826 tis. K¢ nasledujicim
zpusobem:

o zisk ve vysi 40 826 tis. K¢ prevést do Nerozdéleného zisku z pfedchozich obdobi.

12. POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH OPERACI

(a) Nominalni a realné hodnoty pevnych terminovych operaci

31.12.2021 31.12.2020
Podrozvahové polozky Realna  Podrozvahové polozky Redlna
tis. K¢ Pohl. Zav.  hodnota Pohl. Z4v. hodnota
Zajistovaci nastroje
Terminové ménoveé operace 922 392 899 130 23262 164 874 157 802 7072
Celkem 922 392 899 130 23 262 164 874 157 802 7072

Podrozvahové pohledavky a zavazky predstavuji diskontované hodnoty.

Veskeré vyse uvedené financni nastroje byly sjednany na mezibankovnim trhu (OTC).

(b) Zbytkova splatnost pevnych terminovych operaci

Nize uvedené udaje piedstavuji alokaci nominalnich hodnot jednotlivych typt finan¢nich derivatt k jejich
zbytkovym dobam do splatnosti.

Do 3 0d 3 Od1 Nad 5 Bez Celkem
mes. mes. do roku let specifik.
tis. K¢ Il roku do5let
K 31. prosinci 2021
Zajistovaci nastroje
Terminové ménové operace (pohledavky) 922 392 0 0 0 0 922392
Terminové ménové operace (zavazky) 899 130 0 0 0 0 899130
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K 31. prosinci 2020

Zajistovaci nastroje

Terminové ménové operace (pohledavky) 0 164874 0 164874
Terminové ménové operace (zavazky) 0 157802 0 157802
13. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI
Fond piedal cely sviij majetek k obhospodafovani Spoleénosti.
14. CISTE UROKOVE VYNOSY
tis. K¢ 2021 2020
Vynosy z trokil a podobné vynosy
z vklad 7 858 1792
z uveérl 50 707 25754
Celkem 58 565 27 546
Cisty arokovy vynos 58 565 27 546
15. VYNOSY Z AKCIi A PODILU
tis. K¢ 2021 2020
Dividendy 0 126 000
Vynosy z akcii a podili celkem 0 126 000
Vynosy z dividend za rok 2020 se vztahuji k majetkové ucasti Shopping Mall Plzen s.r.o.
16. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
Poplatky a provize zahrnuji:
tis. K& 2021 2020
Ostatni poplatky 27 8
Vynosy z poplatki a provizi celkem 27 8
Ostatni poplatky -3 -3
Niaklady na poplatky a provize celkem -3 -3
Cisty vynos/naklad na poplatky a provize celkem 24 5
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17. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
a) Zisk nebo ztrata z finanénich operaci dle druhu nastroje/transakce
tis. K¢ 2021
Zisk/(ztrata) z operaci s derivaty 28 647
Kurzové rozdily -876
Piecenéni ostatnich FVTPL néstroju -1 697
Celkem 26 074
tis. K¢ 2020
Ztrata z precenéni majetkovych ucasti -78 613
Ztrata z nerealizovanych investic -2 809
Zisk z operaci s derivaty 7072
Ostatni kurzové rozdily -188
Celkem -74 538
b) Cisty zisk nebo ztrata z FVTPL nastrojt

tis. K¢& 2021
Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich nastroji povinné ocenénych ve FVTPL

Derivaty drzené za ucelem fizeni rizik 28 647
Pfecenéni ostatnich FVTPL nastroji -1 697
Mezisoucet 26 950
Ostatni - kurzové rozdily -876
Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci celkem 26 074
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18. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2021 2020
Naklady za obhospodatovani fondu 38 600 14 404
Néklady depozitaii 1512 1025
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi 496 313
Ostatni sluzby 1564 665
Spravni naklady celkem 42 172 16 407

Fond je obhospodafovan Spolecnosti, které plati poplatky za obhospodafovani. Poplatky jsou Casové
rozli$eny v souladu se Statutem. Poplatek za obhospodarovani v roce 2021 ¢inil 1,7% (2020: 1,7 %) pramérné
ro¢ni hodnoty vlastniho kapitalu ve Fondu. Poplatek Depozitaii po celé obdobi roku 2021 ¢inil 0,05 % p. a.
(2020: 0,05 % p. a.) hodnoty vlastniho kapitalu ve Fondu k poslednimu dni kazdého kalendainiho mésice.

19. VYNOSY/NAKLADY DLE GEOGRAFICKYCH OBLASTI

Ceska republika
tis. K¢ 2021 2020
Vynosy z urokti a podobné vynosy 58 565 27 546
Vynosy z akcii a podili 0 126 000
Vynosy z poplatkil a provizi 27 8
Néklady na poplatky a provize -3 -3
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 26 074 -74 538
Spravni naklady -42 172 -16 407

20. DAN Z PRiJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

(a) Dai z prijmi
tis. K¢ 2021 2020
Dan splatna za bézné ucetni obdobi 2149 1385
Dan splatna za minuld Gcetni obdobi -484 0
Dail odlozena 0 0
Celkem 1 665 1 385
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(b) Daii splatna za bézné ucetni obdobi

tis. K¢ 2021 2020
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pied zdanénim 42 491 62 606
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 -126 000
Danové¢ neod¢itatelné naklady 0 91 036
Mezisoucet 42 491 27 642
Dan vypoctena pii pouziti sazby 5 % (pro rok 2020: 5 %) 2149 1382
Dan minulého obdobi -484 3
Celkem 1 665 1385
21. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Pohledavky

Poskytnuté uvery 712 741 419 801

Majetkové ucasti 996 194 54 127
Zavazky

Uplata za obhospodatrovani fondi 5067 1761

Uplata za administrativni poplatek fondt 149 52
tis. K¢ 2021 2020
Vynosy

Urokové vynosy z poskytnutych aveéra 50 707 25754
Néklady

Uplata za obhospodatovani fondii 38 600 14 404

Uplata za administrativni poplatek fondu 1135 424
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Pohledavky za spole¢nostmi, v nichZ Fond vykonava rozhodujici vliv

Poskytnuté uvery
Galerie Shopping Explora RP Hana RP  Celkem
Louvre, Mall Plzen Business S.I.0. Ostrava
S.I.0. s..0. Centre s.r.0.
tis. K¢ Jupiter s.r.o.
K 1. lednu 2020 156 172 0 0 0 0 156172
Prirastky 13 043 250 586 0 0 0 263629
Ubytky 0 0 0 0 0 0
169 215 250 586 0 0 0 419801
K 1. lednu 2021 169 215 250 586 0 0 0 419801
Prirtstky 12917 24 726 239 630 21724 15943 314940
Ubytky 22 000 0 0 0 0 22 000
K 31. prosinci 2021 160 132 275 312 239 630 21724 15943 712741

Urokové vynosy vztahujici se k poskytnutym avérim byly za rok 2021 ve vysi 50 707 tis. K& (za rok 2020:

25 754 tis. K&).
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22. KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a oceniovacimi kategoriemi finan¢nich
nastroju:

. FVOCI -
31. prosince 2021 Povinné ve majetkové
v tis. K¢ FVTPL nastroje Celkem
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 2 052 394 0 2 052 394
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 712 741 0 712 741
8 Utasti s rozhodujicim vlivem 0 996 194 996 194
11 Ostatni aktiva - kladnd RH derivata 23 262 0 23 262
Financni aktiva celkem 2 788 397 996 194 3784 591
31. prosince 2021
FVOCI -
urcené ve  majetkové
v tis. K¢ FVTPL nastroje Celkem
4 Ostatni pasiva 269 656 0 269 656
Finand¢ni zavazky celkem 269 656 0 269 656
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23.

FINANCNI NASTROJE — RiZENI RIZIK

a) Uvod

Ucetni jednotka je vystavena nasledujicim rizikiim plynoucich z finanénich néstroji:
= uvéroveé riziko;

»  riziko likvidity;

] trzni rizika;

= operacni riziko.

Uvedena rizika jsou Spolecnosti efektivné fizena na zaklad€ implementované strategie fizeni rizik, jehoz
nedilnou soucasti je systém fizeni rizik.

Systém Fizeni rizik

Predstavenstvo obhospodafovatele ma celkovou zodpovédnost za vytvoieni a dohled nad systémem fizeni
rizik. Pfi fizeni rizik Gcetni jednotky Spolecnost vychazi ze strategie fizeni rizik, ktera je integrovana do
vnitini predpisové zakladny. Zodpovédnost za stanovenim a dohledem nad zasadami a metodami fizeni rizik
ma odpovédny pracovnik Useku Fizeni rizik.

Zasady a metody fizeni rizik slouzi k:
» identifikaci a analyze rizik, kterym je Gcetni jednotka vystavena
= nastaveni pfislusnych limitd a kontrolam

®  amonitorovani rizik a dodrzovani ptislusnych limitd.

Zasady a metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek a aktivity
ucetni jednotky. Cilem Spole¢nosti je vytvofit kontrolni prostiedi, ve které vSichni zaméstnanci chapou své
role a povinnosti, a to za pomoci $koleni a fizeni a nastaveni standardi a metodik.

b) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty Géetni jednotky, pokud protistrana v rimci finanéniho nastroje nesplni
své smluvni zavazky. Toto riziko uc€etni jednotky primarné vznika investicemi do dluhovych cennych papirt,
terminovanych vkladii ¢i poskytnutych uveéra.

Rizeni uvérového rizika

Cilem Fondu v oblasti fizeni uvérového rizika je minimalizovat expozice vuci protistranam, kde je riziko
selhani vyss§i, a provadéni transakci s kredibilnimi protistranami. Rizeni avérového rizika zahrnuje
nasledujici:

=  Formulace uvérovych zasad ve spolupraci s jednotlivymi oddélenimi zahrnujici pozadavky na zajisténi,

posouzeni Uvérové kvality ¢i stupenn uveérové kvality dle Gvérovych ratingll pii zajisténi souladu s
regulatornimi a legislativnimi pozadavky;

= Schvalovani limitl na maximalni vysi expozice risk manazerem v ramci pofizeni dluhovych cennych
papirt;
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(i)

=  Omezeni koncentrace uvérového rizika v zavislosti na protistrané/emitentech, geografické oblasti ¢i
odveétvi;

=  Kontrola dodrzovani stanovenych limitd expozic. Pravidelny monitoring ohledné uvérové kvality
portfolia je provadén risk manazerem, ktery muize pozadovat vhodna napravna opatieni.

Soucasti uvérového rizika je i riziko vyporadani. V okamziku vyporadani transakce mtize ucetni jednotce
vzniknout riziko. Riziko vyporadani je riziko ztraty vyplyvajici ze selhani protistrany dostat svému zavazku
dodat penézni prostredky, cenné papiry nebo jina aktiva v dohodnuté vysi. Spolec¢nost pro fizeni rizika
vyporadani vyuziva limit na maximalni expozici vuci jednotlivym protistranam u nevypotadanych transakci.
Ucetni jednotka toto riziko pro urité typy transakei snizuje vyuZivanim spoleénosti zajistujici vyporadani
dané transakce (settlement/clearing agent). Tim zajisti, Ze dojde k vypotadani transakce pouze tehdy, kdyz
obé¢ strany splni své smluvni zavazky.

Uvérova kvalita jednotlivych druhii aktiv

Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami

Fond drzi pen&zni prostiedky a zfizuje terminované vklady u renomovanych bankovnich instituci v Ceské
republice, které podléhaji dohledu Ceské narodni banky (CNB). VSechny tyto instituce jsou pravidelné
monitorovany risk manazerem pro vyhodnoceni jejich kreditni kvality.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Fond poskytuje Givéry nemovitostnim spolenostem, ve kterych ma tdast ve vysi 100 %. Uvérova kvalita
jednotlivych uveéra je pravidelné monitorovana.

Dluhové cenné papiry

Fond, dle svého statutu muze v omezené mife investovat do dluhovych cennych papird, a to jak v investi¢nim,
tak neinvesti¢nim stupni.

K 31. prosinci 2021 i 2020 Fond neinvestoval do dluhovych cennych papirg.

Ostatni aktiva - derivaty

Uvérové riziko u derivati povazuje Spolecnost za nematerialni, jelikoz kladné realné hodnoty jsou efektivné
kryty kolaterdlem a spole¢nost md zaveden systém limitd na maximalni Gv€érovou expozici plynouci
z finan¢nich derivatu.

(iii) Koncetrace uvérového rizika

Koncentrace uvérového rizika vznika z diivodu existence investic do dluhovych nastrojii a terminovanych
vkladli s ekonomickymi charakteristikami, které ovliviiuji schopnost dluznika/protistrany dostat svym
zavazkim. Diky dostate¢né diverzifikaci, kterd je nedilnou soucésti celého investi¢niho procesu, a
nastavenému systému investi¢nich limitd neméla k datu sestaveni ucetni zavérky tcetni jednotka vyznamnou
koncentraci tvérového rizika vici individualnimu dluzniku nebo ekonomicky spjaté skupin€ dluznikd.
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Koncentrace dle sektori

= 9 = 9 E
31.12.2021 R £ g 3
tis. K& o S S S o
is. K¢ 5 2 5
Pohledavky za bankami 2 052 394 0 205239
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 712741 712 741
Celkem 2052394 712741 2765135
=5 g3 2
= o}
31.12.2020 £ 5 < 5 o)
tis. K¢ 15) AR
Pohledavky za bankami 839315 0 839 315
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 419801 419 801
Celkem 839315 419801 1259116
Koncentrace dle zemépisnych oblasti
31.12.2021 5 . Evropska .
tis. K& Ceska republika unie bez CR Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 2052 394 0 0 2 052 394
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 712 741 0 0 712 741
Celkem 2765 135 2 765 135
31.12.2020 “ 1 . Evropska .
tis. K& Ceska republika unie bez CR Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 839315 0 0 839315
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 419 801 0 0 419 801
Celkem 1259116 1259116

(iv) Zajisténi

Fond snizuje uverové riziko vyplyvajici z derivatii uzaviranim pfislusnych zajistovacich smluv a drzbou
kolateralu ve formé penéznich prostiedkti. Fond neuzavira reverzni repo transakce.

Derivaty

Derivatové transakce jsou transakce uzavirané mimo burzovné (OTC) na zékladé patficné smluvni
dokumentace nebo ramcové smlouvy CBA o obchodovéni na finanénim trhu nebo ISDA smluv (International
Swaps and Derivatives Association master agreements). Na zaklad€ téchto smluv, v pfipadé uvérového
selhani protistrany, dochazi k ukonceni vSech transakci s touto protistranou a je stanovena pouze jedna
vysledna ¢astka, ktera se nasledné vyporadava.
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Fond rovnéz aplikuje dodatecné zajistovaci dohody (Credit support Anex), které pozaduji, aby Fond anebo
protistrana transakce poskytly zajisténi z divodu zmirnéni tvérovych rizik. Toto dodateéné zajisténi je
vypotadavano na pravidelné bazi.

Repo operace
Fond neprovadi ani neuzavira repo operace.
(v) Zapocteni finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazki

Fond nema uzavieny ramcové smlouvy o zapocteni na polozky aktiv a pasiv, které nejsou ve vykazu o
finan¢ni pozici zapocteny.

c) Likvidita
(i) Expozice a Fizeni rizika likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko dostat zavazkim Fondu pfi zddostech o zpétny odkup, tak i schopnost
Fondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Fond vykazuje na stran¢ zavazki investice pfijaté od individualnich a instituciondlnich investort a jinych
tietich stran.

Investice Fondu do akcii vefejné obchodovatelnych spolecnosti, vetejné obchodovanych fondi (ETF) jsou
povazovany za vysoce likvidni, protoze jsou obchodovany na vyznamnych evropskych a severoamerickych
burzach. Kvalitni statni dluhové cenné papiry disponuji taktéz vysokou mirou likvidity.

Cést prostfedki miize byt investovana do korporatnich dluhovych cennych papiri, které nejsou obchodovéany
na vefejnych trzich a mohou byt obecné méné likvidni, a to zejm. v zavislosti na jejich kreditni kvalité. Fond
rovnéz muze investovat do neobchodovatelnych podilovych listl, které mohou byt pfedmétem uréitych
omezeni pii zpétném odkupu. Fond investuje zejména do nemovitostnich spole¢nosti, a to kombinaci pfimé
ucasti a uveérového financovani. Investice do nemovitostnich spolecnosti jsou povazovany za méné likvidni.
Fond tedy nemusi byt v kazdém okamziku pfipraven dostat svym splatnym zavazkiim z divodu dodatecného
casu potiebného na zpenézeni téchto investic.

Fond pravideln€ vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmén ve struktuie ptilivu a odlivu
prostredki Gcastniki. Fond dale drzi, jako soucast své strategie Fizeni rizika likvidity, ¢ast aktiv ve vysoce
likvidnich prostiedcich jako hotovost, kratkodobé terminované vklady a cenné papiry s vysokou mirou
likvidity. V neposledni fad¢ je na pravidelné bazi provadéno stresové testovani likvidity Fondu za Gcelem
provéteni pripravenosti Fondu Celit extrémnimu odlivu penéznich prostredkd z Fondu pfi snizené likvidité
drzenych aktiv.
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(ii) Zbytkova smluvni splatnost

Nasledujici tabulky ukazuji zbytkovou smluvni splatnost financnich aktiv a financnich zavazku
v predpokladanych nediskontovanych ¢astkach zahrnujici pfedpokladané tirokové platby. Finanéni aktiva a
zavazky, které nemaji specifikovanou smluvni splatnost (napt. Gc¢asti s rozhodujicim vlivem), nejsou v
tabulce zahrnuty:

31. prosince 2021 Ugetni Nedisk. penézni 0d1 0d3mésici  Od 1 roku Nad
tis. K¢ hodnota toky Do 1 mésice do 3 mésict do 1 roku do 5 let 5 let
FINACNI AKTIVA
Nederivatova aktiva
Pohledavky za 2 052 394 2 057 181 431703 1625478 0 0 0
bankami a
druzstevnimi
zéaloZznami
Pohledavky za 712 741 3326 624 0 0 0 649201 2677423
nebankovnimi
subjekty
2765135 5383 805 431703 1625478 0 649201 2677423
Derivatova aktiva
Nastroje pro fizeni 23262
rizik v¢. zaj.
ucetnictvi:
Piijem 922 391 0 922391 0 0 0
Vydaj -894 960 0 -894 960 0 0 0
23 262 27 431 0 27 431 0 0 0
FINANCNI
ZAVAZKY
Nederivatové
zavazky
Ostatni pasiva 269 656 269 656 269 656 0 0 0 0
269 656 269 656 269 656 0 0 0 0
Derivatové zavazky
Nastroje pro fizeni 0
rizik v¢. zaj.
ucetnictvi:
Vydaj 0 0 0 0 0 0
Piijem 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0
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31. prosince 2020

g Utetni  Nedisk. pen&zni Od1 Od3mésict Od 1 roku Nad
tis. K¢ hodnota toky Do 1 mésice do 3 mésicii do 1 roku do 5 let 5 let
FINACNI AKTIVA
Nederivatova aktiva
Pohledavky za bankami a 839 315 839488 704251 135 237 0 0 0
druzstevnimi zaloznami
Pohledavky za 419 801 1 660 077 0 0 0 0 1660077
nebankovnimi subjekty

1259 116 2499565 704 251 135237 0 0 1660077
Derivatova aktiva
Nastroje pro fizeni rizik 7072
v¢. zaj. uCetnictvi:
Pfijem 164 874 0 0 164 874 0 0
Vydaj -157 470 0 0 -157470 0 0
7072 7 404 0 0 7 404 0 0
FINANCNIi ZAVAZKY
Nederivatové zavazky
Ostatni pasiva 96 126 96 126 96 126 0 0 0 0
96 126 96 126 96 126 0 0 0 0
Derivatové zavazky
Nastroje pro fizeni rizik 0
v¢. zaj. ucetnictvi:
Vydaj 0 0 0 0 0 0
Piijem 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0
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Zustatky uvedené v tabulkach vySe jsou vypocteny a vykazany nasledovne:

Druh finan¢niho nastroje

Zpiisoby, predpoklady a duvody pro urceni zbytkové smluvni
splatnosti

Nederivatové financni nastroje

Nediskontované penéZni toky, které zahrnuji odhadované urokové
platby.

Derivatové finanéni nastroje
drzené z diivodu fizeni rizik

Smluvni nediskontované penézni toky. Uvedené hodnoty piedstavuji
hrubé nominalni penézni toky z derivatl, které nejsou vyporadavany na
netto bazi (napt. forwardy, mé€nové swapy, apod.), a ¢isté nominalni
penézni toky, které jsou vyporadany na netto bazi.

Obchodni derivaty, které jsou
soucasti portfolia, kde se
predpoklada uzavieni danych
derivatovych pozic pted jejich
smluvni splatnosti

Redlna hodnota k rozvahovému dni. Dtivodem je skuteCnost, Ze
smluvni splatnosti neodrazeji riziko likvidity z téchto expozic, protoze
existuje predpoklad, ze tyto derivaty budou uzavieny jesté pred datem
jejich smluvni splatnosti. Tyto realné hodnoty jsou vykazany v
¢asovém kosi "méné nez 1 mésic".

Obchodni derivaty, které ucetni
jednotka uzaviela se svymi
zakazniky

Smluvni nediskontované penézni toky. Divodem je skutecnost, ze
tyto derivaty obvykle nejsou uzavieny jesté pred datem jejich smluvni
splatnosti, a proto se tcetni jednotka domniva, Ze smluvni splatnost je
kli¢ova pro pochopeni nacasovani penéznich toki spojenych s t€mito
derivaty.

Vydané finan¢ni zaruky a
nevykazané uvérové prisliby

Nejdiivejsi okamzik/obdobi, ke kterému ucetni jednotce miize
vzniknout povinnost plnéni. V pfipad¢ financnich zaruk je maximalni
Castka z finan¢ni zaruky alokovana do nejdrivéjsiho obdobi (¢asového
kose), v némz miize byt finan¢ni zaruka uplatnéna.

(iii) Zbytkova doba splatnosti

:(153. }(é) rosinei 2021 3 m]gs ?12 ? ?(l)isli Oddi) rSOi(; é\] iae(i speciBﬁfliZ. Celkem
Pohledavky za bankami a druz. zaloznami 2052394 0 0 0 0 205239
splatné na pozadani 331454 0 0 0 0 331454
ostatni pohleddavky 1720 940 0 0 0 0 1720940
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 399762 312979 0 712741
Utasti s podstatnym vlivem 0 0 0 0 996194 996 194
Ostatni aktiva 23262 0 0 0 0 23 262
Néklady a pfijmy pfistich obdobi 1103 0 0 0 0 1103
Celkem aktiva 2076 759 0 399762 312979 996 194 3 785 694
Vlastni kapital 0 0 0 0 3509422 3509422
Ostatni pasiva 269 656 1549 0 0 0 271205
Vynosy a vydaje ptistich obdobi 5067 0 0 0 0 5067
Celkem zavazky 274723 1549 0 0 3509422 3785694
Gap 1 802 036 -1549 399762 312979 -2513228 0
1802036 1800487 2200249 2513228 0 0

Kumulativni gap
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Pohledavky za bankami a druz. zaloznami 839 315 0 0 0 0 839 315
splatné na pozadani 453 803 0 0 0 0 453 803
ostatni pohledavky 385512 0 0 0 0 385512

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0 419 801 0 419 801

Ugasti s podstatnym vlivem 0 0 0 0 54 127 54127

Ostatni aktiva 0 7072 0 0 0 7072

Naéklady a ptijmy pfistich obdobi 1485 0 0 0 0 1485

Celkem aktiva 840 800 7072 0 419 801 54127 1321800

Vlastni kapital 0 0 0 0 1222682 1222682

Ostatni pasiva 96 126 1231 0 0 0 97 357

Vynosy a vydaje ptistich obdobi 1761 0 0 0 0 1761

Celkem zavazky 97 887 1231 0 0 1222682 1321800

Gap 742 913 5841 0 419 801 -1 168 555 0

Kumulativni gap 742913 748754 748754 1168555 0 0

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych financnich néstroju,
nikoliv veskerych penéznich toku, které z téchto nastroji plynou.

Pokud pohledavky nebo zavazky zahrnuji splatkové platby, rozumi se zbytkovou dobou splatnosti doba mezi
rozvahovym dnem a dnem, kdy se stava kazda jednotliva splatka splatnou.

Sloupec ,,bez specifikace™ pro fadek ucasti s podstatnym vlivem a fondovy vlastni kapital (NAV) predstavuje
instrumenty bez definitivniho data splatnosti. U instrumentii s definitivni splatnosti je zatazeni do casové
kose provadéno na bazi zbytkového Casu do splatnosti daného instrumentu.

Fond fidi riziko likvidity predev§im integrované¢ (ALM piistup), kdy je brana v potaz jak struktura a
ocekavany vyvoj na strané pasiv Fondu, tak likvidita jednotlivych investi¢nich instrumentt na strané aktiv.
V ramci provadéni likvidniho stresovani Fondu je likvidita aktiv méfena na zakladé High-quality liquid assets

(HQLA) matice:

tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Celkova likvidni aktiva 1619158 765 041
Podil likvidnich aktiv na Cistych aktivech (NAV) 46,14 % 62,57 %
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d) TrZni rizika

(@

Nize jsou popsana vybrana trzni rizika, jimz je ucetni jednotka vystavena z divodu svych expozic, aktivit a
fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, a dale pak pfistupy u€etni jednotky k fizeni téchto rizik.

Ucetni jednotka je vystavena trznim rizikiim, kterd vyplyvaji z otevienych pozic transakei s irokovymi,
ménovymi a akciovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na finan¢nich trzich. Ucetni jednotka
fidi vSechna niZe zminéna rizika zejm. na zakladé proprietarniho modelu hodnoty v riziku (VaR).

Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku v disledku dopadii vykyvt aktualnich trznich Grokovych sazeb. Realna
hodnota a vynosy z finan¢niho majetku mohou v dusledku téchto zmén rist, ale i klesat.

Fond je vystaven Grokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze uroc¢ena aktiva maji rizné splatnosti nebo
obdobi zmény/Gpravy tirokovych sazeb a také objemy v t&chto obdobich. Urokové citlivéa aktiva Fondu jsou
fizena tak, aby dochazel k maximalizaci jejich realné hodnoty. Fond nema omezenu modifikovanou duraci.
Urokova expozice je fizena zejména vzhledem k odekavanému vyvoji na finanénich trzich v souladu
s investicni strategii Fondu.

Fond tidi urokové riziko na denni bazi v souladu s internimi pfepisy a statutem Fondu.

Urokova pozice je monitorovana na denni bazi Risk manazerem. Pro monitorovani Grokové pozice je
vyuzivan ukazatel modifikované durace portfolia a model hodnoty v riziku (VaR).

Fond nepouziva derivaty pro fizeni trokového rizika.

Nize uvedend tabulka shrnuje nesoulad mezi tirokové citlivymi aktivy a zédvazky Fondu. Ugetni hodnota
téchto aktiv a zavazkl a nominalni (pomyslna) hodnota trokovych derivati je zahrnuta do obdobi, ve kterém
dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové sazby, a to v tom obdobi, které nastane dfive. Z diivodu
ocekavaného predcasného splaceni nebo nedefinovanych splatnosti mohou byt néktera aktiva nebo zavazky
alokovana do jednotlivych obdobi na zakladé odborné¢ho odhadu.

Nize uvedena tabulka zahrnuje pouze trokové citliva aktiva a pasiva, a neni proto totozny s hodnotami
prezentovanymi v rozvaze ucetni jednotky.

K 31. prosinci 2021 Do 3 més. Od3més. Od1 roku Nad 5 let Celkem
tis. K& do 1 roku do 5 let

Pohledavky za bankami 2 052 395 0 0 0 2052395
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 712 741 0 0 712 741
Celkem turokové citliva aktiva 2 052 395 712 741 0 0 2765136
Celkem turokové citliva pasiva 0 0 0 0 0
Gap 2 052 395 712 741 0 0 2765136
Kumulativni gap 2 052 395 2765136 2765136 2765136 2765136
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K 31. prosinci 2020 Do 3 més. Od3més. Od 1 roku Nad 5 let Celkem
tis. K¢ do 1 roku do 5 let

Pohledavky za bankami 839 315 0 0 0 839 315
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 0 419 801 419 801
Celkem urokové citliva aktiva 839 315 0 0 419801 1259116
Celkem urokové citliva pasiva 0 0 0 0 0
Gap 839 315 0 0 419 801 1259 116
Kumulativni gap 839 315 839 315 839315 1259116 1259116

(ii) Ménové riziko
Rizeni ménového rizika
Aktiva a zavazky v cizich ménach vcetné podrozvahovych angazovanosti predstavuji expozici ucetni
jednotky vici ménovym rizikim. Realizované i nerealizované kursové zisky a ztraty jsou zachyceny ptimo
ve vykazu zisku a ztraty.
Ucetni jednotka aktivné fidi ménové riziko v souladu se Statutem Fondu. Ménové riziko je Risk manazerem
méfeno na zakladé modelu hodnoty v riziku (VaR). Ménova expozice je soucasti investicni strategie Fondu

a jeho taktické alokace v zavislosti na ocekavaném vyvoji na finan¢nich trzich.

Pro efektivni fizeni ménového rizika ucetni jednotka vyuziva ménové derivaty (FX Swap, FX Forward).
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Expozice k ménovému riziku

Devizova pozice ucetni jednotky v nejvyznamnéjsich ménach je nasledujici:

tis. K& EUR USD K¢  Ostatni Celkem
K 31. prosinci 2021

Pohledavky za bankami 57717 0 1994677 0 2052394
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 712 741 0 712 741
Utasti s podstatnym vlivem 711 092 0 285102 0 996 194
Ostatni aktiva 0 0 23262 0 23262
Néklady a piijmy pristich obdobi 0 0 1103 0 1103
Celkem 768 809 0 3016885 0 3 785 694
Ostatni pasiva 0 0 271205 0 271205
Vynosy a vydaje ptistich obdobi 0 0 5067 0 5067
Vlastni kapital 0 0 3509422 0 3509 422
Celkem 0 0 3785694 0 3 785 694
Dlouhé pozice podrozvahovych néstroji 0 0 922 392 0 922 392
Kratké pozice podrozvahovych néstroju 899 130 0 0 0 899 130
Cista devizova pozice -129 321 0 153 583 0 24262
tis. K¢ EUR  USD K¢é Ostatni Celkem
K 31. prosinci 2020

Pohledavky za bankami 6369 0 832 946 0 839 315
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 419801 0 419 801
Utasti s podstatnym vlivem 54127 0 0 0 54 127
Ostatni aktiva 0 0 7072 0 7072
Naéklady a ptijmy pfistich obdobi 0 0 1485 0 1 485
Celkem 60 496 0 1261304 0 1321 800
Ostatni pasiva 0 0 97 357 0 97 357
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 0 1761 0 1761
Vlastni kapital 0 0 1222682 0 1222 682
Celkem 0 0 1321800 0 1321 800
Dlouhé pozice podrozvahovych nastroj 0 0 164874 0 164 874
Kratké pozice podrozvahovych nastroji 157 802 0 0 0 157 802
Cista devizova pozice -97 306 0 104378 0 7072
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(iii) Analyza citlivosti trznich rizik pomoci metody Value-at-Risk (VaR)

Trzni rizika plynouci z investi¢nich aktivit (investi¢niho portfolia) u€etni jednotky jsou fizena metodou Value
at Risk. Value at Risk predstavuje potencidlni ztratu z nepfiznivého pohybu na trhu v daném casovém
horizontu na urcité tirovni spolehlivosti. Fond stanovuje Value at Risk pomoci stochastické simulace velkého
mnozstvi scénafli potenciondlniho vyvoje finanénich trhii. Je vyuzivan proprietdrni model spole¢nosti
Bloomberg. Value at Risk je méfeno na bazi mési¢niho intervalu drzby a urovni spolehlivosti 99 %. Vysledky
modelu jsou pravidelné statisticky zpétné testovany a porovnavany se skute¢nymi vysledky dosazenymi na
finan¢nich trzich a v pripad¢ zjisténych nepfesnosti je model upraven tak, aby odpovidal aktualnimu vyvoji
na financ¢nich trzich.

Nize jsou uvedeny hodnoty Value at Risk za jednotlivé typy rizik.

K 31. prosinci Primér K 31. prosinci Pramér
v % z Cisté hodnoty aktiv 2021 2021 2020 2020
VaR trokovych nastrojt 0,68 0,51 0,64 0,85
VaR ménovych nastrojit 0,98 0,58 0,00 0,00

K 31. prosinci 2021 ¢inilo celkové VaR za vSechna trzni rizika 1,23 % Cisté hodnoty aktiv (v roce 2020: 0,96
% cisté hodnoty aktiv). Tato hodnota se nerovna souctu VaR za jednotliva rizika z divodu korelace mezi
jednotlivymi riziky.

Limity pro Fizeni triniho rizika

Limity pro trzni rizika jsou aktualné stanoveny na zaklad¢ statutarnich a zakonnych podminek, interni limity
pro trzni rizika nejsou stanoveny, avsak Usek fizeni rizik miize v zavislosti na trzni situaci ¢i jinych faktorech
navrhnout aktivaci internich limitt.

Veskeré¢ ptipadne limity pro fizeni trznich rizik nad ramec limitd statutdrnich a zakonnych jsou navrhovany
ve spolupraci Useku fizeni rizik a Useku portfolio managementu. Schvaleni internich limitd piedchézi
projednani v ramci investi¢niho vyboru Spolecnosti a podléha schvalovani predstavenstva Spolecnosti.

(iv) Stresové testovani

Uketni jednotka provadi v souladu s legislativnimi poZadavky stresové testovani urokového, ménového,
akciového rizika a rizika likvidity tim, Ze aplikuje historické scénafe vyznamnych pohybii na finan¢nich
trzich a modeluje jejich dopad na Cistou hodnotu aktiv Gcetni jednotky. Spolecnost pro tento typ stresového
testovani vyuziva proprietarni model spole¢nosti Bloomberg. Stresové testovani likvidity probiha na zékladé
interntho modelu navrzené¢ho dle relevantnich regulatornich pozadavkli a metodik. Pouzit¢é modely
stresového testovani jsou pravidelng revidovany pro aktualnost vstupnich parametrii. Uéetni jednotka nema
stanoveny limity na tyto stresové scénafe, aviak o jejich vysledcich je dotéené Useky pravidelné
informovany.

e) Operacni riziko

Operacni riziko je riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych ¢i chybnych vnitinich procesu, ze
selhani provoznich systému ¢i lidského faktoru, poptripadé z vnéjSich udalosti. Toto riziko mize byt
relevantni zejména ve vztahu k opatrovani majetku Fondu (vedeni ptislusnych evidenci investi¢nich nastroju,
opatrovani majetku depozitafem a ostatni custody sluzby).

Operacni rizika jsou inherentni soucasti vSech procest a Cinnosti obhospodafovani majetku Fondu a jsou
Spole¢nosti fizena zejm. na zéklad¢ zavedené mapy operacnich rizik (Business Impact Analysis), funkéni
detekci vyskytu udalosti, které jsou pfedmétem operacniho rizika, existence prislusného reportingu a
rozhodovacich pravomoci ohledné feseni udalosti, finanéniho kryti vyskytu udalosti, které jsou predmétem
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operacniho rizika a v neposledni fadé také pravidelného vyhodnocovani systému fizeni operacnich rizik a
dodrzovani dodatecného kapitalu v souladu regulatornimi pozadavky.

f) Dopad COVID-19

Pandemii COVID-19 Ize povazovat za zejména exogenni $ok s pfimymi i nepfimymi dopady na cely finan¢ni
trh. Omezena mobilita obyvatel a s ni spojené okamzité dopady skrze nizs§i poptavku nejvice zasahly sektory
jako napf. spotiebni zbozi (restaurace, sluzby), energie ¢i letectvi. Akcie z téchto sektorti tak zaznamenaly
v pfedchozim roce nejveétsi poklesy, a i nadale je u nich riziko moznych lockdownt trhem v omezené mite
ocenovano. Celkové vSak byly akciové trhy v roce 2021 na riistové viné v reakci na pokracujici oziveni
jednotlivych ekonomik podpoiené masivnimi fiskalnimi i monetarnimi stimuly spolu s dal$im uvoliovanim
restrikci spojenych s COVID-19 a postupnou proockovanosti obyvatel. V oblasti trokového rizika doslo
k rstu vynosti dluhopisii (a poklesu jejich cen) predevSim v reakci na proinflacni tlaky vyvolané jak
nakladovymi Soky v podobé naruSenych dodavatelskych fetézct zptisobenych ¢isté pandemii COVID-19, tak
silnou poptavkou pramenici z piehi-atého trhu prace (hlavné CR, USA), ktera byla viditeln4 jiz pfed samotnou
pandemii COVID-19. Centralni banky tak postupné zahajuji (¢i jiz zahgjily) cyklus zvySovani ménove-
politickych Grokovych sazeb. Kreditni riziko vyjadiené rizikovymi ptirazkami zUstalo nizké, kdy korporatni
a vysoce uroc¢ené dluhopisy vroce 2021 nasledovaly oziveni viditelné na akciovych trzich. Z pohledu
meénového rizika pokraCovala koruna v roce 2021 v dlouhodobém trendu posilovani vic¢i hlavnim ménam
(EUR, USD), a to jak z divodu uklidnéni situace zpisobené COVID-19, tak zejména diky brzkému zahajeni
restriktivni politiky Ceské narodni banky (oproti FED & ECB). Fond byl po vétsinu ¢asu plné ménové
zajistén, a tak byly cizoménové investice ucastnikti vi¢i ménovému riziku plynoucimu z posileni koruny
uchranény. Z pohledu operacniho rizika a rizika likvidity nedoslo v roce 2021 k vyznamnym udélostem, které
by mély na Fond vliv a byly zptisobeny COVID-19.
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24. REALNA HODNOTA
a) Oceriovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany
instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskuteciuji
dostatecné Casto a v dostate¢ném objemu, aby byl zajistén pravidelny piisun cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouzije ocenovaci techniky,
které maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupi a minimalizuji vyuziti nepozorovatelnych
vstuptl. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny z faktord, které by ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni
dané transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit redlnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva
nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi tiCastniky trhu ke dni ocenéni.

Oceinovaci metody zahrnuji:
=  modely na bazi Cisté souc¢asné hodnoty diskontovanych peneznich tokd,
= porovnani s podobnymi nastroji, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani),

"  ajiné ocenovaci modely.

Predpoklady a vstupy pouzité v ocenovacich metodach zahrnuji:
= bezrizikové Grokové miry (risk-free interest rates),
= Gvérové marze (credit spreads),

= ménové kurzy.

b) Hierarchie reialné hodnoty

Uketni jednotka stanovuje redlné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupti pouzitych k ocenéni.

= Uroven 1: Vstupy na urovni 1 jsou (neupravené) kotované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva
¢i zévazky, k nimz ma ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.

= Uroven 2: Vstupy na tGrovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do trovné 1, které jsou
pfimo (. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek.
Tato uroven zahrnuje nastroje oceniované za pouziti:

= kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

=  kotované ceny pro identické nebo podobné néstroje na trzich, které jsou povazovany za mén¢ nez
aktivni;

= nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepiimo
pozorovatelné z trznich udaji.

= Uroveii 3: Vstupy na trovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato uroveii zahrnuje viechny
nastroje, pro které oceniovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na
zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné ipravy nebo
predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Ucetni jednotka povazuje transfery mezi jednotlivymi trovnémi hierarchie realné hodnoty provedené
ke konci ucetniho obdobi, v kterém dana zména nastala.
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<)

Procesy a kontroly

Ugetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasledujici:

ovéteni pozorovatelnych vstupt a cen;

znovu provedeni vypocti na zakladé modelt;

kontrola a schvaleni procesti pro nové oceiiovaci modely a jejich zmény;

¢tvrtletni kalibrace a zpétné testovani modeld vici uskuteénénym trznim transakcim;

analyza a investigace vyznamnych dennich rozdili v ocenéni;

kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupi, ocenovacich Uprav a vyznamnych zmén v realné
hodnoté v ramci urovné 3 v porovnani s piedchozim mésicem.

Pokud informace od tfeti strany (napf. od kotace od brokera) je vyuzita k ocenéni redlné hodnoty, pak ucetni
jednotka zvazuje a dokumentuje ditkazy, které obdrzela od tietich stran na podporu zavéru, Ze ocenéni spliiuje
pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

d)

ovéteni, ze broker je schvaleny ucetni jednotkou pro ocenéni daného typu financniho nastroje;

pochopeni, jak realna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutecnou trzni transakci a
zda realna hodnota ptedstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky nastroj;

pokud ceny pro podobny ndstroj jsou pouzity k ocenéni redlnou hodnotou, jak tyto ceny byly upraveny,
aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

pokud existuje n¢kolik kotaci pro stejny finan¢ni nastroj, pak jak realna hodnota byla urcena za pouziti

téchto kotaci.

Finan¢ni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé tirovné realnych hodnot finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkd,

které jsou vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

) 31.12.2021
tis. K¢
uaroven 1 uroven 2 uroven 3 Celkem

FINANCNI AKTIVA

Pohledavky za bankami a druzstevnimi 0 205239% 0 205239

zaloznami

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 712 741 712 741

Ucasti z rozhodujicim vlivem 0 0 996 1% 996 194

Ostatni financ¢ni aktiva 0 23262 0 23262
FINANCNI ZAVAZKY

Ostatni finan¢ni zavazky 0 269 656 0 269 656
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) 31.12.2020
tis. K¢
uroveii 1 uroveil 2 urovein 3 Celkem

FINANCNI AKTIVA

Pohledavky za bankami a druzstevnimi 0 839315 0 839 315

zéaloznami

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 419801 419 801

Utasti z rozhodujicim vlivem 0 0 54 127 54 127

Ostatni finanéni aktiva 0 7072 0 7072
FINANCNI ZAVAZKY

Ostatni finan¢ni zavazky 0 96 126 0 96 126

@) Pievody mezi virovni 1 a virovni 2

V prubéhu roku 2021 ani 2020 nedoslo k zadnym piesuniim mezi tirovni 1 a Girovni 2.

(ii) Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny

Ugetni jednotka vyuziva k uréeni realné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veli¢iny:
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami

V piipadé¢ vklada na béznych uctech se Gcetni hodnota vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi
jejich realné hodnoté. Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do urovné 2.
Terminované vklady jsou ocefiovany modelem diskontovanych penéznich tokt a jejich realna hodnota je
v hierarchii zafazena do Grovné 2.

V prubéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstupd.
Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady realné hodnoty poskytnutych tivért vychazeji z diskontovanych budoucich o¢ekavanych penéznich
tokli s vyuzitim Grokové sazby jako diskontni sazby platné pro Gvéry spojené s podobnym Gvérovym rizikem,
urokovym rizikem a s podobnou splatnosti.

Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Grovné 3.

V prubéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstupd.

Uc¢asti s rozhodujicim vlivem

Realna hodnota je odvozena z Cistych aktiv (vlastniho kapitalu) dané Gcasti a majetkového podilu v dané
ucasti. Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Grovné 3. Blize viz sekce (iv) nize.

V pribéhu bézného ti¢etniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstupt.

Ostatni aktiva/pasiva — Derivaty — FX forwardy

Reélna hodnota FX forwardii je stanovena na zakladé soucasné hodnoty penéznich toki vyplyvajicich
z daného derivatu s ptihlédnutim k trznim vstuptim jako jsou kurzy ménovych spotil a forwardt a referencni
urokové sazby, apod. (uroven 2).

V pribéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstup.
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Ostatni pasiva s kratkou dobou splatnosti
Fond pro takova pasiva ocekava, ze jejich realna hodnota se bude blizit jejich nab&hlé hodnoté vzhledem ke

kratké dobé¢ splatnosti a vysoké uvérové kvalité protistran. (Groven 2).

(iii) Kvantitativni_informace o _vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro
uroven 3

Fond v rozhodném obdobi ocenioval majetkové ucasti a poskytnuté uvery redlnou hodnotou v tirovni 3.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Vnitroskupinové uvéry jsou nastaveny tak, ze kdykoli dojde ke zméné trznich parametrii (at’ jiz na strané
referenéni miry, nebo na stran¢ kreditni ptirazky), dojde automaticky k promitnuti této skutecnosti do vyse
urokové sazby tvért. Tim je zajisténo, Ze se Gveéry vzdy resetuji na trzni Groven.

Hlavni vstupy:

Min Max Pramér
Vyse urokové sazby (%) 11,14 12,21 11,39

U¢asti s rozhodujicim vlivem
Informace o vyznamnych vstupech pouzitych v ramci ocenéni majetkovych tcasti jsou uvedeny v sekci (iv)
nize.

(iv) Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupi

Analyzy citlivosti hodnoty nemovitostnich spole¢nosti na zmény trzni irovné najemného a vynosové
miry

Aktivy ve spravé Fondu jsou komer¢ni nemovitosti — retailové a kancelarské. Jejich hodnotu, respektive
hodnotu piislusnych nemovitostnich spolecnosti, urcuje cela fada faktord. Mezi vnéjsi faktory, které jsou
dany trznimi mechanismy, patii zejména:

e  Trzni Groven najemného;
e Trzni Groven kapitalizacni miry;
e  Urokové miry.

Rast ¢i pokles hodnoty vySe uvedenych faktord ma dopad na stanoveni realné hodnoty portfolia. Z tohoto
diivodu byla vypracovana citlivostni analyza pro aktiva Fondu.
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a) Retailova aktiva v Ceské republice

Hlavni vstupy — vynosova metoda ocenéni:

Min Max Pramér
Vyse najemného (EUR/m2/m) 3,5 55,0 7,1
Yield (%) - - 6,77

Analyza citlivosti realné hodnoty aktiv, respektive nemovitostnich spolecnosti tato aktiva drzici na zménu
trzni vySe najemného a trzni vyse kapitalizaéni miry (yield), je zachycena v nasledujici tabulce pro retailova

aktiva:
tis. K¢ Trzni vyse najemného
-5% 0% 5%
-0,50% 600 624 683 488 766 119
yield 0% 457416 532 504 608 114
0,50% 333 841 402914 472 263
b) Kancelaiska aktiva v Ceské republice
Hlavni vstupy — vynosova metoda ocenéni:
Min Max Primér
Vyse najemného (EUR/m2/m) 8,5 14,6 13,8
Yield (%) - - 6,11

Analyza citlivosti realné hodnoty aktiv, respektive nemovitostnich spolecnosti tato aktiva drzici na zménu
trzni vySe najemného a trzni vyse kapitalizaéni miry (yield), je zachycena v nasledujici tabulce pro

kancelarska aktiva:

tis. K¢ Trzni vySe ndjemného
-5% 0% 5%
-0,50% 576 114 675 146 779 150
yield 0% 373 994 463 690 556 021
0,50% 206 760 287 700 371125
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) Sesouhlaseni poéate¢nich a kone¢nych zistatkii pro vroven 3

Ucasti Pohledavky za

2021 s rozhodujicim nebankovnimi

v tis. K¢ vlivem subjekty CELKEM
Zustatek k 1.1. 54 127 419 801 473 928
Zisky a ztraty za obdobi vykazané ve vykazu zisku a ztraty 0 50707 50 707
Zisky a ztraty za obdobi vykazané ve vlastnim kapitalu 104 562 0 104 562
Prirtstky 837 505 264 233 1101 738
Ubytky 0 -22 000 -22 000
Pfevod do trovné 3 0 0 0
Pievod z Girovné 3 0 0 0
Zustatek k 31.12. 996 194 712 741 1708 935

e) Finanéni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

K 31.12.2021 ani k 31.12.2020 neni zadny financni nastroj, ktery by nebyl v rozvaze vykazan v realné
hodnoté.

25. TRANSAKCE NEZAHRNUTE V ROZVAZE

Veskeré ucetni transakce jsou zahrnuté v rozvaze.
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26.

Vliv unorovych a naslednych udalosti na Ukrajiné€ na fizeni investic v podilovych fondech spole¢nosti byl
marginalni, protoZe jsme se v investicni strategii soustfedili na ,,zadpadni* financni trhy a pfima expozice na

dotcena teritoria byla nulova.

Sekundarni efekt byl v tom, ze jsme mirn€¢ zvysili podil hotovosti kvili vétsi volatilité kurzu koruny a
turbulencim na financnich trzich. Také jsme snizili expozice na evropské trhy, které jsou vice dotCeny
zminénou krizi. U dluhopisovych investic jsme zpomalili tempo riistu durace, protoze ocekavame rist inflace

vysoko nad cil Ceské narodni banky.

Od tnora 2022 doSlo ke zmén¢ piedstavenstva Fondu, kdy Davida Ptikryla nahradil ve funkci Clena

predstavenstva Pavel Novak.

Vedeni Spole¢nosti nejsou znamé zadné jiné vyznamné nasledné udalosti, které by ovlivnily Gcetni zavérku k

31. prosinci 2021.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Utetni zavérka
sestavena dne:
9.5.2022

Razitko a podpis
statutarniho organu:

4//@//

Osoba odpovédna
za ucéetnictvi

Jméno a podpis:
Andrea Havlickova

/

Osoba odpovédna
za Ucetni zaveérku

Jméno a podpis:
Tomas Treka

%//lda/

tel.: 724 333 773

tel.: 724 765 034
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare podfondu
Podfond Trigea

Vyrok auditora

ProvedIi jsme audit pfilozené G¢etni zavérky podfondu Podfond Trigea (dale také ,Fond®)
sestavené na zakladé Ceskych (cetnich predpisl, ktera se sklada zrozvahy k
31. prosinci 2021, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménach viastniho kapitalu za rok
kongici 31. prosincem 2021 a pfilohy v ucetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych ugetnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny
v bodé& 1 pfilohy v této Ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru prilozend Ugetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2021 a nakladd a vynost a vysledku jeho hospodafeni za rok
koncici 31. prosincem 2021 v souladu s éeskymi udetnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Na%e odpovédnost
stanovenda témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Ucetni zaverky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditord Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo uéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ spole€nosti Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s.
(dale také ,Spoleénost).

Nas$ vyrok k u¢etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak souéasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem udetni zavérky seznédmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi béhem
auditu U¢etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZzadavky

KPMG Ceska republika Audit, 5.r.0., spoletnost s ruéenim omezenym a len globaini sit28  Obchodni  rejstfik  vedeny  1CO 49619187
nezévislych tlenskych spolecnosti KPMG pfidruzenych ke KPMG Intemational Limited, Méstskym soudem vPraze  DIC CZ699001896
anglické privatni spoleénosti s ruéenim omezenym zérukou. oddil C, viozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra
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pravnich predpisil na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZzeni uvedenych pozadavki
by bylo zplsaobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou té2 pfedmétem zobrazeni
v Ucetni zaveérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s ugetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. V rdmei uvedenych postupll jsme v obdrZzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole€nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi G€etnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v UGetni
zavérce zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcéetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Fondu nebo ukonéeni jeho ginnosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi Fondu odpovida dozordi rada
Spole&nosti.

Odpovédnost auditora za audit ac¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze udetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materiaini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve
v8ech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiain)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb a povazuji se
Zza vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivateié udetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.
Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
b&hem celého auditu odborny usudek a zachovéavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:
¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G¢etni zavérky
zplOsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
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(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je v&tsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na tginnost jejiho
vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych ugetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uved|
v piiloze v detni zavérce Fondu.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni uUcetni
zavérky statutarnim organem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v u&etni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. NasSe zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat
vychézeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah 0&etni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda ucéetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kiera jsme
v jeho priib&hu uginili, véetné zjist&énych vyznamnych nedostatkll ve vnitinim kontrolnim
systemu.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit uéetni zavérky
podfondu Podfond Trigea k 31. prosinci 2021, na jehoz zakiadé& byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 9. kvétna 2022

' ({ [ -~
— / Al /jj{dw—\.j\_ﬁ-_._
me Cor upJEL At Ing. Veronika Strolena
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni &islo 2195
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